Zmluva
o najme bytu ¢. 2021 047

uzavreta v zmysle § 685 a nasl. zak. ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v platnom znen
v spojeni s § 12 zak. ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani

medzi:

Prenajimatel'om: Obec Dechtice

a

so sidlom 919 53 Dechtice 488

ICO: 00 312 363

DIC: 2021133708

zastipena PhDr. Karolom Zacharom, starostom obce
bankové spojenie: Prima banka, a. s.

IRAN: CI17 S600 0000 0010 2120 6001

(d’alej len prenajimatel’)

Najomcom: Jaroslav Gajdosik,

1.

CL 1.
Predmet najmu

Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti — bytového domu stp. €. 543
stojaceho na C-KN parc. ¢. 882/2 v k. 0. Dechtice zapisan¢ho v Kkatastri nchnutel'nosti
katastralneho odboru Okresného uradu Trnava na LV ¢. 1523 (d’alej len bytovy dom).
Prenajimatel’ prenechava touto zmluvou ndjomcovi do uzivania jednoizbovy byt ¢. C
v sekcii 3 na prizemi bytového domu. Podlahova plocha bytu je 34.40 m”. Podrobny
popis bytu je uvedeny v Protokole o prevzati bytu zo dna 28.09.2018, ktory tvori
prilohu ¢. 1 tejto zmluvy. Prenajaty byt prenechava prenajimatel’ najjomcovi vyluéne na
Gcely byvania.

Pred uzavretim tejto zmluvy sa ndgjomea oboznamil so stavom prenajimancho bytu, byt
bez nedostatkov prebera do svojho uzivania spolo¢ne s osobami, ktoré tvoria
domacnost’ ndgjomcu, uvedenymi v evidenénom liste, tvoriacom prilohu ¢. 2 tejto
zmluvy.

Najomca a osoby, ktoré tvoria jecho doméacnost maju popri prave uzivat byt aj pravo
uzivat’ spolo¢né priestory a spolo¢né zariadenia bytového domu. ako aj poZivat’ plnenia,
ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

KI'a¢e od prenajimaného bytu a vehodu do bytového domu (od kazdého 1 ks) dostane
ndjomea pri podpise tejto nagjomnej zmluvy. Potrebny pocte kIicov si vyhotovi ndgjomcea
na vlastné naklady.

CLL 1.

Doba najmu

Najomny pomer zalozeny touto zmluvou vznika diiom 01.10.2021 a uzatviri sa na dobu
urcita troch rokov.



Najomca ma prednostné pravo na opakované uzatvorenic zmluvy o niajme bytu len
v pripade, ak dodrZiava ustanovenia tejto zmluvy, vieobecne zaviizné¢ho nariadenia obee
Dechtice €. 3/2017 o podmienkach pridel'ovania najomnych bytov vo vlastnictve obce
Dechtice. Ob&ianskeho zakonnika a zak. €. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania
a o socidlnom byvani.

O moznosti opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy bude prenajimatel” informovat
ndgjomeu minimélne tri mesiace pred dohodnutym terminom skonfenia  najmu
ndgjomného bytu. O opakované uzavretie ndjomnej zmluvy musi ndjomea poziadat
pisomne prenajimatela doru¢enim iadosti do sidla jeho obecného tradu minimalne dva
mesiace pred uplynutim najmu na dobu ur¢itu. Podmienky novej ndjomnej zmluvy mozu
byt dohodnuté inak, ako st uvedené¢ v tejto zmluve.

V pripade, ak najomca nevyuZiva prideleny byt v salade s touto ndjomnou zmluvou
nebude s nim opakovane uzatvorena najomna zmluva. Pred opakovanym uzatvorenim
najomnej zmluvy moze Statutirny zastupca prenajimatela alebo nim poverend osoba
skontrolovat’ stav bytu.

K terminu ukonenia najmu je ndjomca povinny byt uvolnit aodovzdat ho
prenajimatel’ovi, pricom nesie zodpovednost’ za sposobené skody a je povinny uhradit
prenajimatel'ovi naklady a tie opravy a prace, ktorymi sa byt uvedie do stavu, v akom ho
najomca prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenic. V opacnom pripade je
prenajimatel’ opravneny na odstranenie poskodeni bytu pouzit’ finanéni zabezpeku.

Ak sa najomca dostane s vypratanim bytu do omeskania, je povinny zaplatit
prenajimatel'ovi zmluvnua pokutu v sume 10,- eur (slovom desat’ cur) za kazd¥ aj zaCaty
deit omeskania. Zmluvna pokuta je splatna 10. dilom od dorucenia vyzvy na jej uhradu
na adresu najomcu uvedena v zéhlavi tejto zmluvy alebo na jeho aktuilnu adresu
bydliska.

Najomca berie na vedomie, Ze po ukon&eni ndgjmu nema narok na pridelenie nihradného
bytu alebo akejkol'vek bytovej nahrady.

CL IIL

NiAjomné a ostatné uhrady za plnenia spojené s uzivanim bytu

Najomea je povinny platit’ za uzivanie bytu mesacnu odplatu vo vyske 139.85 eur
(slovom jednostotridsatdevit’ eur aj osemdesiatpit centov). na acet prenajimatela
vedeny vo VUB, a.s. IBAN: SK13 0200 0000 0000 0252 8212 pod VS:2133, ktora sa
sklada z:
a) najomného vo vyske 91,50 eur (slovom devitdesiatjeden eur aj pitdesiat centov)
b) prispevku do fondu udrzby a oprav vo vyske 11,35 eur (slovom jedendst’ cur aj
tridsat’pit’ centov)
¢) zalohy na vykurovanie bytu aohrev teplej vody vo vyske 37, C (slovom
tridsat’sedem eur)
Platby uvedené v bode 1. pism. a), b). ¢) tohto ¢lanku zmluvy su splatné 1 mesiac vopred
vzdy do 20. dita predchadzajuceho mesiaca za nasledujici mesiac.
Platby za odber pitnej vody a sto¢né bude najomea uhradzat’ Stvrtrocne na ziklade
rozuctovania skuto¢nej spotreby meranej meraémi umiestnenymi v ngjomnom byte.
Rozu&tovanie vykona prenajimatel’, pri¢om zakladom bude faktira od dodivatela
(Tavos, a.s.), ktorou bude fakturovany cely odber bytového domu. ndjomea je povinny
uhradit’ platbu prenajimatelovi v lehote 15 dni od dorucenia ,.Vyactovania vodného
a stocného™. Platby za odber elektrickej energie v spoloénych priestoroch bytového
domu bude nijomca uhradzat rocne na zaklade rozuc¢tovania skutoéne] spotreby.
Rozuétovanie vykona prenajimatel’, pricom zdkladom bude faktara od dodavatela (ZSE
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10.

(5% ]

Energia, a.s.). ktorou bude fakturovany odber v spoloénych priestoroch bytového domu,
nidjomca je povinny uhradit’ platbu prenajimatelovi v lehote 15 dni od dor icenia
_VyGétovania elektriny v spolotnych priestoroch™.

Platby uvedené v bode 1. a 3. tohto ¢lanku zmluvy je mozné uhradzat’ bezhotovosinym
bankovym prevodom na &islo ctu prenajimatela uvedené v zahlavi tejto vinluvy,
variabilnym symbolom bude ¢islo bytu a vehodu, alebo postovou poukizkou. nlebo
v hotovosti do pokladne na obecnom trade Dechtice.

V pripade, ak ndjomca nezaplati ngjomné do piatich dni po lchote splatnosti. je 1 inny
prenajimatel'ovi zaplatit” poplatok z omeskania vo vyske 0,5 promile z dl7ncj sy za
kazdy dei omeskania, najmenej vo vyske 0,83 eura za kazdy i zacaty mesiac o nia.
Prenajimatel’ je povinny do 31. maja nasledujuceho roka urobit’ vvaétovanic skutonych

nakladov spojenych s uZivanim prenajatého bytu za predchadzajuci kalond: ny rok
a dorutit’ ho najomcovi. Splatnost” vyuctovaného nedoplatku, resp. preplatiu jo 14. dni
od doru¢enia vyuctovania ndjomcovi.

Prenajimatel’ ma pravo upravit' vysku najomného, ak je pre to dévod vypliviiter zo
zmeny predpisov, alebo zrozhodnutia cenovych organov, pripad inych
odévodnenych skutoénosti, ktoré bezprostredne sivisia s vypoctom najom i nu
vysky najomného mdze prenajimatel realizovat’ od 1. dita mesiaca naslc '] cho po
skuto¢nosti, ktora vytvori pravo prenajimatela na vykonanic zmeny. Néjorien bude na
tato zmenu vopred pisomne upozorneny.

Pripadnd iprava vyky ngjomného z dovodov uvedenych v bode 7. tohto ¢lintu zmiuvy
bude riesena pisomnym dodatkom k tejto zmluve, ktory sa najomea po 1 1ejto
zmluvy zaviizuje bez vyhrad respektovat’ a predlozeny dodatok podpisat. Hm
pripade je prenajimatel’ opravneny od tejto zmluvy jednostranne pison Lipit,
pricom zmluva sa zruSuje od zatiatku a najomca je povinny byt vyprat: ovzdat

prenajimatel'ovi v lehote 7 dni od dorugenia pisomného odstiipenia od tcjio zmluvy
prenajimatel'om.

Odvoz a likvidaciu odpadu bude najomca uhradzal v zmyslc VZN obe chtice
o odpadoch ¢. 8/2016
Platby za dodavku elektrickej energie do najomného bytu bude najor - 7at’

priamo dodévatel'ovi s ktorym ma uzavret osobitnd zmluvu.

CLIV.
Finan¢na zabezpeka

Najomea je povinny najneskor 10 dni pred uzavretim tejto zmluvy zap ' Udet
prenajimatela vedeny vo VUB, a.s., IBAN: SK13 0200 0000 0000 0 2, VS

2133 finanént zabezpeku vo vyske 6 nasobku mesaéného najmu.

Prenajimatel’ je opravneny pouzit financnu zabezpeku pri zaniku ndgjmu a 1o

a) whradu nakladov spojenych s poskodenim bytu ndjomeom, zistenych - dni po
jeho vystahovani,

b) na Ghradu nakladov spojenych s vystahovanim najomcu.

¢) thradu dlzného ndjomného

d) thradu zmluvnej pokuty

Zostatok nepouZitej zabezpeky bude najomeovi vrateny do 00 dni od ukon o ndjmu.
V pripade. ak neddjde k uzavretiu najomnej zmluvy. je prenajimatel pooi 7 oveatit

zaplatend finanéni zabezpeku najomcovi bez zbyto¢ného odkladu, najnes! o1 10 dni
od datumu, kedy mala byt ngjomna zmluva uzavreta.
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CL V.
Povinnosti ndjomcov a prenajimatel’a

Nédjomea sa zaviizuje uZivat' prenajaty byt iba na ugel uvedeny v el Lo b

zmluvy. Nie je opravneny bez pisomného sthlasu prenajiniatcla byt pren
osobe, resp. inak disponovat s prenajatym bytom a nesmie ho zat'azit’ Zziadn

v opac¢nom pripade je prenajimatel opravneny od tejto zmluvy jednostrann:
pritom zmluva sa zrusuje od zacCiatku a najomca je povinny byt vypratat’ ©
prenajimatel’ovi v lehote 7 dni od dorucenia pisomného odstipenia od te]

prenajimatel'om.

Akékolvek stavebné upravy, zasahy do rozvodov elektricke] siete a ki
ndjomea vykonat' len po predchadzajucom  pisomnom suhlase prenajima
suhlas je potrebny i na zasah do rozvodov vody a odpadu.

Nijomca je povinny riadne a vCas informovat  prenajimatela o
skuto¢nostiach tykajucich sa prenajatého bytu a spolocnych pricstorov.
Najomca je povinny vykonavat drobné opravy v byte savisiace s jeho
postupom podla nariadenia vlady ¢. 87/1995 Z. z. a tieto hradit na vlastné n
Potrebu vicsich oprav v byte je najomca povinny bez zbviocného odkl
prenajimatel’ovi a umoznit’ mu vykonanie tychto oprav, inak zodpoveda za §
nesplnenim tejto povinnosti vznikla. Néajomca nahlasi okam7iic na ¢&. tel. 00
vzniknutt $kodu len v pripade Zivelnej pohromy. A do 1 hodin v
obec(@dechtice.sk, kazdu Skodu nad 6,64 eur, ktord vznikla vbyte a
priestoroch a ich zariadeniach, inak zodpoveda za tito skodu. Ivcdostatky a
v byte a spolo¢nych priestoroch a zariadeniach bytu, ktoré sposobil sam, al
s nim byvaju, bezodkladne odstrani a uhradi v plnej vyske. A by sa tak
prenajimatel’ pravo po predchadzajucom upozorneni ngjomet poskodenia ¢

vlastné naklady a tieto nasledne pozadovat’ od najomcu. réklade U
44/2021 zo diha 15.06.2021 - Obecné zastupitel'stvo v Dociiiciach schr
v pripade oprav v bytoch a pri vymene zariadenia v bytoch v 'nad 100 €

vyberala, alebo odsuhlasovala obec.
Nijomea je povinny nerusit’ ostatnych najomcov v bytov

n dome pri

uzivacich prav, najmid dodrziavat' no¢ny klud v Case od 27:00 hod. do

a taktiez domovy poriadok bytového domu.

Najomea je povinny v prenajatych priestoroch dodrziava vietky be
a protipoziarne predpisy. V pripade ich porusenia je povinny prenajimatel’

pane sankcli

v celom rozsahu vietky Skody vzniknuté ich porusenim (
kontrolnymi organmi).

Prenajimatel’ je povinny na svoje ndklady udrziavat nchiiove priesto
sposobilom k zmluvnému uzivaniu a zabezpetovat riadne plionie sluzieb, s
uzivanie nebytovych priestorov spojené. Ndjomea je povinii: radit’ nakl:
s ich obvyklym udrziavanim.

Najomea sa zaviizuje, 7e umozni prenajimatel'ovi kontrolu vonkajSicho i
stavu prenajatého bytu a snim suvisiacich nebytovych pries o ov najmene]

a 7e prenajimatelovi bude oznamovat” vietky zavady na byiovom dome, }
mohli sposobit’ $kodu na majetku. Najomea vykond vsel! Jostupné o
zamedzenie vzniku $kod a spolu s prenajimatelom odstrani icliozné pri¢in:

tykaju aj zodpovednosti prenajimatela.
Najomca je povinny dodrziavat v prenajatych priestoroch
ochranu jemu zvereného majetku prenajimatela.
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CL VL
Zanik najmu bytu

1. Najom bytu moze zaniknat’:

a) uplynutim doby na ktort bola ndgjomnd zmluva uzavretd.

b) pisomnou dohodou medzi prenajimatel'om a najomcor. djomny vztah zanikd
diiom uvedenym v dohode.

¢) pisomnou vypovedou ndgjomeu aj bez uvedenia dovodu 4 drzania dvoimesacne)
vypovednej lehoty, ktord zagina plynat prvym diom e iaca nasledjiccho po
mesiaci v ktorom bola prenajimatelovi doruena vypove

d) pisomnou vypovedou zo strany prenajimatela s trojmesaoiou vypovednou lehotou,
ktora zadina plynut’ prvym diiom mesiaca nasledujiccho o mhesiaci v Eiorom bola
najomcovi doru¢ena vypoved’ ak najomcea:
da) nespina podmienky VZN ¢.3/2017

db) hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z ndjorn. ~mluvy, ni-mi tym,
7e nezaplatil v&as ndjomné alebo Ghrady za plnenia posk . (0 ané s uzivanim bytu
za Cas dlhsi ako tri mesiace

dc) ten, kto s nim byva v spolo¢nej domdcnosti, naprick nej vystra!

hrubo poskodzuje prenajaty byt a jeho prisluSenstvo. spoioc e priestory « spolo¢né
zariadenia v dome

dd) vyuziva prenajaty byt bez suhlasu vlastnika na iné (icel. «ko na byvoie, alebo
ak najomea, alebo ten, kto s nim byva, sastavne narusuje onojné byvani ostatnych
najomcov, ohrozuje bezpetnost, alebo poruduje dobré i v dome

de) neuziva byt bez vaznych dovodov po dobu dIhsiu ot mesiace

df) bez sthlasu vlastnika bytu ubytuje v ndjomnom bytc 1 csoby, ktore nie st

vedené na eviden¢nom liste k tomuto bytu
dg) porusuje domovy poriadok

2. Pre zanik najmu nigjomného bytu ukonom zo strany prenc ioiclaje potohng, aby
pravny Ukon prenajimatela (vypoved’, jednostrannc lipenie) 1 vopred
prerokovany na zasadnuti obecného zastupitel'stva obce ‘o, ktor¢ znesenim
schvali zanik najmu.

3. Pri vymene bytu najomca predlozi Ziadost' o vymenu byt polu s po? lovanymi
dokladmi. Pri vymene bytu ide o dohodu dvoch ndjomcor « iorou vyni nou musi
pisomne sthlasit’ prenajimatel’, inak je vymena neplatnd.

4. Pri ukonceni najmu z akéhokol'vek dévodu ndjomea ndjor byvtu nein o narok na

pridelenie nahradného bytu alebo inej bytovej nahrady.

Cl. VIL
Osobitné ustanovenia
Najomea vyhlasuje, Ze je oboznameny s technickym stavom | ¢ho byt ‘namieta
7iadne jeho vady a do uZivania bytu vstupi bez zbytocnél: adu po uyovreti tejto
zmluvy.
2. Néjomca je opravneny uzivat’ byt v rozsahu dohodnutom v 1 Huve.
3. Najomca berie na vedomie, ze za pripadné Skody na vociioh v jeho  lastnictve

vnesenych do bytu a prislichajucich nebytovych priestorov matel’ nevodpoveda.



Cl. VIII.
Zavereéné ustanovenia

1. Zmluva nadobuda platnost” ditom jej podpisu zmluvnymi strana: @ 2 G¢innost postupom
podl'a § 47a ods. 1 Ob¢ianskeho zakonnika v platnom zneni nasledujiicim po dni
jej zverejnenia na webovom sidle Obce Dechtice (www.dech i

2. Tato zmluvu je mozné menit a dopliat’ vylune pisomnyni atkami podpisanymi
oboma zmluvnymi stranami, a to pre pripad zmeny vysky n‘ . i cho, resp. poplatkov
spojenych s bytom.

3. V pripade, ak vieobecne zaviizny pravny predpis alebo tato zimn! v vyzaduje. ihy sa
uréita listina dorucila druhej zmluvnej strane, bude sa dorucov - iskutocn " formou
doporucenej listovej zasielky zaslanej prostrednictvom post: 0 kuriéra na adresu
adresata zasielky uvedenu v zahlavi tejto zmluvy. Ak si adre: ielku zo-'n mu na
tuto adresu neprevezme ani v treti defi od jej uloZenia na posie. l-ho ak ki nemoze
zésielku odovzdat, alebo adresat odoprie zasielku prevziat, povazuje sa v siclka za
dorudent. Ak dojde k zmene adresy pre dorucovanie niektore; #¢ zmluvn’ ' strin, je
tato zmluvna strana povinna pisomne oznamit’ druhej zmluvn:j - ne zme resy pre
doru¢ovanie, ak sa tak nestane, povazuje sa za dorucenu kaz:  sielka. j¢] bola
zaslana na adresu pre dorucovanie uvedena v zahlavi tejto zn! ato aj ade, ak
sa zasielka vrati ako nedoru¢ena, diiom dorucenia je v takom prij treti der dujuei
po dni, ked’ bola zasielka podana na postovi prepravu alebo na p-p ivu pro lictvom
kuriéra.

4. Vztahy touto zmluvou neupravené sa riadia ustanoveniami anskeh “onnika
a zak. ¢. 443/2010 7. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o s 'nom b ko aj
platnym VZN obce Dechtice ¢. 3/2017.

5. Zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, kazdy s platnosto: indlu. | it pre
kazdu zmluvnu stranu.

6. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze zmluva bola uzatvorena podla icl -l-bodnej zmluve
porozumeli a s jej obsahom siihlasia, ¢o potvrdzujii svojim som. | luvna
vol'nost nie je ni¢im obmedzena.

V Dechticiach, 30.09.2021
za Prenajimatel’a: UL Najon:
PhDr. Karol Zachar Jaro:lav Gajdos

starosta obce

Prilohy:
- 1 x protokol o odovzdani bytu
- 1 x eviden¢ny list



