Zmluva ¢. 2021 080
o najme nebytovych priestorov.

Zmluvné strany:

Prenajimatel’. Obec Dechtice, zastipena starostom obce

PhDr. Karolom Zacharom
Sidlo: 919 53 Dechtice 488
bankové spojenie:

¢. 0.

1CO: 00 312363

DIC: 2021133708

/d’alej len prenajimatel/

Niajomea: BEORG, s.r.o.

919 53 Dechtice 541

bankové spojenie:

¢. .

ICO: 44 994 168

DIC: 2022910483

konatel: MUDr. Zelmira Cermakova
/d’alej len najomca/

sa dohodli na uzavreti tejto zmluvy o ndgjme nebytového priestoru v zmysle ustanovenia § 3
a nasl. zakona ¢. 116/1990 Zb. v zneni neskorSich predpisov:

[\

ClL L
Predmet najmu

Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti — zdravotného strediska s. ¢. 541
stojaceho na C-KN par. ¢. 158/5 v k. @. Dechtice zapisaného v Katastri nehnutel'nosti
katastralneho odboru Okresného tradu Trnava na LV & 1523 (d'alej len zdravotné
stredisko).

Prenajimatel’ prenechava touto zmluvou nijomcovi do uzivania nebytovy priestor
,Ambulancia obvodného lekiara Dechtice* vo vymere 41,80 m? a spolo¢né priestory
o vymere 72,40 m?* Plocha prenajatého priestoru spolu je 114,20 m? , o predstavuje
18,99 % z celkovej plochy prenajimaného priestoru zdravotného strediska.

Najomca modZze vyuzivat prenajaty nebytovy priestor len pre ucely poskytovania
zdravotnej starostlivosti na ziklade povolenia MZ SR, resp. Vyssieho tzemného celku
v Trnave.

Pred uzavretim tejto zmluvy sa najomca oboznamil so stavom prenajimanych
priestorov, priestory su bez nedostatkov.

CLIL
Doba najmu

Najomny pomer zaloZeny touto zmluvou sa dojednava na dobu ur¢iti v trvani od

1.1.2022 do 31.12.2024,



Najomca ma prednostné pravo na opakované uzatvorenie zmluvy o najme nebytovych
priestorov len v pripade, ak dodrziava ustanovenia tejto zmluvy.

O moznosti opakovaného uzavretia ngjomnej zmluvy bude prenajimatel informovat’
najomcu minimalne tri mesiace pred dohodnutym terminom skonfenia najmu
nebytovych priestorov. O opakované uzavretie ngjomnej zmluvy musi ndjomca
poziadat pisomne prenajimatela dorucenim Zziadosti do sidla jeho obecného tradu
minimélne dva mesiace pred uplynutim najmu na dobu ur€itd. Podmienky novej
ndgjomnej zmluvy mozu byt dohodnuté inak, ako si uvedené v tejto zmluve.

V pripade, ak najomca nevyuZiva pridelené priestory v silade s touto najomnou
zmluvou nebude snim opakovane uzatvorena najomna zmluva. Pred opakovanym
uzatvorenim najomnej zmluvy mdZe Statutarny zastupca prenajimatela alebo nim
poverend osoba skontrolovat’ stav prenajat¢ho priestoru.

K terminu ukoné&enia najmu je najomca povinny nebytovy priestor uvol'nit’ a odovzdat
ho prenajimatel'ovi, pri¢om nesie zodpovednost za sposobené Skody a je povinny
uhradit’ prenajimatelovi naklady atie opravy a préce, ktorymi sa prenajaty priestor
uvedie do stavu, v akom ho ndjomca prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

CL 111
Najomné a ostatné ahrady spojené s uzZivanim nebytového priestoru

Ndjomeca je povinny platit za uzivanie prenajatého priestoru najomné dojednané
sadzbou: - nebytové priestory ,Ambulancia obvodného lekara Dechtice* 11,62 €/m?
- spolo¢né priestory 6,64 €/m?
Ro¢né najomné za 41,80 m® nebytového priestoru je 485,72 €.
Roéné ndjomné za 72,40 m? spolo¢nych priestorov je 480,74 €.
Vyika roéného najomné spolu je 967,00 Eur.
Néjomca bude najomné za prenajaté priestory uhradzat’ Stvrt’ro€ne, na zaklade faktary
vystavenej prenajimatel'om, vo vyske 241,75 €.
Platby za odber pitnej vody a stoéného, elektrickej energie atepla bude ndjomca
uhradzat’ §tvrtroéne na zaklade faktury vystavenej prenajimatel'om podla skutonych
nakladov fakturovanych dodavatel'mi (Tavos, a.s., ZSE Energia, a.s. a SPP, a. s.).
Platby uvedené v bode 3. a 4. tohto ¢lanku zmluvy je mozné uhradzat’ bezhotovostnym
bankovym prevodom na &islo iétu prenajimatel'a uvedené v zéhlavi tejto zmluvy, alebo
v hotovosti do pokladne na obecnom trade Dechtice.
V pripade, ak ndjomca nezaplati najomné do piatich dni po lehote splatnosti, je povinny
prenajimatel'ovi zaplatit’ poplatok z omeskania vo vyske 0,05 promile z dlznej sumy za
kazdy den omeskania, najmenej vo vyske 0,83 eura za kazdy i zacaty mesiac omeSkania.
Prenajimatel’ mé pravo upravit' vy$ku nagjomného, ak je pre to dévod vyplyvajuci zo
zmeny predpisov, alebo zrozhodnutia cenovych organov, pripadne inych
odovodnenych skutoénosti, ktoré bezprostredne stvisia s vypoctom ndjomného. Zmenu
vysky ndgjomného moze prenajimatel realizovat' od 1. dfia mesiaca nasledujuceho po
skuto¢nosti, ktora vytvori pravo prenajimatel’a na vykonanie zmeny. Ndjomca bude na
tito zmenu vopred pisomne upozorneny.
Pripadna Giprava vysky ndgjomného z ddvodov uvedenych v bode 7. tohto ¢lanku zmluvy
bude riefend pisomnym dodatkom k tejto zmluve, ktory sa ndgjomca podpisom tejto
zmluvy zaviizuje bez vyhrad respektovat’ a predloZzeny dodatok podpisat, v opacnom
pripade je prenajimatel’ opravneny od tejto zmluvy jednostranne pisomne odstupit’,
pricom zmluva sa zrusuje od za¢iatku a ngjomcea je povinny prenajaty priestor vypratat
a odovzdat’ prenajimatelovi v lehote 7 dni od doru¢enia pisomného odstupenia od tejto
zmluvy prenajimatel'om.



9. Odvoz a likvidacia bezného komunalneho odpadu je zahrnuta vo vyske ndgjomného.

1.

Odvoz a likvidaciu odpadu na ktory sa vztahuje osobitny rezim si zabezpecuje najomca.

CL1V.
Povinnosti ndjomcu a prenajimatel’a

Najomca sa zavizuje uzivat' prenajaty nebytovy priestor iba na G&el uvedeny v ¢l. 1. bod
2. tejto zmluvy. Nie je opravneny bez pisomného suhlasu prenajimatela prenajaty
priestor prenechat’ tretej osobe, resp. inak disponovat’ a nesmie ho zatazit' ziadnou
tarchou, v opaénom pripade je prenajimatel’ opravneny od tejto zmluvy jednostranne
odstipit’, pricom zmluva sa zrusuje od zaciatku a ndjomea je povinny prenajaty priestor
vypratat’ a odovzdat’ prenajimatel'ovi v lehote 7 dni od doru¢enia pisomného odstiupenia
od tejto zmluvy prenajimatelom.

Akékolvek stavebné upravy, zasahy do rozvodov elektrickej siete a kirenia moze
ndjomca vykonat' len po predchadzajiicom pisomnom sthlase prenajimatela. Tento
sthlas je potrebny i na zasah do rozvodov vody a odpadu.

Nédjomca je povinny riadne avéas informovat prenajimatela o zavaznych
skuto¢nostiach tykajucich sa prenajatého nebytového priestoru a spoloénych priestorov.
Néjomca nahlasi do 24 hodin (na &. tel. 033/5575102, resp. e-mail obec@dechtice.sk)
kazdu gkodu, ktora vznikla v prenajatom nebytovom priestore a spoloénych priestoroch
aich zariadeniach, inak zodpovedda za tato $kodu. Nedostatky a poskodenia
v prenajatom nebytovom a spolo¢nych priestoroch a zariadeniach bytu, ktoré sposobil
sam, bezodkladne odstrani a uhradi v plnej vyske. Ak by sa tak nestalo, ma prenajimatel
pravo po predchadzajicom upozorneni ndjomcu posSkodenia odstranit’ na vlastné
naklady a tieto nasledne pozadovat’ od ndjomeu.

Najomca je povinny v prenajatych priestoroch dodrziavat vietky bezpeCnostné
a protipoziarne predpisy. V pripade ich porusenia je povinny prenajimatel'ovi nahradit’
v celom rozsahu vietky $kody vzniknuté ich poruSenim (vratane sankcii uloZenych
kontrolnymi organmi).

Prenajimatel’ je povinny na svoje naklady udrziavat' nebytové priestory v stave
sposobilom k zmluvnému uZivaniu a zabezpecovat' riadne plnenie sluZieb, s ktorymi je
uzivanie nebytovych priestorov spojené. Ndjomea je povinny hradit’ ndklady spojené
s ich obvyklym udrziavanim.

Najomca sa zaviizuje, Z¢ umozni prenajimatelovi kontrolu vonkajsicho i vnatorného
stavu prenajatych nebytovych priestorov najmenej raz za rok a Ze prenajimatel'ovi bude
oznamovat’ vietky nedostatky na zdravotnom stredisku, ktoré by mu mohli sposobit
skodu na majetku. Najomca vykona vietky dostupné opatrenia na zamedzenie vzniku
skod a spolu s prenajimatelom odstréni ich mozné priGiny, ak sa tieto tykaju aj
zodpovednosti prenajimatela.

Ndjomca je povinny dodrziavat v prenajatych priestoroch prislusné opatrenia na
ochranu jemu zverené¢ho majetku prenajimatel’a.

CL V.
Zinik najmu bytu

Najom nebytového priestoru mdze zaniknat':
a) uplynutim doby na ktort bola nijjomné zmluva uzavreta,

b) pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a ndjomcom, najomny vzt'ah zanika
diiom uvedenym v dohode.



)
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¢) pisomnou vypoved'ou nagjomeu aj bez uvedenia dovodu za dodrZania dvojmesacne)
vypovednej lehoty, ktora za¢ina plynut’ prvym dilom mesiaca nasledujiceho po
mesiaci v ktorom bola prenajimatel'ovi doruéena vypoved..

d) pisomnou vypoved'ou zo strany prenajimatela s trojmesa¢nou vypovednou lehotou,
ktora za¢ina plynat’ prvym diiom mesiaca nasledujuceho po mesiaci v ktorom bola
najomcovi doru¢ena vypoved’ ak najomca:
da) hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z najjomnej zmluvy, najmi tym,
7e nezaplatil vCas najomné alebo thrady za plnenia poskytované s uzivanim
nebytového priestoru za ¢as dlhsi ako tri mesiace
db) vyuziva prenajaty nebytovy priestor bez sihlasu vlastnika na in€ acely ako je
dohodnuté v tejto zmluve

Pre zanik ndgjmu nebytového priestoru tikonom zo strany prenajimatel’a je potrebné, aby

pravny Ukon prenajimatela (vypoved’, jednostranné odstipenie) bol vopred

prerokovany na zasadnuti obecného zastupitel'stva obce Dechtice, ktoré uznesenim
schvali zanik najmu.

Pri ukonéeni najmu z akéhokol'vek dovodu najomca nebytového priestoru nema narok

na pridelenie nahradného nebytového priestoru.

Cl. VL
Osobitné ustanovenia

Ndjomca vyhlasuje, Ze je oboznameny s technickym stavom prenajatych priestorov,
nenamieta ziadne jeho vady a do uzivania vstapi bez zbyto¢ného odkladu po uzavreti
tejto zmluvy.

Najomca je opravneny uzivat’ nebytovy priestor v rozsahu dohodnutom v tejto zmluve.
Najomca berie na vedomie, Ze za pripadné Skody na veciach v jeho vlastnictve
vnesenych do nebytovych priestorov prenajimatel’ nezodpoveda.

Prenajimatel’ tymto vyslovne sthlasi, aby mal najomca v tomto priestore sidlo
spolo¢nosti.

CL VII.
Zavereéné ustanovenia

Zmluva nadobuda platnost’ dilom jej podpisu zmluvnymi stranami a uéinnost’ postupom
podl'a § 47a ods. 1 Ob¢ianskeho zakonnika v platnom zneni diiom nasledujicim po dni
jej zverejnenia na webovom sidle Obce Dechtice (www.dechtice.sk).

Tato zmluvu je mozné menit” a dopliat’ vyluéne pisomnymi dodatkami podpisanymi
oboma zmluvnymi stranami, a to pre pripad zmeny vysky najomného, resp. poplatkov
spojenych s prenajatym nebytovym priestorom.

V pripade, ak vieobecne zavizny pravny predpis alebo tato zmluva vyzaduje, aby sa
urdita listina dorucila druhej zmluvnej strane, bude sa doru¢ovanie uskuto¢novat’ formou
doporucenej listovej zasielky zaslanej prostrednictvom posty alebo kuriéra na adresu
adresata zasielky uvedenu v zahlavi tejto zmluvy. Ak si adresat zasielku zaslani mu na
tato adresu neprevezme ani v treti defl od jej uloZenia na poste, alebo ak kuriér nemoze
zasielku odovzdat, alebo adresat odoprie zasielku prevziat, povazuje sa zasielka za
doru¢ent. Ak ddjde k zmene adresy pre doruCovanie niektorej zo zmluvnych stran, je
tato zmluvna strana povinna pisomne oznamit druhej zmluvnej strane zmenu adresy pre
dorucovanie, ak sa tak nestane, povazuje sa za doruéenu kazda zasielka, ktora jej bola
zasland na adresu pre doruc¢ovanie uvedenu v zahlavi tejto zmluvy, a to aj v pripade, ak




sa zasielka vrati ako nedorucena, diiom dorudenia je v takom pripade treti de nasledujuci
po dni, ked’ bola zisielka podana na postovi prepravu alebo na prepravu prostrednictvom
kuriéra.
4. Vztahy touto zmluvou neupravené sa riadia ustanoveniami Ob¢&ianskeho zakonnika.
Zimluva je vyhotovend v dvoch rovnopisoch, kazdy s platnost'ou originafu, jedenkrat pre
kazda zmluvnu stranu.
6. Zmluvné strany vyhlasuji. Ze zmluva bola uzatvorena podra ich slobodnej véle, zmluve
porozumeli as jej obsahom sihlasia, ¢o potvrdzuji svojim podpisom, ich zmluvna
vol'nost nie je ni¢im obmedzena.

h

V Dechticiach, 17.12.2021

Prenajimatel’: Nijomca:

,:.-\\\ 0\ k Y
PhDr. Karol Zachar, v.r. MUDr. Zelmira Cermakova, v.r.

starosta obce



