Zmluva ¢&. 2021 085
o0 najme nebytovych priestorov.

Zmluvné strany:

Prenajimatel’: Obec Dechtice, zastupena starostom obce

PhDr. Karolom Zacharom

Sidlo: 919 53 Dechtice 488

Bankové spojenie: VUB, as. pobocka Trnava
¢, a. SK13 0200 0000 0000 0252 8212

1CO: 00 312363

DIC: 2021133708

/dalej len prenajimatel’/

Najomca: Ivana Raffayova - Kadernictvo Lili,

Bytom: Dechtice ¢.137, PSC 919 53
ICO: 34422 897
/d’alej len ndjomca/

sa dohodli na uzavreti tejto zmluvy o najme nebytového priestoru v zmysle ustanovenia § 3
a nasl. zdkona &. 116/1990 Zb. v zneni neskor$ich predpisov.
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3.

CL L
Predmet najmu

Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti — budovy sup. ¢&. 483 stojacej na
C-KN parc. & 107 vk. 4. Dechtice zapisanej v katastri nehnutel'nosti katastralneho
odboru Okresného tradu Trnava na LV €. 1523,

Prenajimatel’ prenechava touto zmluvou najomcovi do uzivania Cast nebytového
priestoru ,Kadernictvo® o vymere 13,80 m*.

Pred uzavretim tejto zmluvy sa ndjomca oboznamil so stavom prenajimanych
priestorov, priestory st bez zavad.

CL 1L
Doba najmu

Najomny pomer zaloZeny touto zmluvou sa dojednava na dobu ur¢ita v trvani od
1.1.2021 do 31.12.2024.

Najomca ma prednostné pravo na opakované uzatvorenie zmluvy o najme nebytovych
priestorov len v pripade, ak dodrziava ustanovenia tejto zmluvy.

O moznosti opakovan¢ho uzavretia najomnej zmluvy bude prenajimatel’ informovat
najomcu minimalne tri mesiace pred dohodnutym terminom skon¢enia ndjmu
nebytového priestoru. O opakované uzavretie nijomnej zmluvy musi ndjomea poziadat’
pisomne prenajimatel’a doru¢enim iadosti do sidla jeho obecného uradu minimélne dva



(U]

mesiace pred uplynutim najmu na dobu urcitd. Podmienky novej ngjomnej zmluvy mozu
byt dohodnuté inak, ako st uvedené v tejto zmluve.

V pripade, ak najomca nevyuZiva prideleny priestory v sulade s touto najomnou
smluvou nebude s nim opakovane uzatvorend ndjomna zmluva. Pred opakovanym
uzatvorenim najomnej zmluvy modze Statutdrny zdstupca prenajimatel'a alebo nim
poverena osoba skontrolovat’ stav prenajatého priestoru.

K terminu ukon&enia ndgjmu je najomca povinny nebytovy priestor uvolnit’ a odovzdat’
ho prenajimatelovi, pri¢om nesie zodpovednost' za spdsobené Skody a je povinny
uhradit prenajimatelovi naklady atie opravy a prace, ktorymi sa prenajaty priestor
uvedie do stavu, v akom ho ndjomca prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

CL IIL
Najomné a ostatné uhrady spojenés uzivanim nebytového priestoru

Najomca je povinny platit’ za uzivanie prenajatého priestoru najomné dojednané
sadzbou 14,93 €/m?.

Roéné najomné za 13,80 m? nebytového priestoru .Kadernictvo™ je 206 €.

Néijomca bude Ghradu za prenajaty priestor realizovat’ po obdrzani faktiry od
prenajimatela polro¢ne vo vySke 103 €.

Platby za odber pitnej vody, stocné, elektricku energiu a plyn bude najomca uhradzat
vzdy ku koncu roka, po obdrzani faktury od prenajimatel’a za aktudlny rok. Vysku
platby bude tvorit' 50 % zo skutotnych nakladov uhradenych prenajimatelom za
sledované obdobie spolo¢nosti TAVOS, a. s. Piestany /vodné, stoéné/, 25 % 70
skutoénych nakladov uhradenych prenajimatefom za sledované obdobie spolo¢nosti
ZSE Energia, a. s. Bratislava /elektricka energia/ a 100 % skutoénych néakladov
uhradenych prenajimatel'om spolo¢nosti SPP, a. s. Bratislava /plyn/.

Platby uvedené v bode 3. a 4. tohto ¢lanku zmluvy je mozné uhradzat’ bezhotovostnym
bankovym prevodom na &islo Gi¢tu prenajimatela uvedené v zahlavi tejto zmluvy, alebo
v hotovosti do pokladne na obecnom urade Dechtice.

V pripade, ak ndjomca nezaplati ngjomné do piatich dni po lehote splatnosti, je povinny
prenajimatel'ovi zaplatit’ poplatok z omegkania vo vyske 0,05 promile z dlZnej sumy za
kazdy defi omeskania, najmenej vo vyske 0,83 eura za kazdy i zataty mesiac omeskania.
Prenajimatel ma pravo upravit’ vySku ndjomného, ak je pre to dovod vyplyvajici zo
zmeny predpisov, alebo zrozhodnutia cenovych organov, pripadne inych
oddvodnenych skutoénosti, ktoré bezprostredne stvisia s vypocétom najomného. Zmenu
vysky najomného moze prenajimatel realizovat’ od 1. dita mesiaca nasledujuceho po
skuto¢nosti, ktora vytvori pravo prenajimatel'a na vykonanie zmeny. Najomca bude na
tuto zmenu vopred pisomne upozorneny.

Pripadna Gprava vy$ky najomného z dovodov uvedenych v bode 7. tohto ¢lanku zmluvy
bude riedena pisomnym dodatkom k tejto zmluve, ktory sa najomca podpisom tejto
zmluvy zaviizuje bez vyhrad respektovat’ a predlozeny dodatok podpisat’, v opatnom
pripade je prenajimatel’ opravneny od tejto zmluvy jednostranne pisomne odstapit,
pricom zmluva sa zruSuje od zadiatku a ndjomca je povinny prenajaty priestor vypratat’
a odovzdat prenajimatel'ovi v lehote 7 dni od dorucenia pisomného odstipenia od tejto
zmluvy prenajimatel'om.



CLIV.
Povinnosti najomcu a prenajimatel’a

1. Najomca sa zaviizuje uZivat' prenajaté priestory iba na uc¢el uvedeny v ¢l. L. bod 2. tejto
zmluvy. Nie je opravneny bez pisomného suhlasu prenajimatel'a prenajaty priestor
prenechat” tretej osobe, resp. inak disponovat’ a nesmie ho zatazit' ziadnou tarchou,
v opaénom pripade je prenajimatel’ opravneny od tejto zmluvy jednostranne odstapit’,
pricom zmluva sa zrusuje od zaciatku a najomca je povinny prenajaty priestor vypratat
a odovzdat’ prenajimatelovi v lehote 7 dni od dorucenia pisomného odstiipenia od tejto
zmluvy prenajimatel'om.

2. Akékol'vek stavebné Gpravy, zasahy do rozvodov elektrickej siete a kGrenia moze
ndjomca vykonat' len po predchadzajucom pisomnom suhlase prenajimatela. Tento
sthlas je potrebny i na zasah do rozvodov vody a odpadu.

3. Najomca je povinny riadne avcas informovat’ prenajimatel'a o zdvaznych
skuto¢nostiach tykajucich sa prenajatého nebytového priestoru.

4. Najomca nahléasi do 24 hodin (na ¢. tel. 033/5575102, resp. e-mail obec@dechtice.sk)
kazdu $kodu. ktora vznikla v prenajatom nebytovom priestore, inak zodpoveda za tato
skodu. Nedostatky a poskodenia v prenajatom nebytovom priestore, ktoré spdsobil sam,
bezodkladne odstrani a uhradi v plnej vyske. Ak by sa tak nestalo, ma prenajimatel
pravo po predchadzajiicom upozorneni najomcu poSkodenia odstranit’ na vlastné
naklady a tieto nasledne pozadovat’ od ngjomcu.

5. Najomca je povinny v prenajatom priestore dodrziavat vietky bezpecnostné
a protipoziarne predpisy. V pripade ich porudenia je povinny prenajimatel'ovi nahradit
v celom rozsahu vietky $kody vzniknuté ich porusenim (vritane sankcii ulozenych
kontrolnymi organmi).

6. Prenajimatel je povinny na svoje naklady udrZiavat nebytové priestory v stave
spdsobilom k zmluvnému uZivaniu a zabezpe¢ovat' riadne plnenie sluzieb, s ktorymi je
uzivanie nebytovych priestorov spojené. Najomcea je povinny hradit’ naklady spojené
s ich obvyklym udrZiavanim.

7. Najomca sa zavizuje, ¢ umoZzni prenajimatel’ovi kontrolu vonkajdieho i vnitorného
stavu prenajatych nebytovych priestorov najmenej raz za rok a Ze prenajimatel'ovi bude
oznamovat’ vietky zavady na budove, ktoré by mu mohli sposobit’ Skodu na majetku.
Najomeca vykond vietky dostupné opatrenia na zamedzenie vzniku $kod a spolu
s prenajimatelom odstrani ich mozné priciny, ak sa tieto tykaju aj zodpovednosti
prenajimatel’a.

8. Najomca je povinny dodrziavat' v prenajatom priestore prisluiné opatrenia na ochranu
jemu zveren¢ho majetku prenajimatela, udrzovat vonkajsi priestor v okoli prenajatej
budovy v &istote a poriadku.

CL V.
Zanik nijmu bytu

1. Najom nebytového priestoru moze zaniknut:
a) uplynutim doby na ktort bola ndgjomna zmluva uzavreta,

b) pisomnou dohodou medzi prenajimatel'om a najomcom, najomny vztah zanika
dnom uvedenym v dohode.



¢) pisomnou vypoved'ou najomeu aj bez uvedenia dévodu za dodrzania dvojmesacnej
vypovednej lehoty, ktora zatina plynut’ prvym diiom mesiaca nasledujuceho po
mesiaci v ktorom bola prenajimatel'ovi doruc¢ena vypoved'.

d) pisomnou vypoved'ou zo strany prenajimatela s trojmesaénou vypovednou lehotou,
ktora za¢ina plynat’ prvym diiom mesiaca nasledujiceho po mesiaci v ktorom bola
najomcovi doruéena vypoved ak najomcea:

da) hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce z najomnej zmluvy, najmé tym,
7e nezaplatil véas najomné alebo uhrady za plnenia poskytované s uzivanim
nebytového priestoru za ¢as dlh3i ako tri mesiace
db) vyuziva prenajaty nebytovy priestor bez sthlasu vlastnika na iné ucely ako je
dohodnuté v tejto zmluve
Pre zanik najmu nebytového priestoru ukonom zo strany prenajimatel’a je potrebn¢, aby
pravny tkon prenajimatela (vypoved’, jednostranné odstipenie) bol vopred
prerokovany na zasadnuti obecného zastupitel'stva obce Dechtice, ktoré uznesenim
schvali zanik najmu.
Pri ukongeni najmu z akéhokol'vek dovodu najomca nebytového priestoru nema narok
na pridelenie nahradného nebytového priestoru.

Cl. VL
Osobitné ustanovenia

Najomca vyhlasuje, Ze je oboznameny s technickym stavom prenajatého priestoru,
nenamieta Ziadne jeho vady a do uzivania vstupi bez zbyto¢ného odkladu po uzavreti
tejto zmluvy.

Najomca je opravneny uzivat' nebytovy priestor v rozsahu dohodnutom v tejto zmluve.
Nijomca berie na vedomie, Ze za pripadné Skody na veciach v jeho vlastnictve
vnesenych do nebytového priestoru prenajimatel’ nezodpoveda.

Cl. VII.
Zavereéné ustanovenia

Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisu zmluvnymi stranami a G¢innost” postupom
podla § 47a ods. 1 Ob¢ianskeho zakonnika v plathom zneni diiom nasledujucim po dni
jej zverejnenia na webovom sidle Obce Dechtice (www.dechtice.sk).

Tato zmluvu je mozné menit’ a dopliiat’ vyluéne pisomnymi dodatkami podpisanymi
oboma zmluvnymi stranami, a to pre pripad zmeny vysky ndjomného, resp. poplatkov
spojenych s prenajatym nebytovym priestorom.

V pripade, ak vieobecne zaviizny pravny predpis alebo tato zmluva vyzaduje, aby sa
urd&ita listina doruéila druhej zmluvnej strane, bude sa doru¢ovanie uskuto¢fiovat’ formou
doporudenej listovej zasielky zaslanej prostrednictvom posty alebo kuriéra na adresu
adresata zasielky uvedent v zéhlavi tejto zmluvy. Ak si adresat zdsielku zaslani mu na
tito adresu neprevezme ani v treti defi od jej uloZenia na poste, alebo ak kuriér nemoze
zasielku odovzdat, alebo adresat odoprie zéasielku prevziat, povaZuje sa zasielka za
dorutent. Ak ddjde k zmene adresy pre doru¢ovanie niektorej zo zmluvnych stran, je
tato zmluvna strana povinna pisomne oznamit’ druhej zmluvnej strane zmenu adresy pre
dorucovanie, ak sa tak nestane, povazuje sa za doru¢ent kazda zasielka, ktora jej bola
zaslana na adresu pre doru¢ovanie uvedent v zahlavi tejto zmluvy, a to aj v pripade, ak
sa zasielka vrati ako nedorucena, diiom doru¢enia je v takom pripade treti deii nasledujci




po dni, ked’ bola zasielka podana na po$tovu prepravu alebo na prepravu prostrednictvom

kuriéra.

4. Vztahy touto zmluvou neupravené sa riadia ustanoveniami Obcianskeho zakonnika.
5. Zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, kazdy s platnostou originalu, jedenkrat pre

kazda zmluvnu stranu.

6. Zmluvné strany vyhlasuja, Ze zmluva bola uzatvorena podla ich slobodnej vole, zmluve
porozumeli a s jej obsahom suhlasia, ¢o potvrdzuji svojim podpisom, ich zmluvna

vol'nost’ nie je ni¢im obmedzena.

V Dechticiach, 13.12.2021

Prenajimatel’:

PhDr. Karol Zachar
starosta obce

Najomca:
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