Zmluva
0 najme bytu & 2022/025

uzavreta v zmysle § 685 a nasl. zak. ¢. 40/] 964 Zb. Obciansky zakonnik v platnom zneni
v spojeni s § 12 zak. ¢. 443/2010 7. z. 0 dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani

medzi:

Prenajimatel'om: Obec Dechtice

a

s0 sidlom 919 53 Dechtice 488

ICO: 00 312 363

DIC: 2021133708

zastupena PhDr.Karolom Zacharom, starostom obce

bankové spoj.: Prima banka, a. s. IBAN: SK17 5600 0000 0010 2129 6001

VUB, a.s. IBAN: SK13 0200 0000 0000 0252 8212
(d’alej len prenajimatel’)

nagjomecom: Martina Kalagova, rod. Kalagova.

Statny ob&an SR

a

Ivan Svihorik, rod. Svihorik, nar. 21.4.1970
bytom: Dechtice 615

¢. OP: ED047525

Statny ob&an SR

(dalej len najomcovia)

CLL
Predmet nijmu

Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutel'nosti — bytového domu sup. ¢. 615
stojaceho na C-KN pare. & 167/39 v k. 4. Dechtice zapisané¢ho v katastri nehnutel'nosti
katastralneho odboru Okresného uradu Trnava na LV ¢, 1523 (dalej len bytovy dom).
Prenajimatel prenechava touto zmluvou najomcom do uzivania trojizbovy byt ¢. 2 na
prizemi bytového domu. Podlahovs plocha bytu je 69.90 m?2. Podrobny popis bytu je
uvedeny v Protokole o prevzati bytu ¢. 54/2019 zo dna 31 .05.2019, ktory tvori prilohu
¢. 1 tejto zmluvy. Prenajaty byt prenechava prenajimatel’ ndjomcom vyluéne na ugely
byvania.

Pred uzavretim tejto zmluvy sa najomcovia oboznamili so stavom prenajimaného bytu,
byt bez zavad preberaju do svojho uzivania spolocne s osobami, ktoré tvoria domécnost
najomceu, uvedenymi v eviden¢nom liste, tvoriacom prilohu &, 2 tejto zmluvy.
Najomcovia a osoby, ktoré tvoria jeho domacnost maju popri prave uzivat byt aj pravo
uzivat' spolo¢né priestory a spolo¢né zariadenia bytového domu, ako aj pozivat plnenia,
ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

KTice od prenajimaného bytu a vchodu do bytového domu (od kazdého 1 ks) dostane
najomea pri podpise tejto najomnej zmluvy, Potrebny pocet klacov si vyhotovi najomca
na vlastné naklady.



CL 11,
Doba nijmu

Najomny pomer zalozeny touto zmluvou vznika ditom 3.6.2022 a uzatvira sa na dobu
ur¢itt troch rokov.

Najomcovia maji prednostné pravo na opakované uzatvorenie zmluvy o najme bytu len
v pripade, ak dodrziavaji ustanovenia tejto zmluvy, vieobecne zavizného nariadenia
obce Dechtice ¢. 3/2017 o podmienkach pridel'ovania najomnych bytov vo vlastnictve
obce Dechtice, Obéianskeho zakonnika a zak. ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na r0zvoj
byvania a o socialnom byvani.

O moznosti opakovaného uzavretia najomnej zmluvy bude prenajimatel’ informovat’
nagjomecov minimalne tri mesiace pred dohodnutym terminom skonéenia najmu
ndgjomného bytu. O opakované uzavretic ndjomnej zmluvy musi najomcovia poziadat’
pisomne prenajimatela dorudenim Ziadost do sidla jeho obecného tradu minimalne dva
mesiace pred uplynutim ndjmu na dobu uréit. Podmienky novej najomnej zmluvy mozu
byt’ dohodnuté inak, ako st uvedenc v tejto zmluve.

V pripade, ak nagjomcovia nevyuzivaju prideleny byt v stlade s touto ndajomnou zmluvou
nebude s nimi opakovane uzatvorena najomnd zmluva. Pred opakovanym uzatvorenim
najomnej zmluvy moze Statutarny zistupca prenajimatel’a alebo nim poverena osoba
skontrolovat’ stav bytu.

K terminu ukonéenia najmu s najomcovia povinni byt uvolnit aodovzdat ho
prenajimatel'ovi, pricom nest zodpovednost’ za sposobené Skody a st povinni uhradit
prenajimatel'ovi naklady a tie opravy a prace, ktorymi sa byt uvedie do stavu, v akom ho
najomca prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. V opacnom pripade je
prenajimatel’ opravneny na odstranenic poskodeni bytu pouzit’ finanénu zabezpeku.

Ak sa ndjomcovia dostanu s vypratanim bytu do omegkania, su povinni zaplatit
prenajimatel'ovi zmluvni pokutu v sume 10.- eur (slovom desat’ eur) za kazdy aj zacaty
den omeskania. Zmluvna pokuta je splatna 10. diiom od dorugenia vyzvy na jej thradu
na adresu nagjomcom uvedent v zahlavi tejto zmluvy alebo na jeho aktualnu adresu
bydliska.

Ndjomcovia berti na vedomie. 7e po ukonceni ndjmu nemaju néarok na pridelenie
nahradného bytu alebo akejkol'vek bytovej nahrady.

CIL 111
Nidjomné a ostatné uhrady za plnenia spojené s uzivanim bytu

Ndjomcovia st povinni platit za uzivanie bytu mesacni odplatu vo vyske 174,75 eur

(slovom jednoslosedemdcsiatﬁtyri cur a sedemdesiatpét’ centov), ktora sa sklada z:

a) ndjomného vo vyske 139.80 eur (slovom jednostotridsatdevit eur a osemdesiat
centov)

b) prispevku do fondu udrzby a oprav vo vyske 34.95 eur (slovom tridsat’$tyri eur
a devit'desiatpit’ centov)

Platby uvedené v bode 1. pism. a), b) tohto ¢lanku zmluvy su splatné 1 mesiac vopred

vzdy do 20. dna predchadzajiceho mesiaca za nasledujici mesiac.

Platby za odber pitnej vody a sto¢né budu najomcovia uhradzat Stvrtro¢ne na zdklade

rozuctovania skutoénej spotreby meranej mera¢mi umiestnenymi v ngjomnom byte.

Rozuctovanie vykona prenajimater, pricom zdkladom bude faktura od doddvatela

(Tavos, a.s.), ktorou bude fakturovany cely odber bytového domu. Najomcovia su

povinni uhradit’ platbu prenajimatelovi v lehote 15 dni od dorudenia »Vyuctovania

vodncho a stocného”. Platby za odber clektrickej energie v spolo¢nych priestoroch
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bytového domu budu najomcovia uhrddzat’ ro¢ne na zaklade rozuctovania skutoénej
spotreby. Rozuctovanie vykona prenajimatel’, pricom zakladom bude faktira od
dodavatel'a (ZSE Energia, as.), ktorou bude fakturovany odber v spolo¢nych
priestoroch bytového domu. Ndjomcovia st povinni uhradit platbu prenajimatelovi
v lehote 15 dni od doru¢enia »Vyuctovania elektriny v spolo¢nych priestoroch®.

Platby uvedené v bode 1. a 3. tohto Clanku zmluvy je mozné uhrdadzat bezhotovostnym
bankovym prevodom na ¢islo actu prenajimatel'a uvedené v zahlavi tejto zmluvy,
variabilnym symbolom bude &islo bytu, alebo postovou poukazkou, alebo v hotovosti
do pokladne na obecnom trade Dechtice.

V pripade, ak ndjomcovia nezaplatia najomné do piatich dni po lehote splatnosti, su
povinni prenajimatel'ovi zaplatit’ poplatok z omeskania vo vyske 0,5 promile z dlZne;j
sumy za kazdy den omeskania. najmenej vo vyske 0.83 eura za kazdy i zacaty mesiac
omeskania.

Prenajimatel je povinny do 31. méja nasledujtceho roka urobit’ vyuactovanie skuto¢nych
nakladov spojenych s uzivanim prenajatého bytu za predchadzajici kalendarny rok
a dorucit” ho najomcovi. Splatnost’ vyuétovaného nedoplatku, resp. preplatku je 14. dni
od dorucenia vyuctovania najomcom.

Prenajimatel’ mé pravo upravit’ vysku najomného. ak Je pre to dovod vyplyvajici zo
zmeny  predpisov, alebo zrozhodnutia cenovych  organov,  pripadne inych
odovodnenych skutoénosti. ktore bezprostredne savisia s vypoctom najomného. Zmenu
vySky ndjomného moze prenajimatel realizovat’ od 1. dita mesiaca nasledujiceho po
skuto¢nosti, ktora vytvorf pravo prenajimatel’a na vykonanie zmeny. Najomcovia budu
na tito zmenu vopred pisomne upozorneni.

Pripadna uprava vysky najomného z dovodov uvedenych v bode 7. tohto ¢lanku zmluvy
bude rieSena pisomnym dodatkom k tejto zmluve, ktory sa najomcovia podpisom tejto
zmluvy zavizuji bez vyhrad repektovat’ a predlozeny dodatok podpisat’, v opaénom
pripade je prenajimatel’ opravneny od tejto zmluvy jednostranne pisomne odstupit,
pricom zmluva sa zrusuje od zaciatku a nagjomcovia su povinni byt vypratat’ a odovzdat
prenajimatel'ovi v lehote 7 dni od dorudenia pisomného odstipenia od tejto zmluvy
prenajimatel’'om.

Odvoz alikvidiciu odpadu bude najomca uhradzat’ v zmysle platného VZN obce
Dechtice o odpadoch.

Platby za dodavku elektrickej energie a plynu do najomného bytu, poplatky za TV
arozhlas, kablovu televiziu. budu ndgjomcovia uhradzat’ priamo doddvatel'ovi s ktorym
maju uzavreti osobitn zmluvuy,

CL1V.
Finanéni zibezpeka

Ndjomceovia si povinni najneskor 10 dni pred uzavretim tejto zmluvy zaplatit’ na Gcet

prenajimatel’a vedeny vo VURB, a.s. IBAN: SK13 0200 0000 0000 0252 8212 finanéni

zabezpeku vo vyske Sest nasobku mesacncho najmu.

Prenajimatel” je opravneny pouzit’ finanénu zabezpeku pri zaniku ndjmu a to na:

a) thradu nakladov spojenych s poskodenim bytu najomcom, zistenych do 30 dni po
jeho vystahovani,

b) na thradu nékladov spojenych s vystahovanim najomcu,

¢) dhradu dlzného nagjomného

d) thradu zmluvne; pokuty

Zostatok nepouzitej zabezpeky bude najomcom vrateny do 60 dni od ukonéenia najmu,

V pripade, ak neddjde k uzavretiu ndgjomnej zmluvy, je prenajimatel’ povinny vratit’



zaplatenu finan¢na zabezpeku najomcom bez zbytoéného odkladu, najneskér do 10 dnj
od datumu, kedy mala byt ndgjomna zmluva uzavreta.

CL V.
Povinnosti najomcov a prenajimatel’a

Ndjomca sa zavizuje uzivat prenajaty byt iba na ucel uvedeny v ¢l 1. bod 2. tejto
zmluvy. Nie je opravneny bez pisomného sihlasy prenajimatela byt prenechat’ tretej
osobe, resp. inak disponovat s prenajatym bytom a nesmie ho zatazit Ziadnou tarchou,
Vv opacnom pripade je prenajimatel’ opravneny od tejto zmluvy jednostranne odstupit,
pricom zmluva sa zrusuje od zadiatku a najomea je povinny byt vypratat’ a odovzdat
prenajimatel'ovi v lehote 7 dni od dorucenia pisomného odstipenia od tejto zmluvy
prenajimatelom.

Akékol'vek stavebné upravy, zasahy do rozvodov clektrickej siete a kurenia méze
najomca vykonat len po predchadzajucom  pisomnom sthlase prenajimatel’a. Tento
sthlas je potrebny i na zisah do rozvodov vody a odpadu.

Ndjomca je povinny riadne avéas informovaf prenajimatela o zdvaznych
skuto¢nostiach tykajucich sa prenajatého bytu a spolo¢nych priestorov.

Ndjomea je povinny vykondvat drobné opravy v byte stvisiace s jeho uzivanim
postupom podl'a nariadenia vlady ¢. 87/1995 Z. 7. a ticto hradit’ na vlastné naklady.
Potrebu vigsich oprav v byte je najomca povinny bez zbytoéného odkladu ohlasit’
prenajimatel'ovi a umoznit’ my vykonanie tychto oprav. inak zodpoveda za $kodu, ktora
nesplnenim tejto povinnosti vznikla. Nédjomca nahlasi okamzite na ¢&. tel. 033/5575102
vzniknuti Skodu len v pripade Zivelnej pohromy. A do 24 hodin na e-mail
obec@dechtice.sk, kazdi 3kodu nad 6,64 eur, ktora vznikla v byte a spoloénych
priestoroch a ich zariadeniach, inak zodpoveda za tuto $kodu. Nedostatky a poskodenia
v byte a spolo¢nych priestoroch a zariadeniach bytu, ktoré sposobil sam, alebo ti, ktori
s nim byvaji, bezodkladne odstrani a uhradi v plnej vyske. Ak by sa tak nestalo, ma
prenajimatel’ pravo po predchadzajacom upozornen; najomcu poskodenia odstranit’ na
vlastné néklady a tieto nasledne pozadovat’ od ndjomcu. Na zdklade Uznesenia ¢.
44/2021 zo dna 15.06.2021 - Obecné zastupitel'stvo v Dechticiach schval'uje, aby
Vv pripade oprav v bytoch a pri vymene zariadenia v bytoch v sume nad 100 € dodavatel'a
vyberala, alebo odsthlasovala obec.

Néjomca je povinny nerusit ostatnych najomcov v bytovom dome pri vykone ich
uzivacich prav, najmi dodrziavat no¢ny klud v ¢ase od 22:00 hod. do 06:00 hod.
a taktiez domovy poriadok bytového domu.

Ndjomca je povinny v prenajatych priestoroch dodrziavat vsetky bezpeénostné
a protipoZiarne predpisy. V pripade ich poruenia je povinny prenajimatelovi nahradit
v celom rozsahu vietky Skody vzniknuté ich porusenim (vratane sankcii uloZenych
kontrolnymi orgdnmi).

Prenajimatel’ je povinny na svoje naklady udrZiavat nebytové priestory v stave
sposobilom k zmluvnému uzivaniu a zabezpetovat riadne plnenie sluzieb, s ktorymi je
uzivanie nebytovych priestoroy spojené. Ndjomca je povinny hradit’ naklady spojené
s ich obvyklym udrziavanim.

Ndjomca sa zavizuje, Ze umozni prenajimatelovi kontrolu vonkajSieho i vnitorného
Stavu prenajatého bvtu a snim suvisiacich nebytovych priestorov najmenej raz za rok
a ze prenajimatel'ovi bude oznamovat vietky zavady na bytovom dome, ktoré by mu
mohli spdsobit” skodu na majetku. Najomca vykona vietky dostupné opatrenia na
zamedzenie vzniku $kod a spolus prenajimatelom odstrani ich mozné pri¢iny, ak sa tieto
tykaju aj zodpovednosti prenajimatela.
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1.

2

Nédjomca je povinny dodrziavat Vv prenajatych priestoroch prislusné opatrenia na
ochranu jemu zverendho majetku prenajimatela,

CL VL
Zanik najmu bytu

Nédjom bytu moze zaniknat:

a) uplynutim doby na ktora bola najomna zmluva uzavretq,

b) pisomnou dohodou medz; prenajimatelom a najomecami, najomny vztah zanika
dnom uvedenym v dohode.

¢) pisomnou vypovedou najomeov aj bez uvedenia dévody za dodrZania trojmesacnej
vypovednej Ichoty, ktora zacina plynut’ prvym diiom mesiaca nasledujiceho po
mesiaci v ktorom bola prenajimatelovi dorucena vypoved',

d) pisomnou vypovedou zo strany prenajimatel’a s trojmesaénou vypovednou lehotou,
ktord zadina plynar prvym diiom mesiaca nasledujuceho po mesiaci v ktorom bola
ndjomeom dorucena vypoved' ak najomcovia:
da) nespliaji podmienky VZN & 3/2017
db) hrubo porusuju SVoje povinnosti vyplyvajlce z ndgjomnej zmluvy, najmi tym,
ze nezaplatili véas ndgjomné alebo uhrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu
za Cas dlhsi ako tri mesiace
de) ten, kto s nimi byva v spolo¢nej domdcnosti. napriek pisomnej vystrahe
hrubo poskodzuje prenajaty byt a jeho prislugenstvo. spolo¢né priestory a spolo¢né
zariadenia v dome
dd) vyuzivaju prenajaty byt bez sthlasu vlastnika na iné acely ako na byvanie, alebo
ak najomcovia. alebo ten, kto s nimi byva, ststavne narusuji pokojné byvanie
ostatnych  ndjomcov. ohrozujt bezpecnost’, alebo poruduju dobré mravy v dome
de) neuzivaji byt hez vaznych dévodov po dobu dlhgiy ako tri mesiace
df) bez sthlasu vlastnika bytu ubytuju v ndjomnom byte in¢ osoby, ktoré nie su
vedené na evidencnom liste k tomuto bytu
dg) porusuju domovy poriadok

Pre zanik najmu ndjomného bytu dkonom o strany prenajimatel’a je potrebné, aby

pravny ukon prenajimatela (vypoved’, jednostranné odstupenie)  bol vopred

prerokovany na zosudnuti obecného zastupitel'stva obce Dechtice, ktoré uznesenim
schvali zanik najm:.

Pri vymene bytu nijomcovia predlozia ziadost o vymenu bytu spolu s pozadovanymi

dokladmi. Pri vymene bytu ide o dohodu dvoch ndjomceov s ktorou vymenou musi

pisomne suhlasit prenajimatel’, inak je vymena neplatna.

Pri ukonéeni najmi ~ akéhokol'vek ddvodu nijomceovia ndgjomného bytu nemaju narok

na pridelenie nahrid i cho bytu alebo inej bytovej nahrady.

CL VII,
Osobitné ustanovenia

Najomcovia vyhlasuin, e s oboznameni s technickym stavom prenajatého bytu,
nenamictaja ziadne | vady a do uzivania bytu vstupuju bez zbyto&ného odkladu po
uzavreti tejto zmluv .

Najomcovia st oprivieni uzivat byt v rozsahu dohodnutom v tejto zmluve.
Nédjomcovia beri 1+ vedomie, 7e za pripadné $kody na veciach v jeho vlastnictve
vnesenych do bytu - prislachajucich nebytovych priestorov prenajimatel’ nezodpoveda.
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CIL. VIII.
Zavereéné ustanovenia

Zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisu #mluvnymi stranami a G&innost postupom
podla § 47a ods. 1 Ob¢ianskeho zakonnika v platnom zneni diiom nasledujicim po dni
J€j zverejnenia na w ¢bovom sidle Obce Dechtice (www.dechtice sk).

Tato zmluvu je mo7né menir a doplriat v¥lucne pisomnymi dodatkami podpisanymi
oboma zmluvnymi stranami. a to pre pripad zmeny vySky najomného, resp. poplatkov
spojenych s bytom.

V pripade, ak vieobecne zaviizny pravny predpis alebo tato zmluva vyZaduje, aby sa
ur€ita listina dorucil:, druhe;j zmluvnej strane, bude sa dorucovanie uskuto&tiovat formou
doporu¢enej listove] zasielky zaslanej prostrednictvom posty alebo kuriéra na adresu
adresdta zasielky uvodeng v zahlavi tejto zmluvy. Ak si adresat zasielku zaslani mu na
tato adresu neprevesime ani v treti deit od jej ulozenia na poste, alebo ak kuriér neméze
zasielku odovzdat’, alebo adresat odoprie zasielku prevziat’. povazuje sa zasielka za
doru¢enu. Ak déjde k zmene adresy pre doru¢ovanie niektorej zo zmluvnych stran, je
tato zmluvna stran: ovinng pisomne oznamit druhej zmluvnej strane zmenu adresy pre
dorucovanie, ak s 1.k nestane, povazuje sa za dorudent kazda zasielka, ktord jej bola
zaslana na adresu pre dorucovanie uvedent v zihlavi tejto zmluvy, a to aj v pripade, ak
sa zasielka vrati ako nedorucend, dnom dorucenia je v takom pripade treti deri nasledujuci
po dni, ked’ bola zsiclka podand na postovi prepravu alebo na prepravu prostrednictvom
kuriéra.

Vztahy touto zm!ivou neupravené sa riadia ustanoveniami Obcianskeho zakonnika
azak. €. 443/2010 7. z. o dotacigch na rozvoj byvania a o socidlnom byvani ako aj
platnym VZN obce Dechtice ¢ 3/2017.

Zmluva je vyhotovend v dvoch rovnopisoch. kazdy s platnost'ou originalu, jedenkrat pre
kazdu zmluvnu sir,

Zmluvné strany vyhlasuja, ze zmluva bola uzatvorena podla ich slobodnej vole, zmluve
porozumeli a s jej obsahom stihlasia. ¢o potvrdzuja svojim podpisom, ich zmluvna
vol'nost’ nie je nicinm obmedzong.

V Dechticiach, 22.06.20°">

za Prenajimatel’a: Naiomeovia:

FhDr. Karol Zachar Martina Kalasova Ivan Svihorik

starosta obce

Prilohy:

1 X protokol 0 odovzdani bvtu
1 x evidenény list



