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VSEOBECNE ZAVAZNE NARIADENIE OBCE DECHTICE
C¢isLo: 3/2017
O PODMIENKACH PRIDELOVANIA NAUJOMNYCH BYTOV
VO VLASTNICTVE OBCE DECHTICE

Obec Dechtice na zaklade § 4 ods. 1 a ods. 3 pism. a) v spojeni s § 6 ods. 1 zakona
SNR ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorS§ich predpisov a podla
zakona €. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani, vydava
toto vSeobecne zavazné nariadenie (dalej len VZN), ktorym sa urcuje postup pri
pridelovani najomnych bytov.

§1

Uvodné ustanovenia

1. Toto VZN upravuje podmienky pridelovania bytov uréenych na najom postavenych
s podporou §tatu — prispevkami Ministerstva vystavby a regionalneho rozvoja SR
a uvermi Statneho fondu rozvoja byvania SR (dalej len SFRB a najomné byty).

2. Na pridelenie bytu nie je pravny narok a o prideleni bytu rozhoduje obec.

3. Najomné byty st vo vlastnictve obce Dechtice s osobitnym rezimom, ktory
vymedzuje toto VZN.

4. Najomné byty sa budu vyuzivat na najom a nemoézu sa previest do osobného
vlastnictva najmenej po dobu 30 rokov odo dna vydania kolauda¢ného rozhodnutia.
5. Na zachovanie najomného charakteru bytov obstaranych podla zakona
C. 443/2010 Z. z. obec zriadila zalozné pravo v prospech Ministerstva dopravy,
vystavby regionalneho rozvoja SR a SFRB.

6. Pri uzatvarani zmluvy o najme bytu obec Dechtice dodrzi podmienky ustanovené
zédkonom ¢. 443/2010 Z. z.

.82
Ziadatel o byt

1. Ziadatelom o najom bytu, uvedenym v § 1 tohto VZN moéze byt kazdy kto je
obéanom SR a splna nasledovné podmienky:

a) podal si pisomnu ziadost o najom bytu

b) v case podania ziadosti dovrsil vek 18 rokov

c) nie je vlastnikom bytu, rodinného domu. Tato podmienka plati aj pri
opakovanom uzavreti najjomnej zmluvy a pocas doby najmu bytu.

d) v case podania ziadosti je ziadatel samostatne zarobkovo ¢innou osobou alebo
je v pracovnom pomere prip. je poberatelom dochodku, alebo ma iny trvaly
penazny prijem

e) ziadatel ma pravidelny mesacény prijem, ktorym je schopny platit najomné
a poplatky za sluzby spojené s uzivanim najomného bytu

f) v case podania ziadosti ma splnené vSetky zavazky voci obci Dechtice



2. Kazdy ziadatel vyplni ziadost o pridelenie najomného bytu (vid priloha) ktora musi
obsahovat:

a) meno a priezvisko (rodné priezvisko)

b) datum a miesto narodenia, trvalé bydlisko, rodinny stav

c) Cestné vyhlasenie, Ze nie je vlastnikom bytu alebo rodinného domu
3. Prilohou Ziadosti je potvrdenie zamestnavatela o dobe zamestnania, dizke uzavretej
pracovnej zmluvy a vySke prijmu za predchadzajuci kalendarny rok pred podanim
ziadosti, v pripade dochodcov sa preukaze vySka dochodkovej davky potvrdenim zo
Socialnej poistovne.
4. V pripade, ak ziadost ziadatela neobsahuje tdaje potrebné k rozhodovaniu,
povereny pracovnik obce vyzve ziadatela, aby tieto idaje doplnil v primeranej lehote,
ktora nesmie byt krat§ia ako 10 dni.
5. Ziadatelia o najomny byt su evidovani v zozname podla datumu prijatia ziadosti
na Obecnom urade obce Dechtice v sulade s registratirnym dennikom.
6. Ziadost o najomny byt sa eviduje po dobu 2 rokov od jej prvého dorucenia.

§3

Postup pri vytvarani poradovnika ziadatel'ov

1. Povereny zamestnanec obce Dechtice na zaklade preskimania uplnosti
a pravdivosti vSetkych dokladov priloZzenych k Ziadosti o pridelenie najomného bytu
zostavi po uzavierke prihlasok navrh zoznamu Ziadatelov.

2. Na zaklade takto zostaveného zoznamu Ziadatelov zostavi poradovnik.

3. Pri zostavovani poradovnika pouzije nasledujuce kritéria:

a) mesacny prijem ziadatela a osdb s nim byvajucich, ktorych prijmy sa posudzuju
spolo¢ne podla osobitného predpisu, ktory neprevySuje 4-nasobok zivotného
minima a nie je nizsi ako 1,3 — nasobok Zivotného minima pre domacnost,
tvorenu plnoletymi osobami a zaopatrenymi neplnoletymi detmi, vypocitaného
pre ziadatela a osoby, ktorych prijmy sa posudzuju spoloéne. Mesacény prijem
sa pritom vypocitava z prijmu za predchadzajuci kalendarny rok ako podiel
tohto prijmu a prislusného poc¢tu mesiacov, pocas ktorych sa prijem pobera.

b) zZiadatel ma neuplnu rodinu s jednym, resp. viacerymi maloletymi detmi

c) ziadatel nesmie byt v hmotnej ntidzi z dovodov na jeho strane

d) bytové podmienky ziadatela v ¢ase podania ziadosti (pocet o0s6b zijuci
v spolo¢énej domacnosti)

§4

Zasady spravy najomnych bytov a uzatvarania nijjomnej zmluvy

1. Na zaklade uznesenia obecného zastupitelstva obce Dechtice, ktorym bol najom
ziadatela schvaleny, uzatvara Statutarny zastupca obce so ziadatelom najomnu
zmluvu.

2. Ak uspe$ny ziadatel odmietne bez dovodov hodnych osobitého zretela uzavriet
najomnu zmluvu a prideleny najomny byt prevziat, nema narok na pridelenie
dalSieho a bude vyradeny z poradovnika. O posudeni dévodov odmietnutia rozhoduje
starosta obce.

3. Na prava a povinnosti, ktoré vznikaju na zaklade najomnej zmluvy a nie su
upravené zakonom ¢. 443/2010 Z. z. sa vztahuju ustanovenia Obc¢ianskeho
zakonnika v platnom zneni.

Najomna zmluva musi mat pisomnu formu a musi obsahovat najma:

a) zaciatok najmu

b) dobu najmu

¢) vy§ku mesacného najomného

d) podmienky opakovaného uzavretia najomnej zmluvy



e) vySku uhrady za plnenia spojené s uzivanim najomného bytu s osobitnym rezimom
alebo sp6sobom ich vypoctu

f) opis stavu najomného bytu a opis prisluSenstva najomného bytu

g) podmienka na zachovanie pévodného stavu a vybavenia najomného bytu

h) skoncenie najmu

i) zoznam 0s6b tvoriacich domacnost najomcu

4. Doba najmu na ktora je mozné uzavriet najomnu zmluvu je najviac tri roky.

5. V najomnej zmluve sa upravi pravo na prediZenie platnosti zmluvy o najme bytu
vzdy najviac na dobu troch rokov za dodrzania podmienok uvedenych v najomnej
zmluve a v tomto VZN. O prediZenie platnosti najomnej zmluvy méZe najomca
poziadat pisomne najneskor 2 mesiace pred uplynutim doby, na ktorti bola zmluva
o0 najme uzavreta a prenajimatel je povinny najneskor 1 mesiac pred uplynutim doby,
na ktoru bola zmluva o najme uzavreta pisomne informovat najomcu o vybaveni jeho
Ziadosti o predizenie najmu bytu.

6. Najomna zmluva obsahuje dohodu o finan¢nej zabezpeke, ktora je stanovena
predpisom SFRB. Lehota na zlozenie finanénej zabezpeky najomcom je 10
kalendarnych dni pred podpisanim najomnej zmluvy. Ak nedojde k uzavretiu
najomnej zmluvy, je prenajimatel povinny uz zloZzenu finanénu zabezpeku vratit.
Zabezpeka bude pouzita:

a) na hradu nakladov spojenych s poSkodenim bytu najomcom zistenych do 30 dni
po jeho vystahovani

b) na thradu nakladov spojenych s pripadnym vystahovanim najomcu a dlzného
najomného v pripade vystahovania

c) na thradu zmluvnych sankcii

Vyska nepouzitej zabezpeky bude vratena najomcovi do 60 dni od ukonc¢enia najmu.
7. Pred uzavretim najomnej zmluvy je prenajimatel povinny umoznit najomcovi
prehliadku najomného bytu.

8. V najomnych bytoch uzivanych na zaklade zmluv uzavretych v zmysle tohto VZN
nie je mozné realizovat vymeny bytov.

9. Najomca takéhoto najomného bytu nema narok na pridelenie nahradného bytu,
alebo inej bytovej nahrady pri ukonceni najmu z akéhokolvek dovodu.

10. K terminu ukonéenia najmu v pripade, ak nepoziada o jeho dalSie prediZenie, je
najomca povinny byt uvolnit a odovzdat ho vlastnikovi v povodnom stave
s prihliadnutim na primerané opotrebenie, pricom nesie zodpovednost za sposobené
sSkody.

11. Najomné za najomné byty sa uhradza vzdy mesiac vopred a to do 20. dna mesiaca
za nasledujuci mesiac. Najomné je mozné uhradit bezhotovostnym bankovym
prevodom na bankovy ticet obce Dechtice IBAN: SK13 0200 0000 0000 0252 8212,
variabilny symbol je ¢islo bytu a vchodu, alebo poStovou poukazkou, alebo
v hotovosti priamo do pokladne na obecnom urade obce.

12. Sucastou najomnej zmluvy je notarska zapisnica, v ktorej najomca vyjadri suhlas
s podmienkami stanovenymi tymto VZN a ur¢i sa miesto, na ktoré bude najomca
vypratany v pripade ukoncenia najmu a uplatnenia tohto VZN. Notarska zapisnica
bude sluzit pre nuteny vykon povinnosti najomcu byt vypratat.

13. V pripade, ak sa najomca k terminu ukoncenia zmluvy z najomného bytu
neodstahuje, vlastnik zabezpeci vypratanie najjomného bytu na naklady najomcu na
miesto urcéené v notarskej zapisnici.

§5

Priebeh najjmu v najomnych bytoch

1. Najomca nemodze vykonavat ziadne stavebné upravy v najomnom byte bez
pisomného suhlasu vlastnika.



2.V pripade tmrtia najomcu dalsi najom bytu bude posudzovat individualne vlastnik
najomného bytu.

§6

Zanik najmu najomného bytu

1. Najomny vztah zaloZzeny najomnou zmluvou sa kon¢i:
a) uplynutim doby najmu, ak nebola doba najmu podla tohto VZN prediZzena.
b) pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a najomcom
c) pisomnou vypovedou zo strany najomcu, pricom vypovedna lehota su tri mesiace
a najom bytu sa skon¢i uplynutim tejto lehoty. Vypovedna lehota za¢ne plynut prvym
dnom mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola prenajimatelovi vypoved
dorucena.
d) pisomnou vypovedou zo strany prenajimatela, pricom vypovedna lehota su tri
mesiace a najom bytu sa skon¢i uplynutim tejto lehoty, ak najomca:
da) nespina podmienky tohto VZN
db) hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce z najomnej zmluvy, najma tym,
ze nezaplatil véas najomné alebo thrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu
za cas dlhsi ako 3 mesiace
dc) alebo ten, kto s nim byva v spolo¢nej domacnosti, napriek pisomnej vystrahe
hrubo poskodzuje prenajaty byt a jeho prislusSenstvo, spolo¢né priestory
a spolo¢né zariadenia v dome
dd) vyuziva prenajaty byt bez stihlasu vlastnika na iné ticely ako na byvanie, alebo
ak najomca, alebo ten, kto s nim byva, stistavne porusuje pokojné byvanie
ostatnych najomcov, ohrozuje bezpecnost, alebo porusuje dobré mravy v dome
de) neuziva byt bez vaznych dévodov po dobu dlhsiu ako 3 mesiace
df) bez suhlasu vlastnika bytu ubytuje v najomnom byte iné osoby, ktoré nie st
vedené na evidenc¢nom liste k tomuto bytu
dg) porusuje domovy poriadok
Vypovedna lehota zac¢ne plynut prvym dnom mesiaca nasledujuceho po mesiaci,
v ktorom bola najomcovi vypoved dorucena.
2.V pripade tmrtia najomcu ak s nim so suhlasom vlastnika byt uzivali aj iné osoby
obecné zastupitel'stvo obce Dechtice nasledne prerokuje dals§i najomny vztah, ktorym
bude uprednostneny spolubyvajici uvedeny v eviden¢nom liste k najomnému bytu.

§7

Zaverecéné ustanovenia

1. Dnom ucinnosti tohto VSeobecne zavdzného nariadenia ¢. 3/2017 sa rusi
VSeobecne zavdzné nariadenie obce Dechtice ¢. 1/2003 zo dna 02.05.2003
o podmienkach pridelovania najomnych bytov vo vlastnictve obce Dechtice
postavenych s podporou Statu.

2. Obecné zastupitelstvo uznesenim ¢. 76/2017 zo dna 14.12.2017 schvalilo toto
VZN, ktorym sa upravuju podmienky pridelovania najomnych bytov vo vlastnictve
obce Dechtice a nadobuda uc¢innost dnom 01.01.2018

V Dechticiach, dna 14.12.2017

PhDr. Karol Zachar
starosta obce Dechtice, v. r.



