Zmluva o najme bytu

uzatvorena podla § 685 a nasledujucich zakona ¢. 40/1964 Zb. (Obcianskeho zakonnika)

v zneni neskorsich predpisov

medzi

1. Prenajimatel’:

Obec Dechtice, ICO 00 312 363, zastupena Karolom Zacharom, starostom obce
(d’alej len prenajimatel’)

2. Najomca:

Lucia Jankovicova, rod. Jankovicova, bytom Dechtice 176

(dalej len najomca)

uzavreli tato zmluvu o najme bytu:

CLANOK 1.
PREDMET ZMLUVY

1. Predmetom tejto zmluvy je ndjom bytu uvedeného a opisaného v ¢lanku II. tejto zmluvy najomcom.

CLANOK I1.
PREDMET NAJMU

1. Predmetom najmu v sekcii 2 je jednoizbovy byt €. B v celkovej ploche 37,20 m? nachadzajuci sa
na prizemi bytového domu ¢islo popisné 543 v Dechticiach zapisaného na Katastrdlnom trade v
Trnave, Sprava katastra Trnava, ktorého vyluénym vlastnikom je prenajimatel’.

2. Predmetny byt pozostava z predsiene o ploche 6,40 m?, kupelne a WC o ploche 4,10 m? kuchyne o

ploche 9,20 m?, loggie o ploche 3,25 m?, izby o ploche 17,50 m?. Celkova vymera bytu je 37,20 m?

3. Prislusenstvo bytu tvori: kuchynskd linka s kombinovanym sporakom, digestorom, a domovym

telefonom. Okrem tychto zariadeni nie je byt vybaveny inym hnutel'nym zariadenim.

CLANOK III.
VZNIK A DOBA NAJMU

1. Prenajimatel’ prenechava do najmu byt opisany v ¢lanku II. Tejto zmluvy spolu s jeho prislusenstvom

najomcom. Najomca byt spolu s jeho prislusenstvom do najmu prebera.

2. Prenajimatel’ upravil reZim prendjmu bytov VSeobecne zaviznym nariadenim obce Dechtice €.1/2003
o nakladani s ndjomnymi bytmi pre obCanov /d’alej len nariadenie obce/. Ndjomca vyhlasuje, ze toto
nariadenie obce pozna, berie ho na vedomie a zavézuje sa dodrziavat’ vSetky jeho ustanovenia, a to i v

pripade ich zmien a doplnkov, ktoré vykoné obecné zastupitel'stvo obce v budiicnosti.
Néjomny vztah vznikd ditom podpisania tejto zmluvy a vSetkych jej priloh.
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4. Prenajimatel’ prenecha najomcovi byt spolu s prisluSenstvom v stave spésobilom na jeho riadne uzivanie
a to na dobu urcitl — 3 roky to je od 01.07.2014 do 30.06.2017. V sulade s ¢l. 4 nariadenia obce na
najom po uplynuti dohodnutej doby, na zdklade dohody zmluvnych stran, predlzuje vzdy najviac o d’alSie

3 roky, ak obecné zastupitel'stvo obce nerozhodne inak.

5. Najomca sa so stavom prenajatého bytu oboznamil pred podpisanim tejto zmluvy a bude uzivat’ byt spolu

s jeho prislusenstvom na ucely byvania.

6. Opis stavu bytu, opis prislusenstva bytu je uvedeny v prilohe €. 1, ktora tvori neoddelitel'nu stast’ tejto

zmluvy /technicky pasport bytu/.
7. Téato zmluva je neoddelite'nou sucast’ou notarskej zapisnice.
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, CLANOK 1IV. , ,
PRAVA A POVINNOST ZMLUVNYCH STRAN

1.Prenajimatel’ sa zaviazuje:

a/ Byt spolu s jeho prisluSenstvom a zariadenim v stave sposobilom na jeho obvyklé uZivanie odovzdat’
do uzivania ndjomcovi a pocas trvania najjomného vzt'ahu udrziavat’ byt v tomto stave na svoje naklady.
b/ Zabezpecit’ najomcovi plny a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim bytu.

2.Najomca sa zavizuje:

a/ Byt spolu s jeho prisluSenstvom a zariadenim, spolo¢né priestory a spolo¢né zariadenia domu
riadne uzivat.

b/Riadne a v¢as platit’ ngjomné a odplaty za sluzby a plnenia spojené s uzivanim bytu.

c/Vykonavat’ drobné opravy bytu na svoje naklady a uhradzat’ naklady spojené s beznou udrzbou
bytu.

d/Po skonéeni najmu bytu tento vratit’ spolu s jeho prisluSenstvom a zariadenim v stave, v akom ho
prevzali a s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

e/Umoznit’ vstup do bytu zamestnancom ministerstva, prislusného krajského stavebného turadu
ainych kontrolnych organov scielom vykonu kontroly technického stavbu bytu, ako aj
prenajimatel’a bytu za Gcelom kontroly bytu, oprav a udrzby bytu, spoloénych casti a spolo¢nych
zariadeni domu a za i¢elom kontroly stavu vodomeru, elektromeru, a to po nevyhnutnii dobu na
zaklade predchadzajiiceho oznamenia prenajimatel’a.

f/Vykonavat’ zmeny na prenajatom byte a jeho prisluSenstve a zariadeniach len s predchadzajicim
pisomnym sthlasom prenajimatel’a.

g/Hlasit’ nutnost’ oprav, ktoré ma zndSat prenajimatel bez zbyto¢né¢ho odkladu a sucasne mu
umoznit’ ich riadne vykonanie.

h/Zabezpecit’ dodrziavanie protipoZziarnej bezpecnosti a starostlivost’ o poziarne zariadenia a hasiace
pristroje v ndjomnom bytovom dome.

ch/Pri vykone svojich prav dbat’, aby sa v dome vytvorilo prostredie zabezpecujuce ostatnym vykon
ich prav.

3. DalSie povinnosti nijomcu:

a/ Povinnost'ou ndjomcu je reSpektovat’ vSetky povinnosti dané nariadenim obce.

b/ Neprihlasit’ inii osobu ako seba a rodinnych prislusnikov, zZijucich s nimi v spolo¢nej domacnosti
na trvaly pobyt v prenajatom byte. Priloha ¢.2.

c/Prenajaty byt nevymeni ani neuskutocni prevod prév, vyplyvajucich z ndjmu bytu, na iné osoby.
d/Byt ku dnu nasledujiicemu po dni skon¢enia najmu uvolni, odovzda prenajimatel’ovi a umozni mu
snim nakladat’.

e/Nahradi vSetky Skody vzniknuté na prenajatom byte, ktoré prenajimatel’ zisti v lehote do

30 dni odo diia skoncenia najmu a odovzdania bytu.

f/ Na svoje naklady poziada o vyhotovenie notarskej zapisnice, ktora v pripade, Ze dobrovolne
nesplnia povinnost' uvolnit’ a odovzdat’ byt v deni nasledujici po skonceni najmu, bude podkladom
pre vykon rozhodnutia vypratanim bytu na naklady nadjomcov na miesto, na ktoré budu vystahovani
po skonceni ndjmu. N4jomca je povinny tito notarsku zapisnicu predlozit’ najneskoér do 10 dni odo
dna podpisania tejto zmluvy.

, , ,CLANOK V. ,
NAJOMNE A OSTATNE UHRADY ZA PLNENIA SPOJENE
S UZIVANIM BYTU

1. Najomca je povinny uhradit’ najneskor v deni podpisania zmluvy dopredu najomné na 6
mesiacov. Vyska najomného za 6 mesiacov: 37,20 m? 4 2,66 € = 593,70 eur. Na ¢islo uétu
2528212/0200, IBAN SK 13 0200 0000 0000 0252 8212 vedeného vo VUB, a.s. poboc¢ke Trnava
VS 2122, alebo v hotovosti v pokladni Obecného tradu.
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Néjomca je povinny platit’ za uzivanie bytu najomné vo vyske 98,95 eur mesacne, ktorého
vyska je ur¢end na zédklade vzajomnej dohody zmluvnych stran a je povinny platit’ prispevok do
fondu prevadzky, udrzby a oprav vo vyske 0,33 eura/m? , ¢o mesacéne Cini ¢iastku 12,28 eura.
Spolu k dhrade 111,23 € jednostojedenast’ eur a dvadsat’tri centov.

Néjomné za ndjomny byt a prispevok do fondu prevadzky udrzby a oprav za prvy kalendarny
mesiac trvania najmu je splatné pri podpise tejto zmluvy v plnej vyske a prenajimatel’ svojim
podpisom zaroven podpisuje jej prevzatie v plnej vyske. Najomca je povinny platit’ smeti +
kablovu televiziu na zaklade rozhodnutia VZN.

Néjomné za ndjomny byt spolu s prispevkom do fondu oprav je splatné do 25. dita kalendarneho
mesiaca vopred VS 2122 na ¢&islo uétu: 2528212/0200, vedeného vo VUB, a.s. poboc¢ke Trnava
Néjomca je povinny platit’ samostatné thrady za dodavku elektrickej energie, plynu, a poplatky
za televizny a rozhlasovy prijima¢ priamo ich poskytovatel'om — dodavatel'om. Prenajimatel’
nezodpoveda za ich riadne poskytovanie — dodavku.

Uhrady platieb za vodné, stoéné, za dodavku elektrickej energie pre spoloéné priestory je
prenajimatel’ povinny vykonat’ na zaklade faktiry predlozenej dodavatel'om tohto média do 7
dni odo dna jej dorucenia. Najomca sa zavdzuje uhradit’ platbu do 15 dni po vykonani za¢tovania
Vysku prispevku do fondu oprav, ktory je splatny spolu s najjomnym, je prenajimatel’ opravneny
upravit’ vzdy k 1. januaru bezného roka o vysku inflacie zistenej a vyhlasenej Statistickym
uradom SR za predchadzajuci kalendarny rok.

. Zalohova platba za odber plynu 40.- eur/mesacne je splatna do 25. dia kalendarneho mesiaca

vopred. Vyuctovanie zalohovej platby za dodavku plynu je prenajimatel’ povinny vykonat’ na
zaklade faktary predlozenej dodavatel'om tohto média do 7 dni od jej dorucenia. Nedoplatok sa
najomca zavizuje uhradit’ do 15 dni po vykonani zictovania

Vyuétovanie dodavky vody je prenajimatel’ povinny vykonat’ na zaklade faktiry predlozene;j
dodavatel'om tohto média do 7 dni od jej dorucenia. Nedoplatok sa ndjomca zavézuje uhradit’ do
15 dni po vykonani zii€tovania, preplatok bude najomcovi vrateny do 15 dni po vykonani
zu¢tovania. Pri vytiétovani za odber vody je nadjomca povinny prenajimatelovi poskytnat
aktualny odpocet stavu teplej a studenej vody, na zdklade ktorého prenajimatel’ vykona
zuctovanie.

Spotrebu plynu za dodavku teplej vody bude prenajimatel’ najomcovi u¢tovat’ podl'a vzorca:
0,3 GJ x pocet spotrebovane;j teplej vody (m?) : 0,034 :0,88 x cena plynu za m?

CLANOK VL

ODOVZDANIE A PREVZATIE BYTU, ODSTRANENIE VAD PREDMETU NAJMU

1. Prenajimatel’ sa zavdzuje odovzdat’ byt spolu s jeho prisluSenstvom a zariadenim v stave
spdsobilom na jeho riadne uzivanie ihned” po predloZeni notarskej zapisnice /podla ¢lanku
IV. bod f/.

2. Njjomca je povinny prevziat’ byt spolu s jeho prisluSenstvom a zariadenim najneskor do
troch dni odo dna predlozenia uvedenej notarskej zapisnice.

3. Prenajimatel je povinny odstranit’ na svoje naklady vSetky vady predmetu najmu, ktoré zisti
najomca pri prevzati predmetu ngjmu a to do jedného mesiaca odo diia uzatvorenia tejto
zmluvy.

CLANOK VILI.
ZANIK NAJMU BYTU

N4jom sa ukon¢i uplynutim doby najmu.
Néjom bytu zanikne aj na zaklade pisomnej dohody medzi zmluvnymi stranami alebo
pisomnou vypovedou.
3. Ak bola dana pisomna vypoved’, skon¢i sa ndjom bytu uplynutim vypovednej lehoty.
Vypovedna lehota je tri mesiace a za¢ina plynit’ prvym diiom mesiaca nasledujuceho
po mesiaci, v ktorom bola ndjomcovi dorucena vypoved..
4. Najomca médze dat’ vypoved bez udania dovodu.

N —
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5. Prenajimatel’ méze vypovedat’ najom bytu:
a/ ak najomca alebo ten, kto je clenom jeho domacnosti, hrubo poskodzuje prenajaty
byt, jeho prislusenstvo, spolo¢né priestory alebo spolo¢né zariadenia v dome alebo
ststavne naruSuje pokojné byvanie ostatnych najomcov bytov, ohrozuje bezpenost’
alebo porusuje dobré mravy v dome.
b/ ngjomca hrubo porusuje svoje povinnosti, vyplyvajice z ndjmu bytu, najma tym, ze
nezaplatil v€as najomné alebo uhradu za plnenia, poskytované z uzivanim bytu za ¢as
dlhsi ako tri mesiace, alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho ¢ast’ inému do prenajmu
bez pisomného suhlasu prenajimatel’a.
¢/ ngjomca vyuziva byt bez suhlasu prenajimatel’a na iné ucely ako na byvanie.
d/ ak je potrebné z dovodu verejného zaujmu s bytom alebo s domom nalozit’ tak, ze byt
nemozno uzivat’, alebo ak byt alebo dom vyzaduje opravy, pri ktorych vykonavani
nemozno byt alebo dom najmenej pocas Siestich mesiacov uzivat’.

CLANOK VIIL.
PRAVA A POVINNOSTI NAJOMCOV VETRANIE A KURENIE

1. Néjomca sa zavizuje, ze zabezpeci hygienické prostredie v bytoch vzajomnou kombinaciou
karenia a G¢inného vetrania, ktorym dosiahnu vymenu vzduchu v priestore na taku kvalitu
vzduchu, ktora zodpoveda limitnym hodnotam teploty 21 °C, relativnej vlhkosti maximalne
60%, obsahu aerosolov a Skodlivin alebo obtazujtcich latok.

2. Je potrebné dodrzat’, aby systém vetrania obytnej miestnosti zabezpe€il dostato¢nu kvalitu
vnutorného vzduchu. Za dostato¢n sa povazuje vymena najmenej 15 m?® ¢erstvého vzduchu
za hodinu na jednu pritomnt osobu (priblizne 4,2 1.s™), v kuchyniach, v priestoroch na
pripravu jedal, v kupelniach je to 10 1. S™ .

3. Domové komunikacie, z ktorych sa vstupuje do bytov, sa musia trvalo a u¢inne vetrat’ aspon
nepriamo.

4. Vsetky formy vlhkosti ako formy vhodného pouZzivania stavby st upravené v prilohe ¢.3,
ktora tvori dodatok k tejto zmluve.

CLANOK IX.
SPOLOCNE A ZAVERECNE USTANOVENIA

Najomnil zmluvu mozno menit’ len pisomnou dohodou zmluvnych stran.

Vo vsetkych veciach, ktoré nie st vyslovne upravené medzi zmluvnymi stranami touto

zmluvou, platia prislusné ustanovenia obcianskeho zakonnika a ostatnych vseobecne

zavaznych predpisov.

3. Zmluva je vyhotovena v Siestich rovnopisoch. Prenajimatel’ obdrzi jeden rovnopis, ndjomca
dva rovnopisy a tri rovnopisy budi pouzité pre notarsku zapisnicu.

4. Zmluvné strany potvrdzujui, Ze tato zmluva bola napisana na zaklade slobodne a vazne,

uréite a zrozumitelne prejavenej vole ucastnikov, nie v omyle alebo tiesni za napadne

nevyhodnych podmienok. Na znak sthlasu s jej obsahom ju vlastnoru¢ne podpisali.

N —

V Dechticiach dna 23.06.2014

Prenajimatel’: Néjomca:



Obec Dechtice 488, PSC 919 53

TECHNICKY PASPORT BYTU

Sekcia 2 — byt ¢islo B

Priloha ¢.1

PLOCHY BYTU VYMERA DRUH PODLAHY
Mnoz. jed.
Predsien 6,4 m? Plavajuca podlaha
Kupelta+WC 4,10 m? Dlazba
Kuchyna 9,2 m? Dlazba
Loggia 3,25 m? Dlazba
Izba 17,50 m? Plavajuca podlaha
Plocha spolu 37,2 m?
VYBAVENIE MnoZstvo Jednotka
Kuchynska linka s drezom 1 ks
Kuchynsky sporak kombinovany znatky MORA 1 ks
Digestor znacky ELICA 1 ks
Sprchovy kut 1 ks
Umyvadlo 1 ks
WC kombi 1 ks
Vodovodné batérie 3 ks
Vyvod na pracku + odtok 1 ks
Ventilator vo WC a kupel'ni 1 ks
Radiator + radiator v kupel'ni 3 ks
Vchodové dvere protipoziarne do bytu 1 ks
Vnutorné drevené dvere plné 1 ks
Balkonové dvere plastové 1 ks
Okna plastové 3 ks
Domaci telefon 1 ks
Zasuvka 11 ks
Vypina¢ 5 ks
Isti¢ 1 ks
Zasuvka na kéablovu televiziu 1 ks
Luster 5 ks




MERACE ENERGII V BYTOCH

Plynomer na chodbe ano
Elektromer na chodbe, isti¢e v byte ano
Vodomer studenej vody v byte ano
Vodomer teplej vody v byte ano

SPOLOCNE CASTI  Schodiskovy priestor, chodby, pivnice,
BYTOV pristupova komunikécia, parkovacie miesta,
hlavné vchodové dvere

SPOLOCNE Kotolna, hlavny plynomer, hlavny vodomer,
ZARIADENIA hlavny elektromer




Priloha ¢.2
Evidenc¢ny list
k bytu B, sekcia 2

Najomca:

1. Lucia Jankovicova, rod. Jankovicova, , bytom Dechtice 176

Cestne prehlasujem, Ze v byte so mnou budu byvat’ tieto osoby:

Udaje o osobach v byte
(okrem najomcu)
Meno a priezvisko Datum narodenia Pribuzensky pomer
Marian Komorovsky priatel

V Dechticiach, dina 23.06.2014



Priloha ¢.3

1. Vlhkost’ technologicka je vnesena do konstrukcii pri realizacii stavby tzv. mokrymi
procesmi, ako je betdbnovanie, murovanie, omietanie, mal'ovanie, Cistenie hotovej stavby
a zabudovanim vlhkych stavebnych materialov (napr. zamoknuta tehla po dazdi).
Technologicka vlhkost’ sa zlikviduje priblizne za tri roky od uZivania stavby pri
dostato¢nom u¢innom vetrani (prievan) v priebehu celého roka. Obvodové konstrukcie
bytov orientovanych stenami na juh a zapad vyschnt skor ako obvodové konstrukcie
orientované na vychod a sever.

2. Vlkost’ zemna sa vnasa do konstrukcii zeminou, obklopujucou ¢asti konstrukeii, ktoré su
s nou v dotyku.
Pri novych stavbach s kvalitne vyhotovenou hydroizolaciu by sa mala zemna vlhkost’
celkom vylucit.

3. Vlhkost  zrazkova vo forme dazd’a, snehu a namrazy. Tto je mozné podstatne obmedzit’
kvalitnymi povrchovymi upravami vonkajsich povrchov, ako je streSna krytina,
klampiarske vyrobky a pod.

Zrazkova vlhkost je problematika najma starSich stavieb.

Po zacati uzivania stavby pribudaju d’alSie formy vlhkosti a to:

4. Sorb¢na vlhkost’ — prijimaja ju materialy pouzité v konstrukciach z ovzdusia v désledku
svojich hygroskopickych vlastnosti. Jej vplyv je tym vacsi, ¢im viac a CastejSie kolise
relativna vlhkost’ vzduchu.

5. Prevadzkova vlhkost sa vyskytuje v priestoroch, kde prebiehaji mokré procesy, napr.
varenie, pranie, suSenie bielizne i samotné spanie. Prevadzkova vlhkost’ vnttorného
vzduchu je zavisla hlavne od poétu Pudi byvajacich v jednom byte. Cim viac 0sob v byte
byva, tym je vyssia prevadzkova vlhkost’.

6. Zkondenzovana voda zrazajlica sa na povrchu alebo vo vnutri konstrukcie z vodnej pary
obsiahnutej vo vzduchu a z vodnej pary prestupujicou konstrukciami obvodovych plastov.
Vodna para sa zacne kondenzovat’ s poklesom povrchovych teplot konsStrukceii v zavislosti
na poklese teploty vonkajSieho vzduchu.



