ZMLUVA O NAJME BYTU
uzatvorena podl’a § 685 a nasl. Zakona ¢. 40/1964 Zb.
Obcdianskeho zakonnika, v zneni neskorsich predpisov
a VSeobecne zaviazného nariadenia ¢. 1/2003 zo dna 16.4.2003
o nakladani s najomnymi bytmi pre ob¢anov, vydanom Obecnym
zastupitel’stvom obce Dechtice

medzi
1. PRENAJIMATEL :

OBEC DECHTICE, ICO 00312363, zastipend Karolom Zacharom starostom
obce (d’alej len prenajimatel’)

2. NAJOMCA :

Tomas Barto§ rod. Bartos, trvale bytom VIckovce €. 120 (d’alej len najomca)

uzavreli tato zmluvu o najme bytu :

CLANOK I.
PREDMET ZMLUVY

1)Predmetom tejto zmluvy je najom bytu uvedeného a opisaného v ¢lanku II. tejto
zmluvy ndjomcom.

CLANOK II.
PREDMET NAJMU

1) Predmetom najmu je trojizbovy byt &.7 v celkovej ploche 79,90 m? nachadzajuci
sa na druhom a tretom poschodi bytového domu €. pop. 615 v Dechticiach
zapisaného na Katastralnom urade v Trnave, Sprava katastra Trnava, ktorého
vyluénym vlastnikom je prenajimatel’.

2) Predmetny byt pozostava z:
o obytnych miestnosti spolu o ploche 49,2 m?,
° predsiene 3,2 m’,



o chodby 9,75 m2

° ktpelne +WC 5,05 mz,
o kuchyne 7,05 m*
° schodisko 5,65 m’

3) Vbyte st umiestnené tieto zariadenia: kuchynska linka skombinovanym
sporakom, vana, umyvadlo, WC, batérie, domovy telefon. Okrem tychto zariadeni
nie je byt vybaveny inym hnutelnym zariadenim. K bytu prislicha: plynovy kotol
ustredného kurenia s ohrevom teplej vody umiestneny v kotolni na chodbe.

3) N4ajomca je opravneny spolu s bytom uzivat’ aj spolocné priestory a zariadenia
bytového domu €. pop. 615.

CLANOK III.
VZNIK A DOBA NAJMU

I)Prenajimatel’ prenechava do ndjmu byt opisany v ¢lanku I. a v ¢lanku II. tejto
zmluvy spolu s jeho prislusenstvom a zariadenim ndjomcovi. Ndjomca byt spolu
s jeho prislusenstvom a zariadenim do najmu prebera.

2)Prenajimatel’ upravil reZim prenajmu ndjomnych bytov VSeobecne zaviznym
nariadenim obecného zastupitel’stva v Dechticiach ¢.1/2003 zo dna 16.4.2003
/d’alej len VZN/. Ndjomca vyhlasuje, ze toto nariadenie pozna , berie ho na
vedomie a zavdzuje sa dodrziavat’ vSetky jeho ustanovenia, a to 1 v pripade ich
zmien a doplnkov, ktoré vykond obecné zastupitel'stvo v budtiicnosti. VZN tvori
prilohu ndjomnej zmluvy.

3)N4ajomny vzt'ah medzi prenajimatelom a ndjomcom vznika diiom podpisania
tejto zmluvy a vSetkych jej priloh.

4)Prenajimatel’ prenechava ndjomcovi byt spolu s jeho prislusenstvom
a zariadenim v stave spdsobilom na jeho riadne uZivanie a to na dobu urcitu
troch rokov od podpisania ndjomnej zmluvy. Po uplynuti dohodnutej doby ma
najomca pravo na opakované uzatvorenie najomnej zmluvy na dobu najviac
o d’alsie 3 roky, v zmysle vynosov MV a RR SR z 23. decembra ¢. V-1/2004 o
poskytovani dotécii na rozvoj byvania.

5)N4jomca sa so stavom prenajatého bytu oboznamil pred podpisanim tejto
zmluvy a bude uZzivat’ byt spolu s jeho prislusenstvom a zariadenim na ucely
byvania.

6)Opis stavu bytu, opis prisluSenstva a zariadeni bytu je uvedeny v prilohe, ktora
tvori neoddelitel'nu sucast’ tejto zmluvy.



’ CLANOK1V. ,
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

1. PRENAJIMATED SA ZAVAZUJE:

a) Byt spolu s jeho prislusenstvom a zariadenim v stave sposobilom na jeho obvyklé
uzivania pocas trvania nagjomného vzt'ahu udrziavat’ na svoje naklady.

b) Zabezpecit’ ndjomcovi plny a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim bytu.

2. NAJOMCA SA ZAVAZUJE:

Byt spolu s jeho prislusenstvom a zariadenim, spolo¢né priestory a spolo¢né zariadenia
domu riadne uzivat'.

a) Riadne a v€as platit’ ndjomné a odplaty za sluzby a plnenia spojené s ndjmom bytu.

b) Vykonéavat drobné opravy bytu na svoje ndklady a uhrddzat' naklady spojené
s beZznou udrzbou bytu.

c) Po skonceni ngjmu bytu tento vratit' spolu sjeho prislusenstvom a zariadenim
v stave v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

d) Vykonat zmeny na prenajatom byte ajeho prisluSenstve a zariadeniach len
s predchadzajicim pisomnym stthlasom prenajimatel’a.

e) Prenechat’ byt do podndjmu tretim osobam len s predchadzajucim pisomnym
sthlasom prenajimatel’a.

f) Umoznit’ vstup prenajimatela do bytu za Uc¢elom kontroly bytu, oprav a udrzby
bytu, spolo¢nych casti a spolocnych zariadeni domu, ako aj za ucelom kontroly
stavu vodomeru, elektromeru a to po nevyhnutna dobu na zaklade predchadzajice;j
ziadosti prenajimatel’a.

g) ResSpektovat’ vSetky povinnosti dané VZN obce. Najmi sa zavézuje, ze:

1) Neprihlasi in osobu ako seba a svojich potomkov Zijicich s nim v spolo¢nej
domacnosti na trvaly pobyt v prenajatom byte.

2)Prenajaty byt nevymeni ani neuskuto¢ni prevod prav vyplyvajicich z ndjmu

bytu.

3)Byt ku ditu nasledujiicemu po dni skon¢enia ndjmu uvol'ni, odovzda ho
prenajimatelovi a umoZni mu s nim nakladat’.

4)Nahradi vSetky Skody vzniknuté na prenajatom byte, ktoré prenajimatel’ zisti



v lehote do 30 dni odo dila skon¢enia najmu a odovzdania bytu.

5)Zmluvné strany dohodli, ze v pripade skoncenia ndjmu ak ndjomca
nasledujiceho dita po dni skoncenia ndjmu neodovzda byt prenajimatel'ovi,
suhlasi s vykonom rozhodnutia vypratanim prenajatého bytu na naklady
najomcu, bez bytovej nahrady.

h) Hlasit' nutnost’ oprav, ktoré ma znaSat’ prenajimatel, bez zbytocného odkladu a
sucasne mu umoznit’ ich riadne vykonania.

i) Pri vykone svojich prav dbat, aby sa v dome vytvorilo prostredie zabezpecujuce
ostatnym ndjomcom vykon ich prav.

] , CLANOK V. ,
NAJOMNE A OSTATNE UHRADY ZA PLNENIE SPOJENE
S UZIVANIM BYTU

1)N4jomca bude uhradzat’ vstupny vklad v mesacnych splatkach od septembra
2014 do jana 2015 v sume 95,88 x 10 mesiacov to je 958,80 eur. Na ucet obecného
uradu Dechtice ¢islo uc¢tu: IBAN SK13 0200 0000 0000 0252 8212 vedeného vo
VUB, a.s. pobocke Trnava VS: 7.

2)N4jomca je povinny platit’ za uZivanie bytu ndjomné vo vyske 2,- € za
m°, ¢o ¢ini mesacne Ciastku 159,80 €, ktorého vyska je uréend na
zaklade vzajomnej dohody zmluvnych stran a je povinny platit’
prispevok do fondu prevadzky, udrzby a oprav vo vyske 0,33 € za m*, ¢o
¢ini mesacne c¢iastku 26,37 Sk.

3)N4jomné za ndjomny byt a prispevok do fondu prevadzky, udrzby a
oprav za prvy kalendarny mesiac trvania najmu je splatné pri podpise
tejto zmluvy v plnej vyske a prenajimatel’ svojim podpisom zaroven
podpisuje jej prevzatie v plnej vyske. Ndjomcea je povinny platit’ smeti +
kablovu televiziu na zdklade rozhodnutia VZN.

4)N4jomné za najomny byt spolu s prispevkom do fondu prevadzky,
udrzby a oprav je splatné do 25-ho dna kalendarneho mesiaca vopred na
¢islo uctu: 2528212/0200, IBAN SK13 0200 0000 0000 0252 8212
vedeného vo VUB, a. s. pobo¢ke Trnava.

5)N4jomeca je povinny platit’ samostatné tthrady za dodavku elektricke;
energie, plynu, poplatky za TV a rozhlas a poplatky za pouzivanie
jednotnej telefonnej siete (v pripade zapojenia) priamo ich
poskytovatel'om - dodavatel'om.
Prenajimatel’ nezodpoveda za ich riadne poskytovanie — dodavku.



6)Uhrady platieb za vodné, stoéné, za dodavku elektrickej energie pre
spolo¢né priestory je prenajimatel’ povinny vykonat’ na zaklade faktary
predlozenej dodavatel'om tohoto média do 7 dni odo diia jej dorucenia.
Néjomca sa zavdzuje uhradit’ platbu do 15 dni po vykonani zG¢tovania.

7)Vysku prispevku so fondu prevadzky, udrzby a oprav, ktora tvori Cast’
vysky ndjomného za mesiac je prenajimatel’ opravneny upravit vzdy k 1.
januaru bezného roka o vysku inflacie zistenej a vyhlasenej Statistickym
uradom SR za predchéadzajici kalendarny rok v SR

CLANOK VI.
ODOVZDANIE A PREVZATIE BYTU, ODSTRANENIE VAD
PREDMETU NAJMU

1) N4jomca je povinny prevziat’ byt spolu s jeho prisluSenstvom a zariadenim
najneskor do 3 dni odo dila uzatvorenia tejto zmluvy.

2) Prenajimatel je povinny odstranit’ na svoje naklady vSetky vady predmetu
najmu, ktoré zisti ndjomca pri prevzati predmetu najmu a do jedného mesiaca

odo dia uzatvorenia tejto zmluvy.

3) Prenajimatel je povinny odstranit’ na svoje naklady vSetky vady predmetu
najmu, ktoré zisti ndjomca pri prevzati n4jmu a do jedného mesiaca odo dna

uzatvorenia tejto zmluvy.

CLANOK VII.
SKONCENIE NAJMU BYTOVA NAHRADA

1) N4jom prenajatého bytu a jeho prisluSenstva sa ukonéi uplynutim doby najmu.
2) N4jom prenajatého bytu zanikd pisomnou dohodou zmluvnych stran.

3) Prenajimatel’ je opravneny vypovedat’ ndjomna zmluvu podla prisluSnych
ustanoveni obCianskeho zékonnika. Vypovedna lehota je zmluvnymi stranami
dohodnutd a tri mesiace.

4) Po prerokovani v obecnom zastupitel’stve a so sthlasom starostu obce pisomnou
vypoved'ou najmu prenajimatel’om, ak ndjomcovia:

e hrubo poruSuji svoje povinnosti vyplyvajice zndmu bytu, najmd tym, Ze
nezaplatili v€as ndjomné alebo tthradu za plnenie poskytované s uZivanim bytu za
Cas dlhsi ako 2 mesiace



e alebo ten, kto s ndjomcami byva, napriek pisomnej vystrahe hrubo poskodzuje
prenajaty byt a jeho prislusenstvo, spolocné priestory a spolocné zariadenia v dome

e vyuzivany prenajaty byt bez sthlasu vlastnika na iné ucely ako na byvanie, alebo
ak najomcovia alebo ten, kto s nimi byva, sustavne poruSuji pokojné byvanie
ostatnych ndjomcov, ohrozuju bezpe¢nost’ alebo porusuji dobré mravy v dome

e neuzivaju byt bez vaznych dovodov

e bez stuhlasu vlastnika v predmetnom byte ubytuju osoby, ktoré nie st uvedené na
eviden¢nom liste k tomuto bytu (nezaratavaji sa navstevy kratsie ako 15 dni)

5) N4jom bytu v pripade vypovede najmu prenajimatel’om sa konc¢i poslednym
diiom mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ dorucena
najomcom.

4) V pripade skon¢enia ndjmu prenajatého bytu ktorymkol'vek sposobom a
z ktoréhokol'vek dovodu, nebude najomcovi poskytnuta ziadna bytova néhrada.

CLANOK VIII.
SPOLOCNE A ZAVERECNE USTANOVENIA

1) Ngjomnti zmluvu mozno menit’ len pisomnou dohodou zmluvnych stran.

2)Vo vSetkych veciach, ktoré nie su vyslovne upravené medzi zmluvnymi stranami
touto zmluvou platia prislu§né ustanovenia ob¢ianskeho zakonnika a ostatnych
vSeobecne zavaznych predpisov.

3) Zmluva je vyhotovena v Styroch rovnopisoch. Kazda zo zmluvnych stran obdrzi
po dve vyhotovenia.

4)Zmluvné strany potvrdzujl, Ze tato zmluva bola spisana na zaklade slobodne a
vazne, urCite a zrozumitelne prejavenej vole ucastnikov, nie v tiesni a nie za
napadne nevyhodnych podmienok a na znak sthlasu s jej obsahom ju vlastnoru¢ne
podpisali.

V Dechticiach, dia 31.07.2014

PRENAJIMATEL:

OBEC DECHTICE, ICO : 00312363, zastipena Karolom Zacharom - starostom
obce

NAJOMCA: Tomas Barto§ rod. Barto§, trvale bytom Vitkovece & 120
(d’alej len najomca)



TECHNICKY PASPORT BYTU ¢. 7

NAJOMCA:

Toma$§ Barto§ rod. Barto§, trvale bytom VI¢kovce ¢. 120 (dalej len
najomca)

PRENAJIMATEL:

Obec Dechtice

919 53 Dechtice
ICO: 00312363
Zastupena: Karol Zachar, starosta obce

PREDMET NAJMU:

Trojizbovy byt €. 7 nachddzajlci sa na druhom a tretom poschodi bytového domu
v Dechticiach, supisné &islo 615, celkova plocha bytu 79,9 m’, zapisany na
Katastralnom urade, Sprava katastra Trnava.

Plocha bytu Vymera v m’
Predsien 3,2
Chodba 9,75
Kupelna + WC 5,05
Izba 17,4
Schodisko 5,65
Kuchyna 7,05
Izba 14,6
Spalna 17,2
Spolu: 79,9
Vybavenie bytu Pocet
Kuchynska linka s drezom 1
Kuchynsky spordk komb.-plyn.hordky.el.rira | 1
Vana 1
WC-misa kombi 1
Umyvadlo 1
Batérie vodovodné 3
Vyvod na pracku 1
Doméci telefon 1
Vnutorné dvere drevené typové 3
Vchodové dvere protipoZiarne 1




zariadenie prislichajice k bytu Pocet

plynovy kotol s ohrevom vody turbokotol KTZ |1 ks
24

Merace energii

Plynomer

Elektromer

vodomer studenej vody

spolo¢né ¢asti domu

Schodisko, chodba, kocikaren, uloZzny priestor,

V Dechticiach dna 31.07.2014

OBEC DECHTICE Tomas Barto$
starosta obce

PRENAJIMATEL NAJOMCA



