medzi

Zmluva o ndjme bytu
uzatvorena podl'a § 685 a nasledujicich zakona &. 40/1964 Zb. (Ob&ianskeho zikonnika)
v zneni neskoriich predpisov

1. Prenajimatef”;

Obec Dechtice, ICO 312 363, zastipend Karolom Zacharom, starostom obce

{(d’alej len prenajimatel)

2. Nijomca:
Roman Hréka, rod. Hréka , rod. &islo . , bytom Dechtice 615 a manZelka
Adridna Hrékovd, rod. Veselska, rod. &islo , bytom Dechtice 615

{(d'ale] len najomea)

uzavreli fiite zmluvu o néjme bytu:

1.

1.

2.

CLANOK L.
PREDMET ZMLUVY

Predmetom tefio zmluvy je ndjom bytu uvedeného a opisaného v ¢lanku 11. tejto zmluvy najomeom.

CLANCK IL
PREDMET NAJMU

Predmetom najmu v sekcii 2 je trojizbovy byt & D v celkove] ploche 79,05 m? nachddzajici sa

na poschodi bytového domu &islo popisné 543 v Dechticiach zapisaného na Katastralnom iirade v
Ttnave, Spréva katastra Trnava, ktorého vyludnym vlastnikom je prenajimatel’.

Predmetny byt pozostava zo ¥atnika o ploche 5,20 m?, izba o ploche 15,00 m?, predsiefi o ploche 12,50
m?, kiipel'ia o ploche 3,70 m?, WC o ploche 1,25 m?, kuchyita o ploche 9,20 m?, loggia o ploche 3,25
m?, obyvacia izba ¢ ploche 20,25 m? a izba o ploche 12,00 m?. Celkova vymera bytu je 79,05 m?.
PrisluSenstvo bytu tvori: kuchynsk4 linka s kombinovanym sporakom, digestorom, a domovym
telefénom. Okrem tychto zariadenf nie je byt vybaveny inym hnutefnym zariadenim.

CLANOK TI1.
VZNIK A DOBA NAJMU

Prenajimatel’ prenechava do ndjmu byt opisany v &lanku 11. Tejto zmluvy spolu s jeho prisluZenstvom
najomcom. Ndjomcea byt spolu s jeho prisiufenstvom do najmu preberd.

Prenajimatel upravil reZim prengjmu bytov Vieobecne zaviiznym nariadenim obce Dechtice €.1/2003
o nakladani s ndjomnymi bytmi pre obéanov /dale]j len nariadenie obce/. Ndjomea vyhlasuje, Ze toto
nariadenie obce pozna, berie ho na vedomic a zavizuje sa dodrziavat vietky jeho ustanovenia, aloi v
pripade ich zmien a doplnkov, ktoré vykond obecné zastupitel'stvo obce v buducnost.

Ndjomny vztah vznika diiom podpisania tejto zmluvy a vietkych jej priloh.

Prenajimatel’ prenechd najomcovi byt spolu s prislusenstvom v stave sposobilom na jeho riadne
uZivanie a to na dobu urgiti - 3 roky od 01.02. 2015. V stlade s &l. 4 nariadenia obce na n&jom po
uplynut{ dohodnutej doby, na zéklade dohody zmluvaych sirdn, predizuje vzdy najviac o d'al3ie 3 roky,
ak obecné zastupitel'stvo obee nerozhodne inak,

Ndjomea sa so stavom prenajatého bytu oboznémil pred podpisanim tejto zmluvy a bude uzivat’ byt
spolu s jeho pristuenstvom na iéely byvania.

Opis stavu bytu, opis prislufenstva bytu je uvedeny v prilohe &. 1, ktord tvori neoddelitelny sugast tejto
zmluvy /ftechnicky pasport bytu/.

Této zmluva je neoddeliteInou stdast'ou notarskej zapisnice
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CLANOK IV,
PRAVA A POVINNOST ZMLUVNYCH STRAN
1.Prenajimatel’ sa zavizuje:
a/ Byt spolu s jeho prislufenstvom 3 zariadenim v stave spdsobilom na Jeho obvyklé uZivanie odovzdat
do uZivania ndjomcovi a podas trvania najomného vztahu udr¥iavat byt v tomto stave na svaje ndklady.
b/ Zabezpedit ndjomcovi piny a neruseny vykon prav spojenych s uZivanim bytu,

2.Ndjomca sa zavizuje:

a/ Byt spolu s jeho prisli¥enstvom a zariadenfm, spoloéné priestory a spoloéné zariadenia domu riadne
uZivat'.

b/Riadne a véas platif ndjomné a odplaty za sluby a plnenia spojené s uZivanim bytu.

c/Vykonavat' drobné opravy bytu na svoje ndklady a uhradzar ndklady spojené s benou tdrzbouy bytu.
d/Po skondeni néjmu bytu tento yratie spolu s jeho prislutenstvom a zariadenim v stave, v akom ho
prevzali a s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

e/UmoZnit’ vstup do byt zamestnancom ministerstva, prislugného krajského stavebného tiradu a inych
kontrolnych organov s ciefom vykonu kontroly technického stavbu bytu, ako aj prenajimatela bytu za
licelom kontroly bytu, oprav a 1udrzby bytu, spolo¥nych Easti a spoloénych zariedeni domu a za n¥elom
kontroly stavu vodomeru, ¢lektromeru, a to po nevyhnutn dobu na zaklade predchddzajiceho
ozndmenia prenajimatel’a.

Vykondval zmeny na prenajatom byte a jeho prisiudenstve a zariadeniach len s predchadzajicim
pisomnym sthlasom prenajimatera.

&/HI4sit nutnost oprav, ktoré m4 znaat' prenzjimate! bez zbytotného odkladu a sdasne mu umoZnit
ich riadne vykonanie.

h/Zabezpeéit' dodrziavanie protipoZiarnej bezpe&nosti a starostlivost o boZiarne zariadenia a hasiace
pristroje v ndjomnom bytovom dome.

ch/Pri vykone svojich prav dbat, aby sa v dome vytvarilo prostredie zabezpetujice ostatnym vykon ich
prav.

3. Daigie povinnosti ndjomcu:

a/ Povinnostou néjomeu je re¥pektovat’ vietky povinnosti dané nariadenim obce.

b/ Neprihlasit inl) osobu ako seba a rodinnych prislu¥nikov, Zifacich s nimi v spolotnej domécnosti na
trvaly pobyt v prerajatomn byte. Priloha &.2.

c/Prenajaty byt nevymeni ani neuskutodni prevod prav, vyplyvajicich z ndjmu bytu, na iné osoby,
d/Byt ku diiu nasledujticemu Po dni skontenia ndjmu uvolni, odovzda prenajimatelovi a umosn{ mu
snim nakladat’.

e/Nahradi vietky Ykody vzniknuté na prenajatom byte, ktoré prenajimatel zistf v lehote do

30 dnf odo dita skonéenia najmu a odovzdania bytu,

/ Na svoje naklady poziada o vyhotovenie notdrskej zapisnice, ktors v pripade, Ze dobrovol'ne nesplnia
povinnost’ uvolnit a odovzdar byt v deit nasledujuci po skondeni najmu, bude podkladom pre vykon
rozhodnutia vypratanfm bytu na naklady najomcov na miesto, na ktoré budi vystahovani po skondeni
najmu. Nijomea je povinny tito notirsku zapisnicu predloZit aajneskdr do 10 dnf odo diia podpisania
tejto zmluvy.

) CLANOK V. _
NAJOMNE A QOSTATNE UHRADY ZA PLNENIA SPOJENE
S UZiVANIM BYTU

1. Néijomea je povinay uhradi¢ najneskér v defi podpisania zmluvy dopredu ndjomné na 6
mesiacov. Vyska ndjomného za 6 mesiacov: 79,05 m2 42,66 €= 1 261,60 eur. Na &islo (et
2528-212/0200, vedeného vo VUB, a.s. pobodke Trnava VS 2125, alebo v hotovosti

v pokladni Obecného virady.
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Nijomea je povinny ptatif za uZivanie byt ndjemné vo vyske 210,27 eur mesaéne, ktorého
vyika je urfend na zaklade vzajomnej dohody zmluvnych stran a je povinny platit’ prispevok do
fondu prevadzky, 0drzby a oprav vo vyike 0,33 eura/m? , ¢o mesagne &inl Ziastku 26,09 eura.
Spala k ikrade 236,36 € dvestotridsat¥est” eur a tridsat'¥est’ centov.

Néjomné za ndjomny byt a prispevok do fondu previadzky Gdrzby a oprdv za prvy kalendamy
mesiac trvania najmu je splatné pri podpise tejto zmhuvy v plnej vy¥ke a prenajimatel svojim
podpisom zdroveil podpisuje jej prevzatie v plngj vyike. Nédjomea je povinny platit’ smeti -+
kablovi televizin na ziklade rozhodnutia VZN.

Nijomné za ndjomny byt spolu s prispevkom do fondu oprav je splatné do 25, diia kalendirneho
mesiaca vopred VS 2125 na &islo u&tu: 2528-212/0200, vedeného vo VUB, a.s. pobotke Trnava
Najomcea je povinny platit' samostatné Ghrady za dodavku elektrickej energie, plynu, a poplatky
za televizny a rozhlasovy prijimaé priamo ich poskytovatefom — dod4vatelom Prenajimatel
nezodpoveda za ich riadne poskytovanie — dodévku.

Uhrady platieb za vodné, sto¢né, za dodévku elektrickej energie pre spoloéné priestery je
prenajimatel’ povinny vykonat' na zdklade faktary predloZenej dod4vatel'om tohto média de 7
dnf odo diia jej doru€enia. Najomeca sa zaviizuje vhradit’ platbu do 15 dni po vykonani zigtovania
Vysku prispeviku do fondu opriv, ktory je splatny spolu s najemaym, je prenajimatel’ opravneny
upravit' vZdy k 1. januarn: beZného roka o vyiku inflacie zistenej a vyhldsenej statistickym
iradom SR za predchadzajici kalendarny rok.

Zélohova platba za odber plynu 84,- eur/mesaine je splatna do 25. diia kalenddmeho mesiaca
vopred. Vyuétovanie zilohovej platby za doddvku plynu je prenajimate? povinny vykonat na
zéklade fakhiry predloZenej dodavatel'om tohto média do 7 dni od jej doru&enia. Nedoplatok sa
najomca zavazuje uhradit’ do 15 dni po vykonani ziétovania

Vytttovanie dodavky vody je prenajimatel’ povinny vykonat’ na zaklade faktiry predloZensj
dodavatelom tohto média de 7 dnf od jej dorugenia. Nedoplatok sa ndjomea zaviizuje uhradit’ do

15 dni po vykanani zii¥tovania, preplatok bude najomecovi vrateny de 15 dni po vykonan{
zugtovania. Pri vyictovani za odber vody je ndjomcea povinny prenajimatelovi poskytnif
aktualny odpodet stavu teplej a studenej vody, na zdklade ktorého prenajimatel’ vykoné
ziétovanie.

Spotrebu plynu za deddvku teplej vody bude prenajlmatel ndjomcovi a¢tevat podl'a vzorca:
0,3 GI x polet spotrebevanej teplej vedy (m?) : 0,034 :0,388 x cena plynu za m’

CLANOK VL. ]
ODOVZDANIE A PREVZATIE BYTU, ODSTRANENIE VAD PREDMETU NAJMU

1. Prenajimatel’ sa zavizuje odovzdat’ byt spolu s jeho prisiu¥enstvom a zariadenim v stave
spdsobilom na jeho riadne uzivanie ihned po predleZeni notarskej zapisnice /podra &linkn IV.
bod f7.

2. Nijomca je povinny prevziat’ byt spolu s jeho prislufenstvom a zariadenim najneskér do troch
dni odo diia predlozenia uvedenej notarskej zapisnice,

3. Prenajimatel je povinny odstranit’ na svoje naklady vietky vady predmetu najmu, ktoré zisti
ndjomeca pri prevzati predmety ndjmu a to do jedného mesiaca odo dita uzatvorenia tejto
zmluvy.

~ CLANOK VIL
ZANIK NAJMU BYTU

. Majom sa ukoncf uplynutim doby najmu.

Néjom bytu zanikne aj na zédklade pisomnej dohody medzi zmluynymi stranami alebo

pisomnou vypovedou.

3. Ak bola dana pisomné vypoved’, skondl sa ndjom bytu uplynutim vypovednej lehoty.
Vypovedna lehota je tri mesiace a zadina plyndt prvym ditom mesiaca nasledujiiceho
po mesiaci, v ktorom bela ndjomcovi dorutena vypoved.

4. Njjomeca mdze dat’ vypoved’ bez udania dévodu.

5. Odstiipenie od zmluvy ktoroukelvek zmluvnou stranou, exekuénym titulom podfa § 41 od. 2
Z8k, €, 233/95 Z.z. (Exekuény poriadok) v zneni jeho noviel v spojeni s ustanovenim § 184
uvedencho zikona — vypratanim prenajatéhe trojizbového bytu €. D s prisluienstvom a

58]
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zariadenim, nachadzajaceho sa v Dechticiach v bytovom dome &. p. 543, ktory je zapisany v
Katastralnom Grade v Trnave, Spréva katastra Trnava, bez bytovej nahrady na adresu:
Hornd Krupd 133, kde maji zabezpegené nahradnd ubytovanie, na nakiady povinne; osoby.
5. Prenajimatel’ mdZe vypovedat’ ndjom bytu:
a/ ak ndjomca alebo ten, kto je ¢lenom jeho domécnosti, hrube potkodzuje prepajaty
byt, jeho prisluenstvo, spolo&né priestory alebo spoloéné zariadenia v dome alebo
slistavne naruuje pokojné byvanie ostatnych ndjomcov bytov, ohrozuje bezpetnost
alebo porufuje dobré mravy v dome.
b/ najomea hrubo porufuje svoje povinnosti, vyplyvajice z najmu by, najma tym, Ze
nezaplatil v¥as najomné alebo tihradu za plnenia, poskytované z uzfvanim bytu za &as
dlhgi ako tri mesiace, alebo tym, %e prenechal byt alebo jeho £ast’ inému do prendjmu
bez pisomného sahlasu prenajimatela.
¢/ n&jomca vyuZiva byt bez stihlasu prenajimatel’a na iné ufely ako na byvanie.
d/ ak je potrebné z dévodu verejného zaujmu s bytom alebo s domom naloZit’ tak, Ze byt
nemona u¥ivat, alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorych vykondvani
nemozne byt alebo dom najmenej potas Siestich mesiacov uZivat.

) CLANOK VIIL
PRAVA A POVINNOSTI NAJOMCOYV VETRANIE A KURENIE

1. N4jomca sa zavazuje, Ze zabezpei hygienické prostredie v bytoch vzijomnou kombinéciou
lciirenia a udinného vetrania, ktorym dosiahnu vymenu vzduchu v priestore na tzki kvalitu
vzduchu, ktor zodpoveds limitnym hodnotam teploty 21 °C, relativne] vihkosti maximalne
60%, obsahn aerosolov a Skodlivin alebo obtfaZujicich ldtok.

2. Je potrebné dodrzat, aby systém vetrania obyinej miestnosti zabezpetil dostatodni kvalitu
vmitorného vzduchu, Za dostatodni sa povaZuje vymena najmenej 15 m® Cerstvého vzduchu za
hodinu na jednu pritomna osobu (priblizne 4,2 1.5™}, v kuchyniach, v priestoroch na pripravu
jedal, v kiipelniach je to 101. 5™ .

3. Domové komunikacie, z ktorych sa vstupuje do bytov, sa musia trvalo a d&inne vetrat aspofi
nepriamo,

4. Vietky formy vlhkosti ako formy vhodného pouZivania stavby si upravens v prilohe &.3, ktora
tvori dodatok k tejte zmluve,

3 CLANOK IX.
SPOLOCNE A ZAVERECNE USTANOVENIA

1. Néjomnti zmluvu moZno menif len pisomnou dohodou zmluvnych stran.

2. Vo vietkych veciach, ktoré nie sd vyslovne upravené medzi zmluvnymi stranami touto
zmluvou, platia pristuné ustanovenia obtianskeho zikonnika a ostatnych vieobecne
ziviznych predpisov.

3. Zmluva je vyhotovend v troch rovnopisoch, Prenajimatel’ obdrZl jeden rovnopis, ndjomca
jednom rovnopise.

4. Zmluvné strany potvrdzujt, 2e tato zmluva bola naplsana na zéklade slobodne a vaZne, urcite a
zrozumitelne prejavenej véle uastoikov, nie v omyle alebo tiesni za napadne nevyhodnych
podmienck. Na znak sthlasu s jj obsahom ju vlastnorugne podpisali.

¥ Dechticiach diia 19.01.2015

.........................

Prenajimatel”: _ Néjomca:




