Zmluva o najme & N 1/2015
uzavretd podla zdkona €. 116/1990 Zb. a ust. § 663 a nasl. Obgianskeho zikonnika
medzi zmluvnymi stranami :

Néazov obce: Obec Dechtice

Sidlo: ¢. 488, 919 53 Dechtice
Zastlipenie: Karol Zachar, starosta obce

ICO: 00312363

DIC: 2021133708

&, uf: 1021296001/5600, IBAN SK 17 5600 0000 0010 2129 6001
(d’alej len ako ,,Prenajimatel™)

a

Obchodné meno: LSE - Life Star Emergency, s.1.0.
Sidlo: Limbova 1, 900 91 Limbach
Statutar: Miroslav Micski, konatel

I¢o: 35877 618

DIC: 2021826455

v obchodnom registri vedenom OS Bratislava I, oddiel: Sro, Vlozka islo: 30850/B
(d'alej len ako , Nijomca®)

za nasledovnych zmluvnych podmienok :

Clanok L.
Uvodné ustanovenia

Prenajimatel’ je podielovym vlastnikom, so spoluvlastnickym podielom o velkosti 35/100, nastedovnych
nehnutefnost! :

a/ pozemok pare. registra ,,C* &, 106/1, druh pozemku Zastavané plocha a nddvoria, o vymere 1977 m?

b/ stavba — administrativna budova, drub stavby: ,,15° (administrativna budova), sipisné & 488, stavba
postavend na pozemku parc. &. 106/1, druh pozemku : Zastavané plochy a nadvoria, o vymere 1977 m*

Nehnutelnosti st zapisané v katastri nehnutelnosti vedenom Okresnym tradom Trnava, katastralny odbor, na
Liste vlastnictva & 2533, kat. (1izemie: Dechtice, obec: DECHTICE, okres: Trmava

Adresa Nehnutelnosti podrla tohto bodu je &. 488, 919 53 Dechtice

(dalej spolotne len ako , Nehnutelnosti®)

Predmetom ndjmu si nebytové priestory v prizemne] Sasti administrativnej budovy so stpisnym & 488
o celkovej vymere 79 m’, spolotné priestory o celkovej vymere 10 m® a gardZe o celkovej vymere 30 m
a pozemok, ktoré sa nachddzaji na Nehnutefnostiach, ktoré je moZné vyuzivat ako ambulanciu rychlej lekarskej
pomoct a ambulanciu rychlej zdravotnej pomoci (d'alej spolo&ne len ako ,,predmet nafmu*).

Presn4 Specifikdcia predmetu ndjmu je vyznadend v prislunom pddoryse NehnutePnosti a tvorf prilohu &. 1 tejto
zmluvy.

Néjomea je obchodnd spolotnost’ zaplsand v prisludnom obchodnom registri 2 mé ziujem vyuZivat predmet
najmu na vykondvanie podnikatePskej &mnosti nijomcu - na poskytovanie zdravotnej starostlivosti, na
prevadzkovanie zéchrannej zdravotnej sluzby (ambulancia rychlej lekérskej pomoci a ambulancia rychlej
zdravotnej pomoci) podl'a osobitnych pravnych predpisov.

VzhTadom na skutolnosti uvedené vbode 1 az 3 tohto ¢lanku sa zmluyné strany dohodli na uzavret{ tejto
zmluvy za podmienok dalej uvedenych,



Clanok IL
Predmet zmluvy

Prenajimatel’ toute zmluvou prenechdva najomcovi do uZivania titulom ndjmu predmet ndjmu Specifikovany
vbode 1 a 2 ¢lanku I. tejto zmluvy, ato na uéel uZivania na poskytovanie zdravomtnej starostlivosti, na
prevédzkovanie zichrannej zdravetnej sluzby (ambulancia rychlej lekdrskej pomoci aambulancia rychlej
zdravotnej pomoci) podl'a osobitnych pravnych predpisov.

Predmetom tejto zmluvy je zidvizok ndjomcu platit prenajimatelovi ndjomné a dhradu za energie a sluXby
spojené s predmetom najmu vo vyske a spésobom dohodnutymi v ¢kinku IIL tejto zmluvy.

Clénok 111.
Nijomné a fihrady za energie a sluZby spojené s predmetom niajmu

Vyika nijomného za uZivanie predmetu najmu bola stanovend na zaklade dohody zmluvnych strn vo vyske
129,83 EUR/mesiac vritane DPH, t.j. 389,50 EUR §tvrtrotne vritane DPH, (dalej len ako ,,najornné”).V cene
n&jmu nie je zahrutd dhrada za energie a slu¥by, ktorych poskytovanie je 5 ndjmom spojené.

Najomné podla bodu ! je ndjomca povinny platit’ prenajimatefovi na zéklade vystavenej a dorucenej faktary
bezhotovostnym prevodom na bankovy uCet prenajimatela uvedeny vzdhlavi tejto zmluvy, vkazdom
kalendirnom roku doby platnosti tejto zmluvy Stvrtroéne, t.j. vidy v Styroch (4) Stvrtrotnych splatkach, kazda
tato splatka vo vyske 389,50 EUR je splammd k 15. kalenddmemu dilu prvého kalenddrnehe mesiaca prisliiného
platen¢ho stvrtroka (tj. 1. splatka — 15.01., 1L. splitka — 15.04., HI. splitka — 15.07. a IV. splatka — 15.10.
prisluiného kalendarneho roka).

Cena za sluZby s ndjmom spojené bude predstavovat’ 15% z celkovych vyiétovanych ndkladov prenajimatelovi
za doddvku vietkych energii a sluZieb s ndjmom spojenych. Zmluvné strany sa dohodli na zalohove) Etvrtrodne]
platbe za dodavku vietkych energif a sluZieb s ndjmom spojenych vo vyike 285 EUR vratane DPH, Dohodnutin
zélohovi platbun za doddvku energil a sluZieb bude nédjomca uhrddzaf 3tvrtrodne priamo prenajimatelovi na
zdklade vystavenej a dorufenej faktiry bezhotovostnym prevodom na bankovy et prenajimatefa uvedeny
v zihlavi tejto zmluvy. Prenajimatel’ je povinny poskytnuf ndjomcovi faktiry/doklady od jednotlivych
dodévateFov sluZieb a energii, a pripadny nedoplatok alebo preplatok bude vysporiadany najneskér do 30.035.
kalenddrneho roka nasledujiceho po kalenddrnom roku za ktory sa maju zutovat preplatky/medoplatiy za
poskytnuté zalohové plathy so skutodnou spotrebou.

Vzhladom k tomu, Ze prenajimate? nie je schopny zabezpedit’ rekonftrukeiu predmet ndjmu v zmysle prvej vety
bodu 1 Clanku V - Prava apovinnosti zmluvnych strin tejto zmluvy, nakolko nedisponuje dostatodnym
mno¥stvom finanénych prostriedkov urenych k rekonftrukcii predmet ndgmu, zmluvné strany sa deohodli, Ze
ndjomea na svoje ndklady a na (et prenajimatela uskutodni rekondtrukeiu predmetu ndjmu v rozsahu (8514 €), s
nékladmi vo vyike 8514 EUR s DPH. Po realizdcii rekontrukeie predmetu ndjmu v zmysle predchadzajice)
vety vystavi najomca prenajimatelovi faktiru za rekonstrukciu predmetu najmu, voli ktorej sa budd nasledne
zapotitavat’ faktiry prenajimatel'a voéi ndjomcovi za najjomné predmetu ndjmu, a to aZ do Gplného zapoditania
celkovych nakladov rekonstrukcie predmetu najmu v zmysle faktiry ndjomeu voti prenajimatelovi. Ustanovenie
bodu 2 Clanku Il. — N4jomné avhrady za energie ashizby spojené s predmetom nijmu tejto zmluvy sa
primerane pouZiji na zapocgitanie v zmysle predchadzajucej vety. V pripade ak d&jde k Uplnému zapoéitaniu
celkovych nékladov na rekonStrukeiu predmetu n&jmu, uplatni sa vo&i ndjomcovi bod 2 Clanku III, — Ngjomné
a thrady za energie a sluZ2by spojené s predmetom ngjmu tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa osobitne dohodli na tom, Ze nijomca je povinny platif prenajimatelovi platby dohodnuté
touto zmluvou aZ potntic diiom 1.6.2015.

Zmluvné strany sa dohodli, %2 k tprave pefainych zdvizkov dohedoutych touto zmluvou moZe dojst’ len na
zdklade pisomného dodatku k tejto zmiuve,

V pripade ome3kania najomeu s plnenim jeho pettaZnych ziviizkov podla tejto zmluvy, mé prenajimatel’ nirok
volti ndjomeovi v¥iudne len na droky z ome$kania vo vyske 0,02% denne z diZznej sumy za ka¥dy deft ome&kania
aZ do zaplatenia.




Clinok IV.
Doba najmu

Naijom predmetu ndjmu podla tejto zmluvy je dohodnuty na dobu uréitd, a to od diia 1.6.2015 (zadiatok doby
najmu) do dita 31.7.2020.

Prenajimatel sa zavizuje odovzdat’ predmet najmu ndjomcovi v defi zatiatku doby ndjmu podl'a bodu 1 tohto
¢lanku. O odovzdani predmetu ndjmu spf¥u zmluvné strany odovzdévaci protokol podpisany obidvoma
zmluvnymi stranami. Odovzdavaci protokol bude obsahovat’ najm# oznagenie jednotlivych &asti predmetu ndjmu
a opis stavu predmetu ndjmu ku ditu podpisania uvedeného odovzdévacieho protokolu, Ustanovenia tohto bodu
sa pouZiju aj pri odovzdani predmetu ndjmu prenajimatefovi zo strany ndjomen po ukondenl najmu podla tejto
zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomny vzt'ah zaloZeny touto zmluvou je moZné ukonéit' pred uplynutim doby
najmu podl'a bodu 1 tohto &lanke

I/ pisomnou vypoved'ou prenajimatela vylune len z nasledujicich dévodov ;

a) ndjomca uZiva predmet ndjmu v rozpore so zmluvou;

b} ndjomca o viac ako dva mesiace medka s platenim ndjomného alebo Ghrad za sluzby a plnenia spojené s
predmetom ndjmu podta tejte zmluvy;

¢) ndajomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaji predmet najmu, napriek plsomnému upozorneniu hrubo poruSuji
pokoj alebo poriadok;

d} bolo rozhodnuté o odstréneni predmetu ndjmu;

Vypovedna lehota si tri (3) kalendidrme mesiace azadina plynif od prvého dfia kalendirneho mesiaca
nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola plsomnd vypoved prenajimatel'a dorudena druhej zmluvnej strane.

ii/ pisomnou vypoved'ou nijomen bez nvedenta dévodu.

Vypovedrad lehota je (1) kalendamy mesiac a za&{na plyniit’ od prvého diia kalendarmeho mesiaca nasledujiiceho
po mesiaci, v ktorom bola pisomna vypoved ndjomcu dorudend druhej zmluvnej strane.

iii/ pisommou dohodou zmluvnych stran

Zmhuvné strany sa na (lely tejto zmluvy dohodli na nasledovnej zésade doru¥ovania pisommosti (vratane
vypovede): ,pokial’ adresit doporudenu zisielku do 15 dni od ulo¥enia na poste nevyzdvihne, povaiuje sa
posledny def tejto lehoty za deft dorudenia zisielky adresatovi®.

Clénok V.
Prava a povinnosti zmluynych stran

Prenajimatel je povinny odovzdat’ ndjomcovi predmet ndjmu v stave spdsobilom na uZivanie podrla tejto zmluvy
a vtakomto stave predmet ndjmu udrziavat na vlastné néklady potas doby n4jmu. Prenajimatel’ je povinny
zabezpelif nijomcovi plny a nerufeny vykon prév spojenych s uZivanim predmetu ndjmu. To zahrfiuje
zabezpelenie radnych a dostatujucich pripojent energii do predmetu najmu. Dafiové povinnosti k predmetu
najnu, pogas doby nijmu podla tejto zmluvy, zna%a v plnom rozsahu prenajimate?.

Prenajimatel’ sthlasi s umiestnenim oznadenia obchodného mena nijomeu v priestoroch predmetu ndjmu, na
fasdde budovy, v ktorom sa predmet nijmu nachddza, na fasade pri vstupe do budovy, a to na ndklady nijomeu.

Prenajimatel je opravoeny prileZitostne vykondvat kontrole dodrZiavania vyufivania predmetu ndjrau v sitlade s
Ggelom uZfvania podfa tejto zmluvy, vyluZne za Gfasti zastupcu ndjomeu a po vzajomnej dohode s nadjomcom o
¢ase vykonanej koniroly.

Prenajimatel nezodpoveds za $kody na zasobach, zariadeni a veciach a zariadeniach vnesenych do predmetu
najmu zo strany najomcu.

Prenajimatel sa zavizuje poskytnidf nijomcovi vietky jemu dostupné a potrebné technické ddaje a technickit
dokumentdciu tykajice sa predmetu ndjmu, vratane stavebno-technickej dokumentédcie v rozsahu v akom ju mé k
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dispozicii Zaroveii predloZil platné revizne spravy pre elekirickd zariadenia, plynové rozvody, poZiarne predpisy
a revizie hasiacich pristrojov, ako aj revizie kotlov a vykurovacich zariadenl.

Prenajimatel sa zaviizuje dat’ plsomny sithlas s vykondvanim stavebnych dprav predmetu ndjmu, s vybavenim
predmetu ndjmu osobitnym technickym zariadenim a vybavenim podl'a tejto zmluvy zo strany ndjomeu, ktoré
budi v stilade s itelom najmu dohodnutym v tejto zmluve.

Prenajimatel’ sdhlas! s inftalovanim dodatoénych zabezpefovacich zariadeni do predmetu ndjmu zo strany
ndjomecu a to na ndklady ndjomcu.

Néjomea poisti jeho majetok vneseny do predmetu najmu vo viastnom mene a na vlastné naklady. NehnuteTnhost’
(budovu), v ktorej sa nachddza predmet ndjmu podla tejtc zmluvy je povinny vo vlastnom mene a na vlastné
néklady poistit’ prenajimatel’.

Nijomea je zodpovedny za Skodu, ktord preukézatelne spdsobi prenajimatefovi svojou Cinnostou, alebo
postupem v rozpore s ustanovenim tejto zmluvy. V takomto pripade je povinny uhradit’ prenajimatelovi
skutoénu Ekodu, alebo uviest’ vec na vlastné ndklady do pdvodného stavu (restutio in integrum),

Zmluvné strany sa dohodli, Ze malé opravy, idrZbu a technicky servis predmetu najmu zabezpeduje vo vlastnom
mene ana vlastné ndklady ndjomca, t.j. opravy, idrZbu a technicky servis, ktorych celkové niklady jednorazovo
nepresiahnu 150 EUR/mesiac a viidlie opravy, fidr¥bu a technicky servis nad 150 EUR vykondva prenajimatel’
a to vo vlastnom mene a na vlastné ndklady.

Néijomca je povinny bez zbyio¥ného odkladu ozndmit' prenajimatelovi potreby oprav, tdr¥by a technického
servisu predmetu ndjmu, ktoré ma vykondvat prenajimatel, t.j. tych ktoré presahuji rémec podl'a bodu 10 tohto
&lanku a umoZnif’ mu vykonanie tychto oprdv, Udriby a technického servisu. Na zdklade dohody zmluvnych
stran sa pre uréenie rozsahu a predmetu oprdv, (dr¥by atechnického servisu na predmete ndjmu podla tohto
bodu pouZiji pedpome resp. pre pripad pochybnosti ustanovenia nariadenia vlddy &. 87/1995 Z. z. a jej prilohy.

Niéjomca je zodpovedny a povinny v predmete ndjmu v rdmci svojej ¢innosti dodrZiaval vieobecne zAvizné
pravne predpisy upravujice bezpednost a ochranu zdravia pri prdei, hygienicke ako i protipoZiame predpisy tak,
aby boli v sulade 5 poZiamymi normami.

Ndjomea sa zavizuje v predmete ndjmu zabezpetovatl' plnenie dloh peZiamej ochrany, ako aj plnenie filoh
bezpe&nosti a ochrany zdravia pri praci podFa pristuinych vieobecne zdviiznych prdvnych predpisov a noriem.

Ak ndjomca mdZe nZivat predmet najmu obmedzene len preto, Ze prenajimatel’ neplni jeho povinnosti podla
zmluvy alebo povinnosti stanovené zdkonom, mé ndjomea ndrok na pomerni zl'avu z nijomného,

Najomea preberd na seba vietku zodpovednost za osoby a majetok, ktory sa v fase trvania ndjmu bude
nachédzal v predmete ndgjmu.

Pri ukonteni n&gjomného vztahu podla tejto zmluvy je ndjomea povinny vratit' predmet ndjmu prenajimatelovi
v pbvodnom stave (v akom ho ndjomea prevzal od prenajimatel’a) s prihliadnutim k obvyklému opotrebeniu jeho
uZivanim a tieZ s prihliadnutim na pripadné stavebné upravy predmetu ndjmu vykonané ndjomcom podla tejto
zmhuvy.

Clanok VL
Ziveretné ustanovenia

Této zmluva nadobtda platnost’ diiom jej podpisu obidvoma zmluvnymi stranami.

Prenajimatel tymto prehlasuje, 2e obsah predmetnej zmluvy bol schvaleny Obecnym =zastupitel'stvom
Prenajtmatela. Nakol'ko v3ak Prenajimatel mie je vyluénym vlastnfkom predmetom néjmu, dovoluje si tymto
testne prehlédsit, Ze disponuje sihlasom spoluvlasinika akond aj v jeho mene, priom je taktieZ opravneny
prevziat’ plnenie v zmysle tejto zmluvy.

Zmluva sa m&%e menit alebo dopliiat’ vyludne formou plsomnych dodatkov potvrdenych obidvoma zmluvnymi
stranami, okrem pripadov vyslovne dohodnutych v tejto zmluve,




Zmluva bola vyhotovené v tyroch (4) exempliroch, z ktorych dva (2) obdrZi prenajimatel a dva (2) ndjomca.

Prava povinnosti zmluvnych stran vyplyvajice ztejto zmluvy sa riadia prislu¥nymi ustanoveniami zdk. &.
116/1990 Zb. o ndjme a podnidjme nebytovych priestorov, podpomne ustanoveniami nariadenia vlady & 87/1993
Z. z. austanoveniami Oblianskehe zdkonnika. Vyslovnd dprava prav a povinnostl zmluvaych stidn v tejto
zmhuve mé prednost’ pred ich zdkonnou Upravou.

Téato zmluva je s odkazom na ustanovenia § 5a zdkona &. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informaciam
a o zmene a doplneni niektorych zikonov (zdkon o slobode informécii)) v zneni neskor$ich predpisov povinne
zverejliovanou zmluvou a podfa § 47 a zdkona &. 40/1964 Zb. Obtiansky zikonnik v zneni neskorsich predpisov
nadobuda utinnost’ difom nasledujiicim po dni zverejnenia.

Prilohami tejto zmluvy st :

¢. 1 List vlasinictva a Pédorys predmetu ndjmu
&. 2 Vypisy z OR SR ndjomcu

&. 3 Preberaci protokol

Zmluvné strany vyhlasujt a potvrdzujd svojimi podpismi, Ze ustanoveniam zmiuvy porozumeli, tieto vyjadruji
ich slobodni voTu a zavézuju sa ich debrovolne plnit'.

V Dechticiach, dila 9.3.2015

Prenajlmatel : Néjomca :

Obec Dechtice LSE - Life Star Emergency, s.r.o.
Karol Zachar, starosta obce Miroslav Micski, konatel’



