Zmluva o najme bytu

uzatvorend podlPa § 685 a nasledujtcich zdkona &. 40/1964 Zb. (Obémnskeho zakonm'ka)

medzi

v zneni neskorswh predpisov

1. Prena]mmtel’- |
Obec Dechtice, 1CO 312 363 zastupena Karolom Zacharom starostom obce

2. Ndjomea:

(dalej len nAjomea):

L.

{d’alej len prenajimatel’)
‘Marcela Hudecovd, rod. Hudecova, rodné éislo ™ ' ,_;bytofn-_:_ -
- uzavreli tuto zmluvu o ndjme bytu _ : _
| - CLANOK L. |
PREDMET ZN[LUVY

Predmetom tejto zmluvy e ndjom bytu uvedeného a opisaneho v ¢lanku 1. te]to zmluvy né_lomcom

CLANOK 18
PREDMET NAJMU

Prf:dmetom najmu je tro_]lzbovy byt ¢. Gvsekeiid v celkove_] ploche 79,05 m? nachadza_]ucl 58

v podkrovi bytového domu &lslo popisné 543 v Dechticiach zapisaného na Katastrélnom urade v
Trmave, Sprava katastra Trnava, ktorého vyluénym vlastnikom je prenajimatel’ s '
Predmetny byt pozostdva zo $atnika o ploche 5,20 m?, izba o ploche 15,00 m?, prcdsren [ ploche 12,50
m?, ktipeliia o ploche 3,70 m?, WC o ploche 1,25 m?, kuchyfia o ploche 9,20 m?, loggia o ploche 3,25 rnl2
obyvacia izba o ploche 20,25 m? a izba o ploche 12,60 m% Celkova vymera bytu je 79,05 m2,
Prislufenstvo bytu tvori: kuchynsk4 linka s kombinovanym sporékom, digestorom, a domovf/m

_ telefénom. Okrem tychto zariadeni hie Je byt vybaveny inym hnutel’nym zanadenim

CLANOK I1I.
VZNIK A DOBA NAJMU

Prenajimatel’ prenechéva do néjmu byt opisany v Eldnku II. Tejto Zzmluvy spolu s jeho prIsluEenstvom
ndjomcom. Najomca byt spolu s jeho pnslu?.enstvom do ndjmu preberd.

Prenajimatel’ upravil reZim prendjmu bytov. Vieobecne zdviznym nariadenim obce Dechtice €.1/2003

6 nakladani s ndjomnymi bytmi pré ob&anov /d’alej len nariadenie obce/. Ndjomca vyhlasuje, Ze toto
nariadenie obce pozné, berie ho na vedomie a zavizuje sa dodrziavat’ vietley jeho ustanovenia, a to iv
pripade ich zmien a dopinkov, ktoré vykon4 obecné zastupitel'stvo obee v budiicnosti;

Néjomny vztah vznikd difom podpisania tejto ziluvy a vietkych jej priloh. .

Prenajimatel’ prenechd nijomcovi byt spolu s prislufenstvom v stave spdsobilom na jeho riadne uZivanie -

- a to na dobu urditd — 3 roky do 01.05.2018. V silade s &l. 4 nariadenia obce na najom po uplynuti -

dohodnutej doby, na zéklade dohiody zmluvnych stran, predlZu_]e vzdy najviac o d’aliie 3 roky, ak obecné
zastupitelstvo obee nerozhodne inak, .

.. Néjomca sa so stavom prenajatého bytu oboznérml pred podpl'samm tejto zmluvy a bude wvat byt spolu

s jeho prisluiénstvom na icely byvania. -

- Opis stavu bytu, opis prisluienstva bytu je uvedeny v pnlohe €. 1, ktord. tvori neoddehtel’nﬁ sidast’ te_]to ;
- zmluvy /technicky pasport bytu/. :

CLANOK 1V.
PRAVA A POVINNOST ZMLUVNYCH STRAN

. Prenallmatel’ 84 zavazu]e'

a/ Byt spolu's jeho prisluSenstvom a zanadenim v stave spdsobilom na jeho obvyklé uiivame odovzdat
do uZivania najomcovi a po€as trvania nidjomného vztahu udrZiavat’ byt v tomto stave na svoje néklady
b/ Zabezpetit’ ndj omcow plny a nerufeny vykon prav spojenych s u¥fvanim bytu
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Uhrady platieb za vodné, sto¢né, za dodavku elektrickej energie pre spolo&né priestory je
prenajimatel povinny vykonat’ na zaklade faktiry predlozenej dodavatel'om tohto média do 7
dni odo diia jej dorudenia. Ndjomca sa zavizuje uhradit’ platbu-do 15 dni po vykonani zigtovania

.- Vy3ku prispevku do fondu opriv, ktory je splatny spolu s ndjomnym, je prenajimatel oprévneny
- upravit’ v¥dy k 1. januaru beZného roka o vyiku inflacie ZIStencJ a vyhlésenej Statistickym

tradom SR 2a predchédzajtici kalendamy rok. _
Zélohova platba za odber plynu 84,- eur/mesaéie je splatna do 25. diia kalendarneho mesiaca

- vopred. Vyiltovanie zélohovej platby za dodavku plynu je prenajimatel’ povinny vykonat' na
-zAklade faktiry predloZenej dodavatel'om tohto média do 7 dnf od jej doru&enia. Nedoplatok sa

ndjomca zavézuje uhradit’ do:15 dni po vykonani zii€tovania

Vytétovanie dodavky vody je prenajimatel’ povinny vykonat na zéklade faktiry predloZenej
dodévateTom tohto média do.7 dni od jej dorudenia. Nedoplatok sa ndjomca zavizuje uhradit' do
15 dni po vykonan{ zidtovania, preplatok bude najomcovi vriteny do 15 dni po vykonani
zidtovania. Pri vyuétovani za odber vody je najomca povinny prenapmatel’ow poskytnit’
aktudlny odpotet stavu teplej a studenej vody, na zaklade ktorého prenaj imatel’ vykond
ziétovanie.

Spotrebu plynu za dod4vku teplej vody bude prenaj 1mate1 nijomcovi idtovat’ podl’a VZOTca:

0,3 GJ x podet spo_trebovane] teplej vody (m?) : 0,034 :0,88 x cena plynmuzam®

CLANOK VI

. ODOVZDANIE A PREVZATIE BYTU, ODSTRANENIE VAD PREDMETU NAIMU

1. Prena_|1matel’ sa zavazu_]e odovz.dat’ byt spolu s _|eho prislu§enstvom a zanadenim v stave
spbsobilom nia jeho riadne uZivanie po podpisani tejto néjomnej zmluvy a jej priloh
vietkymi zmluvnyrni sttanami zmluvy ( ... d'alej len defi uzatvorenia zmluvy).

-+ 2. Nijomea je povinny prevziat byt spolu s jeho prislﬂﬁenStVom a zariadenim najneskﬁr do

- troch dni odo diia podpisania zmluvy. -

3 Prenapmatel’ je povinny odstranit’ na svoje naklady vsetky vady predmetu najmu, ktore zisti

nijomca pri prevzati predmetu n4jmu a to do jedného mesiaca odo diia uzatvorenia tejto
zmluvy. :

CLANOK VI
ZANIK NAJMU BYTU

—

. Nijom sa ukoncl uplynutim doby néjmu.

2. Néjom bytu zanikne aj na zéklade pisomnej dohody medzi zmluvnyml stranami alebo

pisomnou vypoved'ou

3. - Ak bola dand plsomné vypoved’ skonéi sa ndjom bytu uplynutim vypcwednej lehoty

o

Vypovedné lehota je tri mesiace a zatina plynat’ prvym difom mesiaca na.sledu_]uceho o
po mesiaci, v ktorom bola nijjomcovi dorudens vypoved.
Najomca mdZe dat’ vipoved' bez udania dévodu.

. Prenajimatel’ méZe vypovedat najom bytu:
a/ ak néjomca alebo ten, kto je Elenom jeho domdcnosti, hrubo poSkodzuje prenajaty
byt, jeho pr131u§enstv0 spoloné priestory alebo spolo&né zariadenia v dome alebo
stistavne narufuje pokojné byvanie ostatnych ndjomcov bytov, ohrozuje bezpetnost

" alebo poruZuje dobré mravy v dome. :
b/ najomca hrubo poru¥uje svoje povinnosti, Wplyva_]uce z nAjmu bytu, najmi tym, Ze
nezaplatil v&as najomné alebo Ghradu za plnenia, poskytované z uZivanim bytu za Gas

~ dIhsi ako tri mesiace, alebo tymi, Ze prenechal byt alebo jeho cast’ inému do prensjmu
bez pisomného sihlasu prenajimatela.
¢/ ndjomea vyuZiva byt bez sithlasu prenajimatela na iné (iely ako na byvanie.
d/ ak je potrebné z-dévodu verejného zAujmu s bytom alebo s domom naloZit’ tak, Ze byt
nemoZno uZivat, alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorych vykonévani

" nemoZno byt alebo dom najmenej podas Siestich mesiacov uzivat.
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Uhrady platieb za vodné, stoéné, za dodavku elektrickej energie pre spolo&né priestory je

prenajimatel povinny vykonaft na ziklade faktry predlozenej doddvatefom tohto média do 7
dni odo diia jej doru¥enia. Ndjomea sa zavizuje uhradit platbu do 15 dni po vykonani zi&tovania
Vy3ku prispevku do fondu oprav, ktory je splatny spolu s ndjomnym, je prenajimatel opravneny

- upravit v¥dy k 1. janudru beZného roka o vysku inflécie zistenej a vyhlasenej §tatlstlckym

tradom SR 2a predchédzajici kalendarny rok.
Zalohova platba za odber plynu 84,- eur/mesaéne je splatna do _25. diia kalendarneho mesiaca
vopred. Vyaétovanie zdlohove) platby za dodavku plynu je prenajimatel’ povinny vykorat' na

- zAklade faktary predlozengj dodavatefom tohto média do 7 dni od jej dorudenia. Nedoplatok sa

n&jomca zavizuje vhradit’ do 15 dni po vykonani zi&tovania

Vyustovanie dodavky vody je prenajimatel’ povinny vykonat na zéklade faktiry predlozenej
dodévatelom tohto média do 7 dni od jej doruenia. Nedoplatok sa ndjornca zavizuje uhradit’ do
15 dni po vykonanf zaétovania, preplatok bude nijomcovi vriteny do 15 dni po vykonani .
zli&tovania. Pri vyaétovani za odber vody je ndjomea povinny prenajimatelovi poskytnat®
aktudlny odpoet stavu teplej a studenej vody, na zéklade ktorého prenajimatel Vykon&i
zi¢tovanie.

Spotrebu plynu za dodavku teplej vody bude prena_umatel najomcovi iétovat' podl'a vzorca:

- 0,3 GJ x potet spotrebovanej teplej vody (m?) : 0, 034 :0,88 x cena plynu za m?

ELANOK VI

| ODOVZDANIE A PREVZATIE BYTU, ODSTRANENIE VAD PREDMETU NA.]MU

1. Prenaj imatel sa zavazuje odovzdat’ byt spolu s _|e_h0 prisluﬁenstvom.a zan_adenim v stave
spbsobilom na jeho riadne uZivanie po podpisani tejto ndjomnej zmluvy ajej prilch
~ vietkymi zmluvnymi stranami zmnluvy ( ... dalej len defi uzatvorenia zmluvy).
2. Néijomca je povinny prevziat’ byt spolu s jeho prisiufenstvom a zariadenim najneskﬁr do
- troch dni odo diia podpisania zmluvy.

S5 Prenajimatel je povinny odstrénit’ na svoje niklady v§etky vady predmetu najjmu, ktore zisti

- ndjomea pri prevzati predmetu né_]mu a to do jedného mesiaca odo diia uzatvorenia tejto
zmluvy :

CLANOK VIL
ZANIK NAJMU BYTU

Nijom sa ukongi uplynutim doby najmu.

[am—y

2. Néjom bytu zanikne aj na ziklade pisomnej dohody med21 zmluvnyml stranami alebo

pisomnou vypoved'ou

- 3. Ak bola dand plsomné, vypoved’ skon&f sa ndjom bytu uplynutim vypovednej lehoty

B

Vy‘povedné_ lehota je tri mesiace a zagina plynit’ prvym diiom mesiaca nasledu;uceho
po mesiaci, v ktorom bola nijomcovi dorugend vypoved'.
Najomea méZe dat’ vypoved béz udania dévodu.

. Prenajimatel’ méZze vypovedat najom bytu:
a/ ak néjomca alebo ten, kio je Elenom jeho domécnosti, hrubo poskodzuje prenajaty
byt, jeho pr131u§enstv0 spoloné priestory alebo spolocné zariadenia v dome alebo
stistavne naruSuje pokojné byvanie ostatnych najomcov bytov, ohrozuje bezpetnost
alebo poruuje dobré mravy v dome.
b/ najomca hrubo poru¥uje svoje povinnosti, vvplyvajuce z nijmu bytu, na_]md tym, Ze
nezaplatil vias nijomné alebo thradu za plnenia, poskytované z uZivanim ‘bytu za Cas
dlh¥f ako tri mesiace, alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho casf inému do premi]mu
bez pisomného sthlasu prenajimatela.
¢/ néjomca vyu¥iva byt bez sihlasu prenaj jfmatel’a na iné i&ely ako na byvame.
d/ ak je potrebné z ddvodu verejného ziujmu s bytom alebo s domom naloZit’ tak, Ze byt
nemoZrio uzivat, alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorych vykonavani

" nemozno byt alebo dom najmenej pocas Siestich mesiacov uZivar.
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(‘:LANOK VIIL
PRAVA A POVINNOSTI NAJOMCOV VETRANIE A KURENIE

Néjomca sa zaviizuje, 2e zabezpecl hygienické prostredie v bytoch vzdjomnou kombinaciou
ktrenia a GEinného vetrania, ktorym dosiahnu vymenu vzduchu v priestore na taki kvalitu
vzduchu, ktord zodpoveda limitnym hodnotim teploty 21 °C, relativnej vihkosti maximélne
60%, obsahu aerosolov a §kodlivin alebo obtaZujicich latok. _

Je potrebné dodrzat, aby systém vetrania obytnej miestnosti zabezpetil dostatodnua kvalitu
vnitorn¢ho vzduchu. Za dostatotnt sa povaZuje vymena najmenej 15 m® Cerstvého vzduchu
za hodinu na jednu pritomni osobu (pribliZne 4,2 1.s™), v kuchyniach, v priestoroch na
pripravu jedal, v kipelniach je to 10 1. 8™,

Domové komunikécie, z ktorych sa vstupuje do bytov, sa musia trvalo a G&inne vetrat’ aspoii
nepriamo.

Vietky formy vlhkosti ako formy vhodneho pouZivania stavby si upravené v prilohe £.3,
ktora tvori dodatok k tejto zmluve. '

~_ CLANOKIX.
SPOLOCNE A ZAVERECNE USTANOVENIA

Najomni zmluvu moZno menit’ len pisomnou dohodou zmluvmych stran.

Vo vietkych veciach, ktoré nie s vyslovne upravené medzi zmluvnymi stranamt touto
zmluvou, platia prisluiné vstanovenia ob&ianskeho zikonnika a ostatych vieobecne
zéviznych predpisov.

Zmluva je vyhotovena v piatych rovnopisoch. Prenajimatel’ obdrzi jeden rovnopis, nijomca
Jjeden rovnopis a tri rovnopisy budi pouZité pre notirsku zépisnicu.

Zmluvné strany potvrdzuja, Ze tito zmluva bola napisana na zdklade slobodne a vaZne,
urite a zrozumitelne prejavenej vdle t¢astmikov, nie v omyle alebo tiesni za népadne
nevyhodnych podmienok. Na znak stihlasu s jej obsahom ju vlastnoruéne podpisali.

V Dechticiach dia 23.04.2015

ZA PRENAJIMATELA : ZA NAJOMCU:
Obec Dechtice, ICO: 312363 ' Marcela Hudecovi, r.é.
Zastiipend Karolom Zacharom — starosta obce trvale bytom

......................................

Karol Zachar Z stamsta obce Marcela Hudecova



