S Zmluva o niajme bytu
uzatvorena podl’a § 685 a nasledujiticich zikona &. 40/1964 Zb. (Ob¢ianskeho zakonnika)

v zneni neskorSich predpisov
medzi o

1. Prenajimatel’: .
Obec Dechtice, ICO 312 363, zastipena Karolom Zacharom, starostom obce
(d'alej len prenajimatel’)

-, 2. Najomea:

Milo$ Kramari¢,rod. = 5, rodné &islo = . _,bytom. -

(d'alej len njomca) '

uzavreli tito zmluvu o néjme bytu: 5
| CLANOKL

PREDMET ZMLUVY

1. Predmetom tejto zmluvy je néjom bytu uvedencho a opisaného v &lanku II. tejto zmlyvy ndjomcom. -

CLANOK IL
PREDMET NAJMU

1. Predmetom ndjmu je trojizbovy byt &F v sekeii 1 v celkovej ploche 79,05 m? nachadzajiici sa
na poschodi bytového domu &islo popisné 543 v Dechticiach zapisaného na Katastralnom Grade v
Trnave, Sprava katastra Trnava, ktorého vyluénym vlastnikom je prenajimatel,

2. Predmetny byt pozostéva zo Satnika o ploche 5,20 m?, izba o ploche 15,00 m?2, predsiefi o ploche 12,50
m?, kiipel'fia o ploche 3,70 m?, WC o ploche 1,25 m?, kuchyiia o ploche 9,20 m?, loggia o ploche 3,25 m?,
obyvacia izba o ploche 20,25 m? a izba o ploche 12,00 m2, Celkova vymera bytu je 79,05 m2,

3. Prislulenstvo bytu tvori: kuchynské linka s kombinovanym spordkom, digestorom, a domovym
telefonom. Okrem tychto zariadent nie je byt vybaveny inym hnutefnym zariadenfm.

CLANOK IIL,
VZNIK A DOBA NAJMU

1. Prenajimatel prenechéva do najmu byt opisany v &lanku II. Tejto zmluvy spolu s jeho prisludenstvom
najomcom. Néjomea byt spolu s jeho prislusenstvom do najmu prebers. :

2. Prenajimate!’ upravil reXim prendjmu bytov Vieobecne zéviiznym nariadenim obce Dechtice ¢.1/2003
o nakladan{ s ndjomnymi bytmi pre obdanov /d’alej len nariadénie obce/. Nsjomca vyhlasuje, Ze toto
nariadenie obce poznd, berie ho na vedomie a zaviizuje sa dodriavat’ vietky jeho ustanovenia, atoiv
pripade ich zmien a doplnkov, ktoré vykon4 obecné zastupiteIstvo obce v budficnosti.

3. Néjomny vztah vzniké difom podpisania tejto zmluvy a vietkych jej priloh.

4. Prenajimate!’ prenechd ndjomcovi byt spolu s prislu¥enstvom v stave spdsobilom na jeho riadne uZivanie

~ atonadobu urliti — 3 roky do 01.06.2018. V stllade s &l. 4 nariadenia obce na néjom po uplynuti
dohodnutej doby, na zaklade dohody zmluvnych strén, predZuje vZdy najviac o d’al§ie 3 roky, ak obecné

- zastupitel'stvo obce nerozhodne inak. ‘

5. Néjomca sa so stavom prenajatého bytu oboznémil pred podpisanim tejto zmluvy a bude u¥fvat byt spolu

s jeho prisluSenstvom na Gdely byvania.
6. Opis stavu bytu, opis prisluSenstva bytu je uvedeny v prilohe ¢. 1, ktora tvori neoddelitelnt stfast’ tejto

zmluvy /technicky pasport bytu/. :

' CLANOKIV. ,
PRAVA A POVINNOST ZMLUVNYCH STRAN

1.Prenajimatel’ sa zavizuje: o

a/ Byt spolu s jeho prislusenstvom a zariadenim v stave sp6sobilom na jeho obvyklé uZivanie odovzdat’
do uZlvania ndjomcovi a pofas trvania néjomného vztahu udr¥iavat’ byt v tomto stave na svoje nakiady,
b/ Zabezpetit' ndjomcovi plny a neruleny vykon prav spojenych s uZivanim bytu. _
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2.Ndjomeca sa zaviizuje:

a/ Byt spolu s jeho prisluSenstvom a zariadenim, spolo&né priestory a spoloéné zariadenia domu
riadne uzivat'.

b/Riadne a v¢as platit ndjomné a odplaty za sluzby a plnenia spojené s uZivanim bytu.
c¢/Vykondvat' drobné opravy bytu na svoje ndklady a uhradzat' néklady spojené s beznou adrzbou
bytu.

d/Po skon€eni ndgjmu bytu tento vratif spolu s jeho prisluienstvom a zariadenim v stave, v akom ho
prevzali a s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

e/UmoZznit’ vstup do bytu zamestnancom ministerstva, prisludného krajského stavebného tradu

a inych kontrolnych organov s cielom vykonu kontroly technického stavbu bytu, ako aj
prenajimatel’a bytu za G€elom kontroly bytu, oprav a udrzby bytu, spoloénych &asti a spolodnych
zariadeni domu a za (¢elom kontroly stavu vodomeru, elektromeru, a to po nevyhnutnt dobu na
zaklade predchadzajiceho ozndmenia prenajimatela.

f/Vykondvat’ zmeny na prenajatom byte a jeho prislusenstve a zariadeniach len s predchadzajicim
pisomnym sihlasom prenajimatela.

g/Hlasit’ nutnost’ oprdv, ktoré ma znasat’ prenajimatel’ bez zbytoéného odkladu a sidasne mu
umoznit ich riadne vykonanie.

h/Zabezpetit’ dodrziavanie protipoZiarnej bezpe&nosti a starostlivost’ o poZiarne zariadenia a hasiace
pristroje v ndjomnom bytovom dome.

ch/Pri vykone svojich prav dbat’, aby sa v dome vytvorilo prostredie zabezpedujiice ostatnym vykon
ich prav.

3. DalSie povinnosti ndjomcu:

a/ Povinnostou n4jomeu je reSpektovat vietky povinnosti dané nariadenim obee.

b/ Neprihlésit inlt osobu ako seba a rodinnych prisludnikov, Zijticich s nimi v spoloénej domacnosti
na trvaly pobyt v prenajatom byte, Priloha ¢.2.

¢/Prenajaty byt nevymeni ani neuskutoéni prevod prév, vyplyvajiicich z ngjmu bytu, na iné osoby.
d/Byt ku diiu nasledujiicemu po dni skonenia ndjmu uvorlni, odovzd4 prenajimatelovi 2 umozni mu
s nim nakladat’,

e/Nahradi vSetky Skody vzniknuté na prenajatom byte, ktoré prenajimatel’ zisti v lehote do

30 dni odo diia skon&enia ndjmu a odovzdania bytu.

] ] CLANOK V. ,
NAJOMNE A OSTATNE UHRADY ZA PLNENIA SPOJENE
S UZIVANIM BYTU

1. N4jomea uhradi vstupny vklad, ktory tvori ndjomné na 6 mesiacov v dvoch splatkach po
630,80 Eur do 30. septembra 2015. Prvi splatku je povinny uhradit’ najneskér v defi
podpisania zmluvy. Vyska ndjomného za 6 mesiacov: 79,05 m? 4 2,66 € =1 261,60 eur.
Najomea splatky uhradi na Eislo &tu 2528212/0200, vedeného vo VUB, a.s. pobodke Trnava
VS 2116, alebo v hotovosti v pokladni Obecného tradu.

2. Néjomca je povinny platit za uZivanie bytu ngjomné vo vyske 210,27 eur mesaéne, ktorého
vyska je urend na zéklade vzdjomnej dohody zmluvnych strén a je povinny platit’ prispevok do
fondu prevadzky, Gdrzby a oprav vo vyske 0,33 eura/m? , o mesaéne &inf &iastku 26,09 eura.
Spolu k ihrade 236,36 € dvestotridsat’Sest’ eur a tridsatSest’ centov.

3. Néjomné za ndjomny byt a prispevok do fondu prevadzky udrzby a oprav za prvy kalendarny
mesiac trvania najmu je splatné pri podpise tejto zmluvy v plnej vyske a prenajimatel’ svojim
podpisom zarovefi podpisuje jej prevzatie v plnej vyske. Najomea je povinny platit smeti +
kablovi televiziu na zéklade rozhodnutia VZN.

4. Néijomné za najomny byt spolu s prispevkom do fondu oprav je splatné do 25. dila kalendarneho
mesiaca vopred VS 2116 na &islo Gictu: 2528212/0200, vedeného vo VUR, a.s. pobotke Trnava

5. Néajomca je povinny platit’ samostatné Ghrady za dodavku elektrickej energie, plynu, a poplatky
za televizny a rozhlasovy prijimag priamo ich poskytovatelom — dodévatelom. Prenajimatel
nezodpoveda za ich riadne poskytovanie — dodavku.
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Uhrady platieb za vodné, stodné, za dodavku elektrickej energie pre spoloéné priestory je
prenajimatel’ povinny vykonat' na zaklade faktiry predlozenej dodavatelom tohto média do 7
dni odo diia jej doru€enia. Najomea sa zaviizuje uhradit’ platbu do 15 dni po vykonani ziétovania
Vysku prispevku do fondu oprév, ktory je splatny spolu s najomnym, je prenajimatel’ opravneny
upravit' vZdy k 1. janudru beZného roka o vysku inflacie zistenej a vyhlasenej Statistickym
Uradom SR za predchéadzajuci kalendarny rok.

Zalohova platba za odber plynu 84,- eur/mesaéne je splatna do 25. dita kalenddrneho mesiaca
vopred. Vyictovanie zalohovej platby za doddvku plynu je prenajimatel’ povinny vykonat na
zéklade faktiry predloZenej dod4vatel'om tohto média do 7 dnf od Jjej doruéenia. Nedoplatok sa
najomca zavizuje uhradit’ do 15 dni po vykonani zii¢tovania

. Vyl&tovanie dodavky vody je prenajimatel povinny vykonat’ na zéklade faktary predlozenej

dodévatelom tohto média do 7 dnf od jej doruenia. Nedoplatok sa nijomca zavizuje uhradit’ do
I5 dnf po vykonani zii¢tovania, preplatok bude najomcovi vrateny do 15 dni po vykonani
ziCtovania. Pri vyugtovani za odber vody je ndjomea povinny prenajimatelovi poskytnit’
aktudlny odpocet stavu teplej a studenej vody, na zaklade ktorého prenajimatel’ vykona
zuctovanie.

Spotrebu plynu za dodavku teplej vody bude prenajimatel’ ndgjomcovi tétovat podla vzorca:

0,3 GJ x pocet spotrebovane;j teplej vody (m?) : 0,034 :0,88 x cena plynu za m?

CLANOK VI.

ODOVZDANIE A PREVZATIE BYTU, ODSTRANENIE VAD PREDMETU NAJMU

1. Prenajimatel’ sa zavazuje odovzdat’ byt spolu s jeho prisluSenstvom a zariadenim v stave
sposobilom na jeho riadne uzivanie po podpisani tejto ndjomnej zmluvy a jej priloh
vSetkymi zmluvnymi stranami zmluvy ( ... d’alej len defi uzatvorenia zmluvy).

2. Najomea je povinny prevziat byt spolu s jeho prisluSenstvom a zariadenim najneskér do
troch dni odo diia podpisania zmluvy.

3. Prenajimater je povinny odstrénit’ na svoje néklady vietky vady predmetu ndjmu, ktoré zisti
ndjomea pri prevzati predmetu néjmu a to do jedného mesiaca odo diia uzatvorenia tejto
zmluvy.

~ CLANOK VIL
ZANIK NAJMU BYTU

ot

Najom sa ukon¢i uplynutim doby néjmu.

2. Ndjom bytu zanikne aj na zaklade pisomnej dohody medzi zmluvnymi stranami alebo
pisomnou vypoved'ou.

3. Akbola dana pisomna vypoved,, skon¢i sa njom bytu uplynutim vypovednej lehoty.
Vypovedna lehota je tri mesiace a zagina plynit’ prvym diiom mesiaca nasledujticeho
po mesiaci, v ktorom bola ndjomcovi doru¢ena vypoved..

4. Najomca mdze dat’ vypoved bez udania dévodu.

5. Prenajimatel’ méZe vypovedat ndjom bytu:

a/ ak najomca alebo ten, kto je &lenom jeho domécnosti, hrubo poskodzuje prenajaty

byt, jeho prislusenstvo, spoloéné priestory alebo spoloéné zariadenia v dome alebo

siistavne naruSuje pokojné byvanie ostatnych ndjomcov bytov, ohrozuje bezpeénost’
alebo porusuje dobré mravy v dome. '

b/ ndjomca hrubo porusuje svoje povinnosti, vyplyvajice z njmu bytu, najmé tym, Ze

nezaplatil véas ndjomné alebo hradu za plnenia, poskytované z u¥ivanim bytu za as

dlhsi ako tri mesiace, alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho ast’ inému do prendjmu
bez pisomného sthlasu prenajimatela.

¢/ najomca vyuZiva byt bez stihlasu prenajimatel'a na iné agely ako na byvanie.

d/ ak je potrebné z dévodu verejného zaujmu s bytom alebo s domom nalozit tak, Ze byt

nemozno uzivat, alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorych vykondvani



nemoZno byt alebo dom najmenej podas Siestich mesiacov uzivat’.

CLANOK VIIL
PRAVA A POVINNOSTI NAJOMCOV VETRANIE A KURENIE

1. Néajomca sa zavizuje, Ze zabezpeti hygienické prostredie v bytoch vzijomnou kombiniciou
kurenia a (i¢inného vetrania, ktorym dosiahnu vymenu vzduchu v priestore na taki kvalitu
vzduchu, ktord zodpoveda limitnym hodnotam teploty 21 °C, relativnej vihkosti maximalne
60%, obsahu aerosoclov a Skodlivin alebo obt’azujicich latok.

2. e potrebné dodrzat, aby systém vetrania obytnej miestnosti zabezpeé&il dostatoénti kvalitu
vnutorného vzduchu. Za dostatoénti sa povazuje vymena najmenej 15 m® &erstvého vzduchu
za hodinu na jednu pritomni osobu (priblizne 4,2 1.s™), v kuchyniach, v priestoroch na
pripravu jedal, v kiipelniach je to 10 1. S™ |

3. Domové komunikacie, z ktorych sa vstupuje do bytov, sa musia trvalo a uéinne vetrat’ aspofi
nepriamo. :

4. Vsetky formy vlhkosti ako formy vhodného pouZivania stavby si upravené v prilohe &.3,
ktora tvori dodatok k tejto zmluve.

. CLANOKIX.
SPOLOCNE A ZAVERECNE USTANOVENIA

Najomnt zmluvu moZno menit’ len pisomnou dohodou zmluvnych stran.

Vo vietkych veciach, ktoré nie sii vyslovne upravené medzi zmluvnymi stranami touto

zmluvou, platia prislusné ustanovenia ob¢ianskeho zdkonnika a ostatnych vieobecne

zdvaznych predpisov.

3. Zmluva je vyhotovend v dvoch rovnopisoch. Jeden rovnopis obdrZi prenajimatel a jeden
rovnopis obdrZi ndjomca.

4. Zmluvné strany potvrdzuji, Ze tato zmluva bola napisana na zéklade slobodne a vazne,

ur€ite a zrozumitel'ne prejavenej vole Gdastnikov, nie v omyle alebo tiesni za ndpadne

nevyhodnych podmienok. Na znak sihlasu s jej obsahom ju vlastnorudne podpisali.
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V Dechticiach diia 29.05.2015

ZA PRENAJIMATEEA : ZA NAJOMCU:
Obec Dechtice, ICO: 312363 Milo§ Kramari¢, r.Z.
Zastupena Karolom Zacharom — starosta obce trvale bytom -

Karol Zachar — starosta obce Milos Kramari¢



