Zmluva o najme bytu |
uzatvorend podla § 685 a nasledujiicich zikona & 40/1964 Zb. (Obcianskeho zikonnika
: v zneni neskorSich predpisov '
medzi :

1. Prenajimatel’:
Obec Dechtice, ICO 312 363, zastGpend Karolom Zacharom, starostom obce
(dalej len prenajimatel’)

2. Najomca: .
Martin Blanirik, rod. - ., rodné&islo = . , bytom
(d'alej len ndjomca) _
~uzavreli tito zmluvu o ndjme bytu: i
| CLANOK L.
PREDMET ZMLUVY

1. Predmetor_n tejto zmluvy je n&jom bytu uvedencho a opisaného v &lanku II. tejto zmiuvy nijomeorn,

CLANOK 1.
PREDMET NAJMU

1. Predmetom ndjmu je trojizbovy byt & D vsekcii3 v celkovej ploche 79,05 m? nachadzajtici sa
na poschodf bytového domu &islo popisné 543 v Dechticiach zapisaného na Katastralnom trade v
Trnave, Sprava katastra Trnava, ktorsho vylu&nym vlastnikom je prenajimater,

2. Predmetny byt pozostava zo Satnika o ploche 5,20 m?, izba o ploche 15,00 m?, predsieii o ploche 12,50
m?, kiipel'ia o ploche 3,70 m? WC o ploche 1,25 m?, kuchyiia o ploche 9,20 m?, loggia o ploche 3,25 m2,
obyvacia izba o ploche 20,25 m? a izba o ploche 12,00 m?, Celkovs vymera bytu je 79,05 m2, '

3. PrisluSenstvo bytu tvori: kuchynsk4 linka s kombinovanym spordkom, digestorom, a domovym
telefénom. Okrem tychto zariaden nie je byt vybaveny inym hnutelnym zariadenim,

CLANOK II1.
VZNIK A DOBA NAJMU

1. Prenajimatel prenechéva do n4jmu byt opisany v &lanku II. Tejto zmiuvy spolu s jeho prislufenstvom

néjomcom. Njomea byt spolu s jeho prislusenstvom do najmu prebers.
‘2. Prenajimatel’ upravil re%im prendjmu bytov VSeobecne zavéiznym nariadenim obce Dechtice &,1/2003

o nakladani s nédjomnymi bytmi pre ob&anov /dalej len nariadenie obcey. Néjomea vyhlasuje, e toto
nariadenie obce poznd, berie ho na vedomie a zaviizuje sa dodrZiavat vietky jeho ustanovenia, atoiv
pripade ich zmien a doplnkov, ktoré vykoné obecné zastupitel'stvo obce v budticnosti.

3. Néjomny vztah vznikd ditom podpisania tejto zmluvy a vietkych j&j priloh. \

4. Prenajimatel prenecha nsjomeovi byt spolu s prisluenstvom v stave spdsobilom na jeho riadne uivanie
a to na dobu urditii — 3 roky do 01.07.2018. V stlade s & 4 nariadenia obce na nijom po uplynuti
dohodnutej doby, na zéklade dohody zmluvnych stran, prediZuje vZdy najviac o dal¥ie 3 roky, ak obecné
zZastupitel'stvo obce nerozhodne inak. _ .

5.. Néjomca sa so stavom prenajatého bytu oboznémil pred podpisanim tejto zmluvy a bude uivat’ byt spolu
s jeho pristuSenstvom na Gidely byvania.

6. Opis stavu bytu, opis pristu¥enstva bytu je uvedeny v prilohe &. 1, ktora tvori neoddelitel'nt sugast tejto
zmluvy ftechnicky pasport bytu/. ' . '

CLANOKIV.
PRAVA A POVINNOST ZMLUVNYCH STRAN

L.Prenajimatel’ sa zavizuje:

a/ Byt spolu s jeho prislu¥enstvomn a zariadenfm v stave spdsobilom na jeho obvyklé uZivanie odovadat’
do uZivania nsjomcovi a podas trvania ndjomného vzahu udrZiavat’ byt v tomto stave na svoje naklady.
b/ Zabezpetit’ ndgjomcovi plny a nerudeny vykon prév spojenych s uZivanim bytu,
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2.Nijomea sa zaviizuje:

a/ Byt spolu s jeho prisludenstvom a zariadenim, spolodné priestory a spolo&né zariadenia domu
riadne uzivat’

b/Riadne a v&as platit’ ndgjomné a odplaty za sluzby a plnenia spojené s uzivanim bytu.
¢/Vykonavat’ drobné opravy bytu na svoje naklady a uhridzat’ naklady spojené s benou (idr¥bou
bytu.

d/Po skonéeni najmu bytu tento vratit’ spolu s jeho prislufenstvom a zariadenim v stave, v akom ho
prevzali a s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

¢/UmoZnit’ vstup do bytn zamestnancom ministerstva, prishu$ného krajského stavebného tradu

- a inych kontrolnych orgénov s ciefom vykonu kontroly technického stavbu bytu, ako aj
prenajimatela bytu za G&elom kontroly bytu, oprdv a idrzby bytu, spolodnych ¢asti a spolonych
zariadeni domu a za (¢elom kontroly stavu vodomeru, elektromeru, a to po nevyhnutni) dobu na
zéklade predchadzajiceho ozndmenia prenajimatel’a,

{/Vykonavat zmeny na prenajatom byte a jeho prisluienstve a zariadeniach len s predchadzajiicim
pisomnym stthlasom prenajimateTa.

g/Hlasit’ nutnost’ oprav, ktoré mé znaSat’ prenajimatel’ bez zbytoéného odkladu a siéasne mu
umoZnit’ ich riadne vykonanie.

h/Zabezpetit’ dodrZiavanie protipoZiarnej bezpenosti a starostlivost’ o po¥iarne zariadenia a hasiace
pristroje v ndjomnom bytovom dome.

ch/Pri vykone svojich prav dbat’, aby sa v dome vytvorilo prostredie zabezpetujice ostatnym vykon
ich prav.

3. Daliie povinnosti ndjomeu:

a/ Povinnost'ou nijomeu je re§pektovat’ vietky povinnosti dané nariadenim obce.

b/ Neprihlsit’ inti osobu ako seba a rodinnych prisluinikov, %ijacich s nimi v spolo¥nej domscnosti
na trvaly pobyt v prenajatom byte. Priloha & 2.

c/Prenajaty byt nevyment ani neuskuto&ni prevod prav, vyplyvajiicich z ngjmu bytu, na iné osoby
d/Byt ku ditu nasledujicemu po dni skonenia najmu uvol’ni odovzda prenajimatel'ovi a umozni mu
s nim nakladat’,

¢/Nahradi vietky Skody vzniknuté na prenajatom byte, ktoré prenajimatel zisti v 1ehote do

30 dni odo diia skon&enia nédjmu a odovzdania bytu. :

) CLANOK V. ]
NAJOMNE A OSTATNE UHRADY ZA PLNENIA SPOJENE
S UZIVANIM BYTU

- 1. Néajomea vhradi vstupny vklad, ktory tvori najomné na 6 mesiacov v §tyroch splitkach po
315,40 Eur do 31. oktébra 2015. Prvii splétku je povinny uhradit’ najneskér v deti podpisania
zmhivy, Vy§ka nadjomného za 6 mesiacov: 79,05 m? 42,66 € =1 261,60 eur. Najomca splitky
uhradi na ¢islo G&tu 2528212/0200, vedeného vo VUB, a.s. pobotke Trnava VS 2135, alebo
v hotovosti v pokladai Obecného tiradu.

2. Nijomea je povinny platit’ za uZivanie bytu ndjomné vo vyske 210,27 eur mesadne, ktorého
vySka je uréend na ziklade vzajomnej dohody zmluvnych stran a je povinny platit’ prispevok do
fondu prevadzky, idtzby a oprév vo vydke 0,33 eura/m? , ¢o mesacne &in &iastku 26,09 eura.
Spolu k uhrade 236,36 € dvestotridsat¥est’ eur a tridsat’Sest’ centov. :

3. Néjomné za ngjomny byt 2 prispevok do fondu prevadzky idrzby a oprév za prvy kalendarny
mesiac trvania ndjmu je splatné pri podpise tejto zmluvy v pinej vy¥ke a prenajimatel svojim
podpisom zarovefi podpisuje jej prevzatie v plnej vy$ke. Ndjomca je povinny platif smeti +
kablova televiziu na zéklade rozhodnutia VZN.

4. Najomné za ndjomny byt spolu s prispevkom do fondu oprav je splatné do 25. dita kalendarneho
mesiaca vopred VS 2135 na &islo G&tu: 2528212/0200, vedeného vo VUB, a.s. pobogke Trnava

5. Néjomea je povinny platit’ samostatné Ghrady za dodavku elektrickej energie, plynu, a poplatky
za televizny a rozhlasovy prijimat priamo ich poskytovatefom — dodévatel'om. Prenajimatel’

nezodpoved4 za ich riadne poskytovanie — dodavku.
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Uhrady platieb za vodné, stotné, za doddvky elektrickej energie pre spoloéné priestory je
prenajimatel’ povinny vykonat’ na ziklade faktiry predloZenej dodavatelom tohto média do 7
dni odo diia jej dorudenia. Néjomea sa zaviizuje uhradit’ platbu do 15 dni po vykonani ztiétovania
Vy3ku prispevku do fondu oprav, ktory je splatny spolu s najomnym, je prenajimatel opravneny
upravit' vidy k 1. janudre bezného roka o vySku inflécie zistenej a vyhlasenej Statistickym
uradom SR za predchadzajiic kalendérny rok. '
Zalohova platba za odber plynu 84,- eur/mesaéne je splatna do 25. dita kalendérneho mesiaca
vopred. Vyli¢tovanie zélohovej platby za dodavku plynu je prenajimatel’ povinny vykonat’ na
zéklade faktiry predioZenej dodavateFom tohto média do 7 dni od jej dorudenia. Nedoplatok sa
néjomca zavizuje uhradit do 15 dni po vykonani ziiétovania -
Vyittovanie dodévky vody je prenajimatel’ povinny vykonat na ziklade faktiry predlozenej
doddvatelom tohto média do 7 dni od Jej doru€enia. Nedoplatok sa najomca zavizuje uhradit’ do
15 dni po vykonani ziiétovania, preplatok bude néjomcovi vrateny do 15 dnf po vykonani
zltovania. Pri vyt&tovan( za odber vody je néjomea povinny prenajimatelovi poskytnat’
aktualny odpodet stavu teplej a studenej vody, na zaklade ktorého prenajimatel’ vykon4
Zhétovanie,

Spotrebu plynu za dodavky teplej vody bude prenajimatel najomeovi Gétovat’ podl’a vzorca:

0,3 GJ % podet spotrebovanej teplej vody (m?) : 0,034 :0,88 x cena plynu za m?

CLANOK VL

ODOVZDANIE A PREVZATIE BYTU, ODSTRANENIE VAD PREDMETU NAIMU

1." Prenajimatel sa zaviizuje odovzdat byt spolu s jeho prisluSenstvom a zariadenim v stave
sposobilom na jeho riadne uZfvanie Po podpisani tejto ndjomnej zmluvy ajej priloh
vietkymi zmluvnymi stranami zmluvy (... dalej len defi uzatvorenia zmluvy).

2. Néjomea je povinny prevziat byt spolu s jeho prislusenstvom a zariadenim najneskér do
troch dni odo dila podpisania zmluvy, _ _

3. Prenajimatel je povinny odstranit’ na svoje naklady vietky vady predmety néimu, ktoré zisti
ndjomea pri prevzati predmetu ngjmu a to do jedného mesiaca odo diia uzatvorenia tejto
zmuvy.,

~ CLANOK vIL
ZANIK NAJMU BYTU

Najom sa ukon&{ uplynutim doby n&jmu.

Néjom byt zanikne aj na zdklade pisomnej dohody medzi zmluvnymi stranami alebo

pisomnou vypoved'ou. ' '

3. Ak bola dané pisomna vypoved’, skon¢{ sa ndjom bytu uplynutim vypovednej lehoty.
Vypovedna lehota je tri mesiace a zadina plynit’ prvym diiom mesiaca nasledujiceho
po mesiaci, v ktorom bola nijomcovi doruens vypoved’.

4. Nijomeca méd¥e dat’ vypoved bez udania dévoduy.

3. Prenajimatel moZe vypovedat nijom bytu:

a/ ak najomcea alebo ten, kto Je Elenom jeho domécnosti, hrubo poskodzuje prenajaty

by, jeho prislu¥enstvo, spoloéné priestory alebo spolotné zariadenia v dome alebo

siistavne naruSuje pokojné byvanie ostatnych ndjomcov bytov, ohrozuje bezpetnost’

alebo porusuje dobré mravy v dome.

b/ néjomca hrubo porusuje svoje povinnosti, vyplyvajice z najmu bytu, najmé tym, e

nezaplatil v&as ndjomné alebo thrady za plnenia, poskytované z uZivanim bytu za ¢as

dlhsi ako tri mesiace, alebo tym, Ze prenechal byt alebo Jeho &ast’ inému do prendjmu

bez pisomného siihlasu prenajimatela.

¢/ néjomea vyuZiva byt bez stihlasn prenajimatel’a na iné tiéely ako na byvanie.

d/ ak je potrebné z doévody verejného zéujmu s bytom alebo s domom naloZit’ tak, Ze byt

nemozno uZivat), alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorych vykonavani

[ (S y—



nemozno byt alebo dom najmenej po&as Siestich mesiacov uzivar',

) CLANOK VviIL.
PRAVA A POVINNOSTI NAJOMCOV VETRANIE A KURENIE

1. Néjomea sa zaviizuje, %e zabezpedi hygienické
kirenia a f¥inného vetrania, ktorym dosiahnu
vzduchu, ktora zodpoved4 limitnym hodnotam

vymenu vzduchu v priestore na taki kvalitu

60%, obsahu acrosolov a Skodlivin alebo obt'azujticich I4tok.

2. Je potrebné dodrzat’, aby systém vetrania obytn
vniitorného vzduchu, Za dostatodni sa pov,

¢ miestnosti zabezpedil dostatodnt kvalitu

za hodinu na jednu pritomny osoby (priblizne 4,2 15™), v kuchyniach, v priestoroch na

pripravu jedal, v kiipePniach jeto 101. 8"
3. Domové komunikacie, z ktorych sa vstupuje do

nepriamo,

1

4. Vsetky formy vihkosti ako formy vhodného pouzivania stavby st upraven€ v prilohe &.3,

ktora tvori dodatok k tejto zmhuve.

CLANOK IX.

SPOLOCNE A ZAVERECNE USTANOVENIA

-

Najomnii zmluvu moZno menif len pisomnou dohodou zmluvaych strén,
Vo vietkych veciach, ktoré nie s vyslovne upravené medzi zmluvnymi stranami touto

zmiuvo, platia prishi¥né ustanovenia obgianskeho zdkonnika a ostatnych- vieobecne

2dviiznych predpisov.

3. Zmluva je vyhotovens v dvoch Tovnop

rovnopis obdr#{ ndjomcea.

isoch. Jeden rovnopis obdr#i prenajimatel’ a jeden

4. Zmluvné strany potvrdzujt, Ze tito zmluva bola napisana na zéklade slobodne a viZne,
urdite a zrozumitelne prejavenej vole idastnikov, nie v omyie alebo tiesni za népadne
nevyhodnych podmienok. Na znak stihlasy s jej obsahom ju vlastnorugne podpisali,

V Dechticiach diia 26.06.2015

ZA PRENAJIMATEPA :
Obec Dechtice, ICO; 312363
Zastipend Karolom Zacharom — starosta obce

...............................................

ZANAJOMCU:
Martin Blapdrik, r.&.
trvale bytom:

prostredie v bytoch vzijomnoy kombinaciou

teploty 21 °C, relativnej vihkosti maximilne

aZuje vymena najmenej 15 m® Serstyého vzduchu

bytov, sa musia trvalo a G&inne vetrat’ aspoii



