' ZMLUVA O NAJME BYTU
uzatvorend podl’a § 685 a nasl. Zakona & 40/1964 Zb.
Ob¢ianskeho zakonnika, v zneni neskorSich predpisov
a Vieobecne zaviizného nariadenia & 1/2003 zo diia 16.4.2003
o nakladani s nijomnymi bytmi pre ob&anov, vydanom Obecnym
zastupitel’stvom obce Dechtice

medd
1. PRENAJIMATEL :

OBEC DECHTICE, IO 312363, zastipens Karolom Zacharom starostom
obce (d’alej len prenajimatel’) : -

2. NAJOMCA :

Peter Jakubec, r.&.: - . trvale bytom
(dalej len ndjomcea)

uzavreli tito zmluvu o najme bytu :

- CLANOK L
PREDMET ZMLUVY

1) Predmetom tejto zmluvy je nijom bytu uvedeného a opisaného v 8lanku IL. tejto
zmluvy najomcom. :

- CLANOKIL
PREDMET NAJMU

1) Predmetom najmu je trojizbovy byt &. 1 , v celkovej ploche 75,35 m”
nachédzajici sa na prizemi bytového domu &, pop. 615 v Dechticiach
zapisaného na Katastralnom vrade v Trnave, Sprava katastra Trnava, ktorého
vyluénym vlastnikom je prenajimater.

2) Predmetny byt pozostiva z:
o obytnych miestnosti spolu o ploche 44,8 m?,
e predsiene 3,9 m’,



chodby ' 6,85m2

kapelne 4,3 m?,
wC | 1,7 m?
kuchyne 12,1 m?
kotolila 1,7 m?

3) V byte sG umiestnené ticto zariadenia: kuchyriska linka s kombinovanym
spordkom, vaia, umyvadlo, WC, batérie, domovy telefoén . Okrem tychto
zariadeni nie je byt vybaveny inym hnutefnym zariadenim. K bytu prislicha:
plynovy kotol astredného kirenia s ohrevom teplej vody umiestneny v kotolni
na chodbe.

4) Nijomca je opravneny spolu s bytom uZivat' aj spolotné priestory a zariadenia
bytového domu &. pop. 615.

CLANOK 111
* VZNIK A DOBA NAJMU

1) Prenajimatel prenechava do najmu byt opisany v ¢lankul. av Clanku 1L tejto
zmluvy spolu s jeho prisluienstvom a zariadenim ndjomcovi. Najomca byt
spolu s jeho prisiuienstvom a zariadenim do najmu prebera.

2) Prenajimatel’ upravil reZim prendgjmu najomnych bytov Vieobecne ziviiznym
nariadenim obecného zastupiteFstva v Dechticiach &.1/2003 zo diia 16.4.2003
/@alej len VZN/. N4jomca vyhlasuje, ¥ toto nariadenie pozna , berie ho na
vedomie a zavizuje sa dodr¥iavat vietky jeho ustanovenia, ato iv pripade ich
zmien a doplnkov, ktoré vykond obecné zastupitel'stvo v buddcnosti. VZN tvori
prilohu ndjomnej zmluvy. '

3') Néjomny vztah medzi prenajimatelom a najomcom vznika ditom podpisania tejto
zmluvy a vietkych jej priloh.

4) Prenajimatel prenechava nijomcovi byt spolu s jeho prislusenstvom a zariadenim
v stave sposobilom na jeho riadne uZivanie ato na dobu urdita troch rokov od
podpisania ndgjomnej zmluvy. Po uplynuti dohodnutej doby mé nijomca pravo na
opakované uzatvorenie ndjomnej zmiuvy na dobu najviac o d'aliie 3 roky, v zmysle
vynosov MV a RR SR z23. decembra 2004 &. V- 1/2004 o poskytovani doticii na
rozvoj byvania.

5) Najomca sa so stavom prenajatého bytu oboznamil pred podpisanim tejto zmluvy
a bude uZivat’ byt spolu s jeho prislufenstvom a zariadenim na t&ely byvania.



6) Opis stavu bytu, opis prisiuSenstva a zaﬂadeni bytu je uvedeny v prilohe, ktora
tvori neoddelitel'nt sGdast’ tejto zmluvy.

CLANOKIV.
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

1. PRENAJIMATEL SA ZAVAZUJE:

a) Byt spolu s jeho prisluienstvom a zariadenim v stave spdsobilom na jeho obvyklé
uZivania podas trvania najomného vzt'ahu udrZiavat' na svoje naklady.

b) Zabezpedit’ ndjomcovi plny a nerufeny vykon prav spojenych s uZivanim bytu.
2. NAJOMCA SA ZAVAZUJE:

Byt spolu s jeho prisluienstvom a zariadenim, spolotné priestory a spolodné zariadenia
domu riadne uZzivat’

a) Riadne a v¢as platit’ na}omné a odplaty za sluZby a plnenia spojené s ndjmom

bytu.

b) Vykondvat’ drobné opravy bytu na svoje naklady a uhradzat’ néklady spojené
s beZznou idrZzbou bytu. '

¢) Po skondeni ndjmu bytu tento vratit' spolu s jeho prisluSenstvom a zariadenim
v stave v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. '

d) Vykonat zmeny na prenajatom byte ajeho prisluSenstve a zariadeniach len
s predchadzajicim pisomnym sihlasom prenajimatela.

e) Prenechat byt do podndjmu tretim osobém len s predchadzajicim pisomnym
sthlasom prenajimatel’a.

f) Umo#nit vstup prenajimatela do bytu za G&elom kontroly bytu, oprév andrzby
bytu, spolo¢nych &asti a spolotnych zariadeni domu, ako aj za d¢elom kontroly
stavu vodomeru, elektromeru a to po nevyhnutni dobu na zéklade predchadzajucej
Ziadosti prenajimatela.

g) ReSpektovaf’ véetky povinnosti dané VZN obce. Najmi sa zavézuje, Ze:

1) Neprihlasi ind osobu ako seba a svojich potomkov Zl_]UCICh snimv spolocne_]
domacnostl na trvaly pobyt v prenajatom byte.



h)

2) Prenajaty byt nevymeni ani neuskutoni prevod prév vyplyvajlicich z najmu
bytu.

3) Byt ku diiu nasledujicemu po dni skonfenia nijmu uvolni, odovzdd ho
prenajimatel’ovi a umoZni mu s nim nakladat’.

4) Nahradi v3etky Skody vzniknuté na prenajatom byte, ktoré prenajimatel’ zisti
v lehote do 30 dni odo diia skon¢enia n4jmu a odovzdania bytu.

5) Zmluvné strany dohodli, Ze vpripade skonenia ndjmu ak ndjomca
nasledujiceho diia po dni skondenia ndjmu neodovzda byt prenajimatelovi,
sahlasi s vykonom rozhodnutia vypratanim prenajatého bytu na naklady
najomcu, bez bytovej néhrady.

Hlasit' autnost’ oprdv, ktoré mé4 znadat’ prenajimatel’, bez zbytoéného odkladu a
sidasne mu umoZnit’ ich riadne vykonania.

Pri vykone svojich prav dbat), aby sa v dome vytvorilo prostredie zabezpeéujﬁce
ostatnym najomcom vykon ich prav.

' ’ CLANOK V. ,
NAJOMNE A OSTATNE UHRADY ZA PLNENIE SPOJENE
S UZIVANIM BYTU

1} Néjomca je povinny uhradit najnesk6r v defi podpisania zmluvy
dopredu najomné na 6 mesiacov. Vy3ka ndjomného za 6 mesiacov:
(75,35 m2 4 2,- = 150,70 x 6 mesiacov = 904,20 €)

2) Néjomca je povinny platit’ za uZivanie bytu najomné vo vyike 2,- €k za m%, &o
¢ini mesaCne Ciastku 150,70 -€, ktor¢ho vyska je urlend na zéklade vzajomne;
dohody zmluvnych strdn a je povi ;f platit prispevok do fondu prevadzky,
UdrZby a oprav vo vy¥ke 0,33 € za m", ¢o &ini mesa&ne Ciastku 24,86 €. spolu
k thrade 175,56 € 1.j. Jednostosedemdesxat’pat’ eur pif'desiat’§est’ centov.

3) Najomné za ndjomny byt a prispevok do fondu prevadzky, Gdrzby a oprév za
prvy kalendarny mesiac trvania ndjmu je splatné pri podpise tejto zmiuvy
v plnej vy3ke a prenajimatel’ svojim podpisom zéroveii podpisuje jej prevzatie

- v plnej vyske. Ndjomea je povinny platit’ smeti na zdklade rozhodnutia VZN.

4) Najomné za ndjomny byt spolu s prispevkom do fondu prevadzky, udrzby a
oprav je splatné do 25-ho diia kalendarneho mesiaca vopred na €islo uétu:
2528-212/0200, ‘vedeného vo VUB, a. s. pobotke Tmava.

5) Néajomca je povinny platit’ samostatné Ghrady za dodavku elektrickej encrgie,
plynu, poplatky za TV a rozhlas a poplatky za pouZivanie jednotnej telefonne;
siete (v pripade zapojenia) priamo ich poskytovatefom - doddvatel'om.



Prenajimatel’ nezodpoveda za ich riadne poskytovanie — dodavku.

6) Uhrady platzeb za vodné, stotné, za dodavku elektrickej energie pre spolotné
priestory je prenajimatel’ povinny vykonat na ziklade faktiry predloZenej
dodavatefom tohoto média do 7 dni odo diia jej dorudenia. Najomca sa
zavizuje uhradit’ platbu do 15 dni po vykonani zGétovania.

7} Vysku prispevku so fondu prevadzky, udrZby a oprav ktora tvori Cast’ vﬁky
najomného za mesiac je prenajimatel’ oprdvneny upravit vidy k 1. janudru

bezného roka o vysku inflacie zistenej a vyhldsenej Statistickym uradom SR za
predchédzajum kalendérny rok v SR

CLANOK VL. o
ODOVZDANIE A PREVZATIE BYTU, ODSTRANENIE VAD
PREDMETU NAJTMU

1) Ndjomca je povinny prevziat’ byt spolu s jeho prisluienstvom a zariadenim
najneskdr do 3 dni odo dila uzatvorenia tejto zmluvy.

2) Prenajimatel je povinny odstrdnit’ na svoje naklady vietky zavady predmetu
najmu, ktoré zisti ndjomca pri prevzati predmetu né]mu a do jedného mesiaca
odo diia uzatvorenia tejto zmluvy.

. CLANOK VIL.
SKONCENIE NAJMU BYTOVA NAHRADA

1) Néjom prenajatého bytu a jeho prisluSenstva sa ukon&{ uplynutim doby najmu.
2) Néjom prenajatého bytu zanik4 pisomnou dohodou zmluvnych strén.

3) Prenajimatel’ je opravneny vypovedat najomni zmluvu podl'a prisludnych
ustanoveni obdianskeho zikonnika. Vypovednd lehota je zmluvnymi stranami
dohodnuté a tri mesiace.

4) Po prerokovani v obecnom zastupitePstve a so siihlasom starostu obce pisomnou
vypoved'ou nijmu prenajimatelom, ak nijomcovia:

e hrubo poruSuji svoje povinnosti vyplyvajiice zndjmu bytu, najmi tym, Ze
nezaplatili v&as ndjomné alebo thradu za plnenie poskytované s uZivanim bytu za
¢as dlh3i ako 2 mesiace

* alebo ten, kto s ndjomcami byva, naprick pisomnej vystrahe hrubo poskodzuje
prenajaty byt a jeho prisludenstvo, spoloéné priestory a spolo¢né zariadenia v dome

® vyuzivany prenajaty byt bez sithlasu vlastnika na iné tely ako na byvanie, alebo
ak najomcovia alebo ten, kto snimi byva, sistavne poru¥ujii pokojné byvanie
ostatnych najomcov, ohrozuji bezpetnost’ alebo porusuji dobré mravy v dome



* neufivaji byt bez vaZnych doévodov
¢ bez sthlasu viastnika v predmetnom byte ubytuji osoby, ktoré nie st uvedené na
- eviden¥nom liste k tomuto bytu (nezaratavaji sa navitevy kratsie ako 15 dni)

. 5) Néjom bytu v pripade vypovede ndjmu prenajimatelom sa konéi poslednym ditom
mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved doru€end nijomcom.

6) V pripade skondenia nijmu prenajatého - bytu ktor}?mkol’vek spbsobom a
z ktoréhokol'vek dévodu, nebude ndjomcovi poskytnutd Yiadna bytova nahrada.

. . .CLANOK VIIL
SPOLOCNE A ZAVERECNE USTANOVENIA

1.Najomna zmluvu moZno menit’ len pisomnou dohodou zmluvnych strén.
2. Vo v3etkych veciach, ktoré nie sii vyslovne upravené medzi zmluvnymi stranami
touto zmluvou platia prislu§né ustanovenia obé&ianskeho zakonnika a ostatnych

vieobecne zdviznych predpisov.

3. Zmluva je vyhotovend v dvoch rovnopisoch. Kazda zo zmluvnych strin obdrzi
jedno vyhotovenie. )

4. Zmluvné strany potvrdzujﬁ,' Ze tato zmluva bola spisand na zaklade slobodne a
vaZne, urdite a zrozumitelne prejavenej vole Gastnikov, nie v tiesni a nie za

napadne nevyhodnych podmienok a na znak sthlasu sjej obsahom ju
vlastnoruéne podpisali.

V Dechticiach, diia 30. juna 2015

ZA PRENAJIMATEDA ZA NAJOMCU:

Obec Dechtice, ICO: 312363 Peter J akubec; r.é.

Zastipend Karolom Zacharom — starosta obce trvale bytom.

Karol Zachar — starosta obc " [Peter Jakubeo



