Zmluva o najme bytu
uzatvorend podl'a § 685 a nasledujticich zdkona &, 40/1964 Zb. (Obéianskeho zdkonnika)

v zneni neskorSich predpisov
medzi

1. Prenajimatel’:
Obec Dechtice, ICO 312 363, zastipena Karolom Zacharom, starostom obce
(dalej len prenajimatel’)
2, Ndjomea:
Daniela Birova, -
(dalej len ndjomca)
uzavreli tato zmluvu o ndjme bytu: .
CLANOK L.
PREDMET ZMLUVY

1. Predmetom tejto zmluvy je ndgjom bytu uvedeného a opisaného v €lanku II. tejto zmluvy ndjomcom.

CLANOK II.
PREDMET NAJMU

1. Predmetom ndjmu je jednoizbovy byt & B v sekcii 1 v celkovej ploche 37,20 m? nachadzajici sa
Na prizemi bytového domu ¢&islo popisné 543 v Dechticiach zapisaného na Katastralnom vrade v
Trnave, Spréva katastra Trnava, ktorého vyluénym vlastnikom je prenajimater.
2. Predmetny byt pozostiva z predsiene o ploche 6,40 m?, kipel'ne a WC o ploche 4,10 m?, kuchyne
0 ploche 9,20 m?, loggia o ploche 3,25 m? a izby o ploche 17,50 m2. Celkova vymera bytu je 37,20 m?.
3. PrisluSenstvo bytu tvori: kuchynsk4 linka s kombinovanym sporékom, digestorom, a domovym
telefénom. Okrem tychto zariadeni nie je byt vybaveny inym hnutelnym zariadenim. -

CLANOK IIL
VZNIK A DOBA NAJMU

1. Prenajimatel’ prenechéva do najmu byt opisany v &lanku IL. Tejto zmluvy spolu s jeho prislusenstvom
najomcom. Néjomea byt spolu s jeho prislusenstvom do néjmu prebera.

2. Prenajimatel’ upravil reZim prendjmu bytov V3eobecne zdviznym nariadenim obce Dechtice &.1/2003

o nakladani s ngjomnymi bytmi pre ob&anov /d’alej len nariadenie obce/. Néjomca vyhlasuje, Ze toto

nariadenie obce pozn4, berie ho na vedomie a zavizuje sa dodrZiavat vietky jeho ustanovenia, atoiv

pripade ich zmien a doplnkov, ktoré vykon4 obecné zastupitel'stvo obce v budticnosti.

Néjomny vzt'ah vzniké diiom podpisania tejto zmluvy a vietkych jej priloh.

4. Prenajimatel’ prenech4 ndjomcovi byt spolu s prisluSenstvom v stave sposobilom na jeho riadne uZivanie
a to na dobu urditli — 3 roky do 30.11.2018. V siilade s &l. 4 nariadenia obce na néjom po uplynuti
dohodnutej doby, na zdklade dohody zmluvnych stran, predlzuje vZdy najviac o d’aliie 3 roky, ak obecné
zastupitel'stvo obce nerozhodne inak.

5. Néjomca sa so stavom prenajatého bytu oboznamil pred podpisanim tejto zmluvy a bude uZivat’ byt spolu
s jeho prisluSenstvom na Ggely byvania.

6. Opis stavu bytu, opis prislufenstva bytu je uvedeny v prilohe &. 1, ktora tvorf neoddelitel'nti stiéast’ tejto
zmluvy /technicky pasport bytu/.

Sa.b

, CLANOKIV.
PRAVA A POVINNOST ZMLUVNYCH STRAN

a/ Byt spolu s jeho prislulenstvom a zariadenim v stave spdsobilom na jeho obvyklé uZivanie odovzdat’
do uZivania njomcovi a podas trvania najomného vztahu udrtiavar byt v tomto stave na svoje naklady.
b/ Zabezpetit’ ndjomcovi plny a neruseny vykon prév spojenych s uZivanim bytu.

-2




a/ Byt spolu s jeho prisluSenstvom a zariadenim, spolo¢né priestory a spolo&né zariadenia domu
riadne uZivat',

b/Riadne a v&as platit’ n4gjomné a odplaty za sluzby a plnenia spojené s uzivanim bytu.
c/Vykonévat drobné opravy bytu na svoje néklady a uhradzat’ naklady spojené s beznou tidrzbou
bytu.

d/Po skonceni ndjmu bytu tento vratit’ spolu s jeho prisluSenstvom a zariadenim v stave, v akom ho
prevzali a s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

e/Umoznit’ vstup do bytu zamestnancom ministerstva, prisluiného krajského stavebného aradu

a inych kontrolnych orgénov s cielom vykonu kontroly technického stavbu bytu, ako aj
prenajimatel’a bytu za G&elom kontroly bytu, oprav a tidrzby bytu, spoloénych &asti a spoloénych
zariadeni domu a za i¢elom kontroly stavu vodomeru, elektromeru, 2 to po nevyhnutnii dobu na
zaklade predchadzajiiceho oznimenia prenajimatela.

f/Vykonavat’ zmeny na prenajatom byte a jeho prisluSenstve a zariadeniach len s predchédzajticim
pisomnym stithlasom prenajimatela.

g/Hlasit’ nutnost oprav, ktoré ma znasat’ prenajimatel’ bez zbyto¢ného odkladu a stidasne mu
umoznit’ ich riadne vykonanie.

h/Zabezpecit dodrZiavanie protipoZiarnej bezpe&nosti a starostlivost o poZiarne zariadenia a hasiace
pristroje v ndgjomnom bytovom dome.

ch/Pri vykone svojich prav dbat, aby sa v dome vytvorilo prostredie zabezpeujtce ostatnym vykon
ich prav.

3. DalSie povinnosti ndjomecus

a/ Povinnostou najomeu je repektovat’ vietky povinnosti dané nariadenim obce.

b/ Neprihlésit’ inti osobu ako seba a rodinnych prislu¥nikov, Zijicich s nimi v spolo¢nej domacnosti
na trvaly pobyt v prenajatom byte. Priloha &.2.

c/Prenajaty byt nevymeni ani neuskuto&ni prevod prav, vyplyvajicich z n4jmu bytu, na iné osoby.
d/Byt ku diiu nasledujiicemu po dni skon¢enia ndjmu uvolni, odovzda prenajimatelovi a umoZni mu
s nfm nakladat’.

e/Nahradi v3etky $kody vzniknuté na prenajatom byte, ktoré prenajimatel zisti v lehote do

30 dni odo dita skongenia n4jmu a odovzdania bytu.

) ) CLANOK V. ]
NAJOMNE A OSTATNE UHRADY ZA PLNENIA SPOJENE
S UZIVANIM BYTU

1. Néjomca je povinny uhradit najneskér v deft podpisania zmluvy dopredu najomné na 6
mesiacov. Vyska ndjomného za 6 mesiacov: 37,20 m? 4 2,66 € =593,70 eur. Na &islo Giétu
SK13 0200 0000 0000 0252 8212, vedeného vo VUB, a.s. pobocke Trnava VS 2112, alebo
v hotovosti v pokladni Obecného tradu.

2. Néajomea je povinny platit’ za uZivanie bytu ndjomné vo vyske 98,95 eur mesacne, ktorého
vySka je uréend na zaklade vzajomnej dohody zmluvnych stran a je povinny platit’ prispevok do
fondu prevadzky, Gdrzby a oprav vo vyske 0,33 eura/m? , o mesaéne &ini iastku 12,28 eura.
Spolu k iihrade 111,23 € jednostojedendst’ eur a dvadsat’tri centov.

3. Néjomné za ndjomny byt a prispevok do fondu prevadzky Gdrzby a oprav za prvy kalendarny
mesiac trvania ndjmu je splatné pri podpise tejto zmluvy v plnej vyske a prenajimatel svojim
podpisom zéroveii podpisuje jej prevzatie v plnej vy$ke. Ndjomca Jje povinny platit’ smeti +
kablovii televiziu na zaklade rozhodnutia VZN.

4. Néajomné za ndjomny byt spolu s prispevkom do fondu oprav je splatné do 25. dita kalend4rneho
mesiaca vopred VS 2112 na &islo G&tu: SK13 0200 0000 0000 0252 8212, vedeného vo VUB,
a.s. pobocke Trnava

5. Najomca je povinny platit’ samostatné Ghrady za dodavku elektrickej energie, plynu, a poplatky
za televizny a rozhlasovy prijima¢ priamo ich poskytovatePom — dodavatelom. Prenajimatel’
nezodpoveda za ich riadne poskytovanie — dodavku.
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Uhrady platieb za vodné, stotné, za dodavku elekirickej energie pre spoloéné priestory je
prenajimatel’ povinny vykonat’ na zaklade faktiry predloZenej dod4vatelom tohto média do 7
dnf odo diia jej dorucenia. Ndjomca sa zavizuje uhradit’ platbu do 15 dni po vykonani zi¢tovania
VySku prispevku do fondu oprév, ktory je splatny spolu s nsgjomnym, je prenajimatel’ opravneny
upravit’ vzdy k 1. janudru bezného roka o vysku inflacie zistenej a vyhlésene;j $tatistickym
Gradom SR za predchadzajici kalendérny rok.

Zalohov4 platba za odber plynu 40,- eur/mesaéne je splatna do 25. dita kalendérneho mesiaca
vopred. Vytctovanie zdlohovej platby za dodavku plynu je prenajimatel povinny vykonat na
zaklade faktiry predloZenej dodavatel'om tohto média do 7 dni od jej dorugenia. Nedoplatok sa
najomca zavizuje uhradit’ do 15 dni po vykonani zi¢tovania

Vyuttovanie dodavky vody je prenajimatel’ povinny vykonat' na zaklade faktary predloZenej
dodavatel'om tohto média do 7 dni od jej dorugenia. Nedoplatok sa nagjomca zavézuje vhradit’ do
15 dni po vykonani zi¢tovania, preplatok bude najomcovi vrateny do 15 dni po vykonani
ziCtovania. Pri vyGétovani za odber vody je nijomca povinny prenajimatelovi poskytnit’
aktudlny odpocet stavu teplej a studenej vody, na zéklade ktorého prenajimatel’ vykona
zi¢tovanie.

Spotrebu plynu za dodavku teplej vody bude prenajimatel’ ndjomcovi tétovat’ podra vzorca:

0,3 GJ x poget spotrebovanej teplej vody (m?) : 0,034 :0,88 x cena plynu za m?

CLANOK VI.

ODOVZDANIE A PREVZATIE BYTU, ODSTRANENIE VAD PREDMETU NAJMU

1.
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Prenajimatel’ sa zavéizuje odovzdat’ byt spolu s jeho prisluenstvom a zariadenim v stave
spbsobilom na jeho riadne uZivanie po podpisani tejto ndjomnej zmluvy a jej priloh
vSetkymi zmluvnymi stranami zmluvy ( ... d’alej len defi uzatvorenia zmluvy).
Najomca je povinny prevziat’ byt spolu s jeho prisluienstvom a zariadenim najneskdr do troch
dnf odo dita podpisania zmluvy.

Prenajimatel’ je povinny odstranit’ na svoje naklady vietky vady predmetu ndjmu, ktoré zisti
najomea pri prevzati predmetu ndjmu a to do jedného mesiaca odo dita uzatvorenia tejto
zmluvy.

~ CLANOK VIIL
ZANIK NAJMU BYTU

Néjom sa ukonéi uplynutim doby najmu.

Najom bytu zanikne aj na zéklade pisomnej dohody medzi zmluvnymi stranami alebo pisomnou
vypoved'ou.

Ak bola dana pisomnd vypoved’, skoné{ sa ndgjom bytu uplynutim vypovednej lehoty.
Vypovedna lehota je tri mesiace a zagina plynit’ prvym dfiom mesiaca nasledujiceho

po mesiaci, v ktorom bola ndjomcovi dorudend vypoved’.

Najomca moze dat’ vypoved’ bez udania dovodu.

. Prenajimatel’ m6Ze vypovedat’ nijom bytu:

a/ ak ndjomca alebo ten, kto je &lenom jeho domécnosti, hrubo poskodzuje prenajaty
byt, jeho prislusenstvo, spolo&né priestory alebo spolo&né zariadenia v dome alebo
siistavne naruSuje pokojné byvanie ostatnych najomcov bytov, ohrozuje bezpednost’
alebo porusuje dobré mravy v dome.

b/ ndjomea hrubo porusuje svoje povinnosti, vyplyvajiice z n4jmu bytu, najmi tym, Ze
nezaplatil véas najomné alebo thradu za plnenia, poskytované z uZivanim bytu za as
dIhsi ako tri mesiace, alebo tym, e prenechal byt alebo jeho &ast’ inému do prendjmu
bez pisomného suhlasu prenajimatela.

¢/ ndjomca vyuziva byt bez sthlasu prenajimatel’a na iné igely ako na byvanie.

d/ ak je potrebné z dévodu verejného zAujmu s bytom alebo s domom naloZit’ tak, e byt
nemozno uZivat,, alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorych vykonéavani
nemozno byt alebo dom najmenej po&as $iestich mesiacov uzivat’.
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) CLANOK VIIL
PRAVA A POVINNOSTI NAJOMCOV VETRANIE A KURENIE

Néjomca sa zavizuje, Ze zabezpedi hygienické prostredie v bytoch vzajomnou kombindciou kirenia
a i€inného vetrania, ktorym dosiahnu vymenu vzduchu v priestore na taki kvalitu vzduchu, ktora
zodpoveda limitnym hodnotam teploty 21 °C, relativnej vlhkosti maximalne 60%, obsahu aerosolov
a Skodlivin alebo obtazujticich latok.

Je potrebné dodrzat’, aby systém vetrania obytnej miestnosti zabezpeéil dostatodna kvalitu
vnutorného vzduchu. Za dostatodni sa povaZzuje vymena najmenej 15 m® &erstvého vzduchu za
hodinu na jednu pritomnii osobu (priblizne 4,2 L.s™), v kuchyniach, v priestoroch na pripravu jedal
v kitpelniach je to 10 [. S,

Domové komunikacie, z ktorych sa vstupuje do bytov, sa musia trvalo a uginne vetrat’ aspofi
nepriamo.

V3etky formy vlhkosti ako formy vhodného pouZivania stavby sii upravené v prilohe &.3, ktora tvori
dodatok k tejto zmluve.
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. . CLANOKIX.
SPOLOCNE A ZAVERECNE USTANOVENIA

Néjomna zmluvu moZno menif len pisomnou dohodou zmluvnych stran.

Vo vsetkych veciach, ktoré nie st vyslovne upravené medzi zmluvnymi stranami touto zmluvou,
platia prislu§né ustanovenia ob&ianskeho zakonnika a ostatnych vSeobecne zaviznych predpisov.
Zmluva je vyhotovena v piatych rovnopisoch. Prenajimatel obdrZi jeden rovnopis, najomca jeden
rovnopis a tri rovnopisy buda pouZité pre notarsku zapisnicu.

Zmluvné strany potvrdzuji, Ze tato zmluva bola napisana na ziklade slobodne a vazne, urlite a

9,

zrozumitel'ne prejavenej vdle tidastnikov, nie v omyle alebo tiesni za napadne nevyhodnych
podmienok. Na znak stihlasu s jej obsahom ju viastnorugne podpisali.

V Dechticiach diia 30.11.2015

ZA PRENA‘HMATEEA H ZA NAJOMCU:
Obec Dechtice, ICO: 312363
Zastiipend Karolom Zacharom — starosta obce



