Zmluva €. 12/2019
0 najme nebytovych priestorov.

Zmluvné strany:

Prenajimatel Obec Dechtice, zastupena starostom obce
PhDr. Karolom Zacharom
Sidlo: 919 53 Dechtice 488
bankové spojenie:
¢. .
ICO: 00 312363
DIC: 2021133708
/d’alej len prenajimatel’/

Najomca: Bc. Peter Bzduch
919 55 Katlovee 315
bankové spojenie:
¢. .

ICO: 47347121
DIC: 1080745259
/d’alej len ndjomca/

sa dohodli na uzavreti tejto zmluvy o najme nebytového priestoru v zmysle ustanovenia § 3
a nasl. zakona ¢. 116/1990 Zb. v zneni neskorSich predpisov:

CLI
Predmet najmu

1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutel'nosti — zdravotného strediska s. ¢. 541
stojaceno na C-KN par. ¢. 158/5 v k. u. Dechtice zapisaného v katastri nehnutel'nosti
katastralneho odboru Okresného tradu Trnava na LV ¢. 1523 (d’alej len zdravotné
stredisko).

2. Prenajimatel’ prenechava touto zmluvou najomcovi do uzivania nebytovy priestor
Vo vymere 14,50 m?, spolo¢né priestory o vymere 3,80 m?a sprcha o vymere 2,20 m?,

3. Plocha prenajatého priestoru spolu je 20,50 m? , ¢o predstavuje 3,41 % z celkovej
plochy prenajimaného priestoru zdravotného strediska.

4. Ngomca modze vyuzivat prenajaty nebytovy priestor len pre Ucely masér &
fyzioterapeut, zivnost’ povolena Obvodnym tGradom Trnava — zivnostensky register ¢.
250-33945.

5. Pred uzavretim tejto zmluvy sa ndjomca obozndmil so stavom prenajimanych
priestorov, priestory su bez nedostatkov.

CLII.
Doba najmu

1. N4omny pomer zaloZeny touto zmluvou sa dojedndva na dobu urcitd v trvani od
1.1.2019 do 31.12.2021.

2. Najomca ma prednostné pravo na opakované uzatvorenie zmluvy o0 najme nebytovych
priestorov len v pripade, ak dodrziava ustanovenia tejto zmluvy.



3. O moznosti opakované¢ho uzavretia ndjomnej zmluvy bude prenajimatel’ informovat’
njjomcu minimalne tri mesiace pred dohodnutym terminom skoncenia ndjmu
nebytovych priestorov. O opakované uzavretie ndjomnej zmluvy musi najomca
poziadat’ pisomne prenajimatela dorucenim ziadosti do sidla jeho obecného uradu
minimalne dva mesiace pred uplynutim ndjmu na dobu urcitd. Podmienky novej
najomnej zmluvy mozu byt’ dohodnuté inak, ako st uvedené v tejto zmluve.

4. V pripade, ak najomca nevyuziva pridelené priestory V sulade stouto nijomnou
zmluvou nebude s nim opakovane uzatvorena najomna zmluva. Pred opakovanym
uzatvorenim ndjomnej zmluvy mdze Statutarny zastupca prenajimatela alebo nim
poverena osoba skontrolovat’ stav prenajatého priestoru.

5. K terminu ukoncenia ndjmu je najomca povinny nebytovy priestor uvolnit’ a odovzdat
ho prenajimatelovi, pri¢om nesie zodpovednost’ za spdsobené Skody a je povinny
uhradit’ prenajimatel'ovi naklady atie opravy a prace, ktorymi sa prenajaty priestor
uvedie do stavu, v akom ho najomca prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

CL 111
Najomné a ostatné uhrady spojené s uzivanim nebytového priestoru

1. N4ajomca je povinny platit za uzivanie prenajatého priestoru najomné dojednané

sadzbou: - nebytové priestory 11,62 €/m?
- spolo¢né priestory 6,64 €/m?>
- sprcha 6,64 €/m?

2. Roc¢né ngjomné za 14,50 m? nebytového priestoru je 168,49 €.
Ro¢né najomné za 3,80 m? spolo¢nych priestorov je 25,23 €.
Ro¢né najomné za 2,20 m? /sprcha/ je 14,61 €.

Vyska roéného najomné spolu je 208,33 Eur.

3. Najomca bude najomné za prenajaté priestory uhradzat’ Stvrt'ro€ne, na zaklade faktary
vystavenej prenajimatel'om, vo vySke 52,08 €.

4. Platby za odber pitnej vody a sto¢ného, elektrickej energie atepla bude najomca
uhradzat’ Stvrtrocne na zéklade faktury vystavenej prenajimatelom podla skuto¢nych
nakladov fakturovanych dodavate'mi (Tavos, a.s., ZSE Energia, a.s. a SPP, a. s.).

5. Platby uvedené v bode 3. a 4. tohto ¢lanku zmluvy je mozné uhradzat’ bezhotovostnym
bankovym prevodom na ¢islo uctu prenajimatel’a uvedené v zahlavi tejto zmluvy, alebo
Vv hotovosti do pokladne na obecnom urade Dechtice.

6. V pripade, ak ndjomca nezaplati ndjomné do piatich dni po lehote splatnosti, je povinny
prenajimatel’ovi zaplatit’ poplatok z omeskania vo vyske 0,05 promile z dlznej sumy za
kazdy den omeskania, najmenej vo vyske 0,83 eura za kazdy 1 zaCaty mesiac omeskania.

7. Prenajimatel’ ma pravo upravit’ vysku najomného, ak je pre to dovod vyplyvajuci zo
zmeny predpisov, alebo zrozhodnutia cenovych organov, pripadne inych
oddvodnenych skutocnosti, ktoré bezprostredne suvisia s vypoctom ndjomného. Zmenu
vysky ndjomného moze prenajimatel realizovat’ od 1. dila mesiaca nasledujiceho po
skuto€nosti, ktora vytvori pravo prenajimatel’a na vykonanie zmeny. N4jomca bude na
tuto zmenu vopred pisomne upozorneny.

8. Pripadnd Giprava vySky najomného z dovodov uvedenych v bode 7. tohto ¢lanku zmluvy
bude rieSena pisomnym dodatkom k tejto zmluve, ktory sa najomca podpisom tejto
zmluvy zavizuje bez vyhrad reSpektovat’ a predlozeny dodatok podpisat, v opacnom
pripade je prenajimatel’ opravneny od tejto zmluvy jednostranne pisomne odstupit,
pri¢om zmluva sa zrusuje od zaciatku a ndjomca je povinny prenajaty priestor vypratat
a odovzdat prenajimatelovi v lehote 7 dni od dorucenia pisomného odstipenia od tejto
zmluvy prenajimatel'om.



9. Odvoz a likvidacia bezného komunalneho odpadu je zahrnuta vo vyske nadjomného.
Odvoz a likvidaciu odpadu na ktory sa vzt'ahuje osobitny rezim si zabezpecuje najomca.

CLIV.
Povinnosti najomcu a prenajimatel’a

1. Nijomca sa zavdzuje uzivat prenajaty nebytovy priestor iba na tc¢el uvedeny v ¢l. 1. bod
2. tejto zmluvy. Nie je opravneny bez pisomného suhlasu prenajimatel’a prenajaty
priestor prenechat’ tretej osobe, resp. inak disponovat’ a nesmie ho zat'azit’ ziadnou
tarchou, v opa¢nom pripade je prenajimatel’ opravneny od tejto zmluvy jednostranne
odstupit’, pricom zmluva sa zrusuje od zaciatku a ndjomca je povinny prenajaty priestor
vypratat’ a odovzdat’ prenajimatel'ovi v lehote 7 dni od doruc¢enia pisomného odstipenia
od tejto zmluvy prenajimatel’om.

2. Akékol'vek stavebné Upravy, zdsahy do rozvodov elektrickej siete a kiirenia moéze
najomca vykonat’ len po predchadzajicom pisomnom suhlase prenajimatela. Tento
stihlas je potrebny i na zasah do rozvodov vody a odpadu.

3. Nijomca je povinny riadne avcéas informovat prenajimatela o zavaznych
skutoc¢nostiach tykajucich sa prenajatého nebytového priestoru a spolo¢nych priestorov.

4. Najomca nahlasi do 24 hodin (na ¢. tel. 033/5575102, resp. e-mail obec@dechtice.sk)
kazdu skodu, ktora vznikla v prenajatom nebytovom priestore a spolo¢nych priestoroch
aich =zariadeniach, inak zodpovedd za tuto Skodu. Nedostatky a poskodenia
v prenajatom nebytovom a spolo¢nych priestoroch a zariadeniach bytu, ktoré spdsobil
sam, bezodkladne odstrani a uhradi v plnej vyske. Ak by sa tak nestalo, ma prenajimatel’
pravo po predchddzajicom upozorneni ndjomcu posSkodenia odstranit’ na vlastné
naklady a tieto nasledne pozadovat’ od najomcu.

5. Najomca je povinny v prenajatych priestoroch dodrziavat vsetky bezpecnostné
a protipoZiarne predpisy. V pripade ich poruSenia je povinny prenajimatelovi nahradit’
Vv celom rozsahu vSetky Skody vzniknuté ich poruSenim (vratane sankcii uloZenych
kontrolnymi organmi).

6. Prenajimatel’ je povinny na svoje naklady udrZiavat nebytové priestory v stave
sposobilom k zmluvnému uZzivaniu a zabezpecovat riadne plnenie sluzieb, s ktorymi je
uzivanie nebytovych priestorov spojené. Ndjomca je povinny hradit’ naklady spojené
s ich obvyklym udrziavanim.

7. Najomca sa zavizuje, ze umozni prenajimatel’ovi kontrolu vonkajSieho i vnitorného
stavu prenajatych nebytovych priestorov najmenej raz za rok a ze prenajimatel'ovi bude
oznamovat’ vSetky nedostatky na zdravotnom stredisku, ktoré by mu mohli spdsobit’
Skodu na majetku. N4jomca vykond vSetky dostupné opatrenia na zamedzenie vzniku
§kod aspolu s prenajimatelom odstrani ich mozné priciny, ak sa tieto tykaju aj
zodpovednosti prenajimatel’a.

8. Nijomca je povinny dodrziavat v prenajatych priestoroch prisluSné opatrenia na
ochranu jemu zverené¢ho majetku prenajimatel’a.

CL V.
Zanik najmu bytu

1. Najom nebytového priestoru moéze zaniknut’:
a) uplynutim doby na ktorti bola ndjomna zmluva uzavreta,
b) pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a ndjomcom, ndjomny vztah zanika
dnom uvedenym v dohode.



€) pisomnou vypovedou najomcu aj bez uvedenia dovodu za dodrzania dvojmesacénej
vypovednej lehoty, ktord zaCina plynat’ prvym diom mesiaca nasledujuceho po
mesiaci v ktorom bola prenajimatel’ovi doru¢ena vypoved'.

d) pisomnou vypovedou zo strany prenajimatel’a S trojmesa¢nou vypovednou lehotou,
ktora zacina plynit’ prvym dilom mesiaca nasledujuceho po mesiaci v ktorom bola
najomcovi doruc¢end vypoved’ ak najomca:
da) hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajlice z najomnej zmluvy, najma tym,
ze nezaplatil v€as najomné alebo Uhrady za plnenia poskytované s uzivanim
nebytového priestoru za ¢as dlhsi ako tri mesiace
db) vyuziva prenajaty nebytovy priestor bez sthlasu vlastnika na iné tcéely ako je
dohodnuté v tejto zmluve

2. Pre zanik ndjmu nebytového priestoru tkonom zo strany prenajimatel’a je potrebné, aby
pravny ukon prenajimatela (vypoved, jednostranné odstapenie) bol vopred
prerokovany na zasadnuti obecného zastupitel'stva obce Dechtice, ktoré uznesenim
schvali zanik najmu.

3. Pri ukonceni najmu z akéhokol'vek dovodu ndjomca nebytového priestoru nema narok
na pridelenie ndhradného nebytového priestoru.

ClL VL.
Osobitné ustanovenia

1. Njomca vyhlasuje, Ze je obozndmeny s technickym stavom prenajatych priestorov,

nenamieta ziadne jeho vady a do uzivania vstipi bez zbyto¢ného odkladu po uzavreti

tejto zmluvy.

N4ajomca je opravneny uzivat’ nebytovy priestor vV rozsahu dohodnutom v tejto zmluve.

3. Najomca berie na vedomie, ze za pripadné Skody na veciach v jeho vlastnictve
vnesenych do nebytovych priestorov prenajimatel’ nezodpoveda.

4. Prenajimatel tymto vyslovne sthlasi, aby mal ndjomca v tomto priestore sidlo
spolo¢nosti.

N

Cl. VIL
Zavereéné ustanovenia

1. Zmluva nadobuda platnost’ dilom jej podpisu zmluvnymi stranami a G¢innost’ postupom
podla § 47a ods. 1 Obcianskeho zakonnika Vv platnom zneni ditom nasledujicim po dni
jej zverejnenia na webovom sidle Obce Dechtice (www.dechtice.sk).

2. Tato zmluvu je mozné menit a dopliat’ vyluéne pisomnymi dodatkami podpisanymi
oboma zmluvnymi stranami, a to pre pripad zmeny vysky ndjomného, resp. poplatkov
spojenych s prenajatym nebytovym priestorom.

3. V pripade, ak vSeobecne zavidzny pravny predpis alebo tato zmluva vyZzaduje, aby sa
urcita listina dorucila druhej zmluvnej strane, bude sa doru¢ovanie uskuto¢novat formou
doporucenej listovej zésielky zaslanej prostrednictvom posty alebo kuriéra na adresu
adresata zasielky uvedenu v zdhlavi tejto zmluvy. Ak si adresat zasielku zaslani mu na
tuto adresu neprevezme ani v treti defi od jej uloZenia na poste, alebo ak kuriér nemdze
zasielku odovzdat, alebo adresat odoprie zasielku prevziat, povaZzuje sa zasielka za
dorucenti. Ak dojde k zmene adresy pre dorucovanie niektorej zo zmluvnych stran, je
tato zmluvna strana povinna pisomne oznamit’ druhej zmluvnej strane zmenu adresy pre
dorucovanie, ak sa tak nestane, povazuje sa za dorucentl kazda zasielka, ktord jej bola
zaslana na adresu pre dorucovanie uvedent v zahlavi tejto zmluvy, a to aj v pripade, ak
sa zasielka vrati ako nedorucend, diiom dorucenia je v takom pripade treti deii nasledujuci



http://www.dechtice.sk/

po dni, ked’ bola zasielka podana na poStova prepravu alebo na prepravu prostrednictvom

kuriéra.

Vztahy touto zmluvou neupravené sa riadia ustanoveniami Obc¢ianskeho zédkonnika.

Zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, kazdy s platnostou originalu, jedenkrat pre

kazdt zmluvnu stranu.

6. Zmluvné strany vyhlasuji, Ze zmluva bola uzatvorena podl'a ich slobodnej vole, zmluve
porozumeli a s jej obsahom suhlasia, ¢o potvrdzuju svojim podpisom, ich zmluvna
vol'nost’ nie je ni¢im obmedzena.

ok~

V Dechticiach, 31.12.2018

Prenajimatel’: Néjomca:
PhDr. Karol Zachar, v.r. Bc. Peter Bzduch, v.r.

starosta obce






