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C. NAVRH ZAVAZNEJ CASTI UZEMNEHO PLANU OBCE DECHTICE

C.1. REGULATIVY UZEMNEHO ROZVOJA

METODIKA SPRACOVANIA

Navrh regulativov rozvoja rieSeného Uzemia je zostaveny za UcCelom usporiadania a organizovania
investi¢nej Cinnosti prostrednictvom :
= navrhnutych vSeobecne platnych podmienok rozvoja rieSeného Uzemia
= vySpecifikovania podmienok ochrany pévodného resp.zachovaného prostredia a podmienok tvorby no-
vého prostredia
= usmernovania resp. koordinacie vystavby y
Regulativy rozvoja obce Dechtice su stanovené v sllade s § 12, odsek (6) Vyhlasky MZP SR ¢.55/2001
Z.z. o Uzemnoplanovacich podkladoch a Uzemnoplanovacej dokumentacii ako :
. regulativy priestorového usporiadania
. regulativy funkcného vyuZzivania uzemia
. regulativy prevédzkového systému
. regulativy ochrany kultdrno-spoloCenskych a prirodnych hodndt
- vyspecifikovanie verejného zaujmu pri napliani koncepcie rozvoja
pricom sa direktivitou uplatiiovania Clenia na :
- zavazné
. doporucené
. nepripustné
Reguldcia Uzemnopriestorového rozvoja obce Dechtice, vratane Dopinku I, II je riesend v nadvéznosti na
organizacnu strukturu obce systémom diverzifikacie regulativov s celkovou obecnou platnostou do precizovanej
podoby mensich zakladnych regulaénych jednotiek predstavovanych sumou urbanistickych blokov.
Regulacné jednotky tvoria obecné stvrte.
Metodicky je regulacia zostavena z :

. regulativov rozvoja celej obce v grafickej ¢asti - m 1:2880
. zakladnych celoobecnych regulativov - text
. regulativov obecnych stvrti - text

SCHEMA STRUKTURY REGULACIE ROZVOJA
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TERMINOLOGIA A OBSAH APLIKOVANYCH REGULATIVOV

REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA

Skala nastrojov na stanovenie pravidiel usporiadania zastavby a jej Uzemnej, polohovej, vyznamovej
a priestorovej dispozicie v objemovo-hmotovej Strukture Gzemia.

1. Stavebna ciara
Predstavuju neprekroCitelnu liniu podorysného obrysu akejkol'vek stavby vzhl'adom k okolitej zastavbe, je
to kolma vzdialenost’ ulicného obrysu objektu od hrany komunikacie pripadne od inej urcujicej hrany
v Uzemi.

2. Maximalna nadzemna podlaznost’ objektu
Regulativ udava rozmedzie vertikalnej profilacie uvaZovanej zastavby z hladiska optimalizacie vztahu
k okolitej zastavbe, pripadne k inym vySkovym obmedzeniam. Vyska objektu je udavana v podlaziach,
pricom pri halovych objektoch sa pocita s konstrukénou vyskou 3,5 m na jedno urcené podlazie.

3. Zvyseny doraz na architektonické stvarnenie prieceli a narozi
Regulativ upozoriiuje na potrebu zabezpecit' architektonickym rieSenim kvalitu vyrazu navrhovanych
objektov pre dodrZanie celkovych priestorovotvornych aspektov vo vztahu k vymedzenym urbanistickym
blokom. Oznacené objekty sa podielaju na vytvarani spoloCensky intenzivne aktivovanych priestorov.
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4. Objekty urcené na dozitie
Objekty so znehodnotenym stavebno-technickym stavom, u ktorych nie je mozna alebo neefektivna rekon-
Strukcia.
a) Zakladné intervencie v Uzemi

REK - rekonstrukcia urbanistickej Struktary formou prestavby, asanacie, dostavby a restrukturalizacie. Pri-
pustné st zmeny kvality pddorysného usporiadania, premena poOvodnych technicky, moralne a fyzicky
zostarnutych prvkov Struktdry. Je pripustna celkova modernizacia a rekonstrukcia hodnotnych urbannych prvkov,
asanacia povodnej zastavby a nova vystavba priestorovej struktury v duchu historického priestorového kontextu.

NS - nova struktara, umoziiuje sucasny kreativny pristup k formovaniu objemovo-priestorovych vztahov na
zaklade hierarchickej prevadzkovo-kompozi¢nej osnovy.

BI - bez stavebnych intervencii - zastavba akéhokol'vek druhu je nepripustna
D - dostavba ulicnych domoradi, prelik, pristavba k jestvujicim objektom

b) Typoldgia urbanistickych intervencii

BZ - blokova zastavba - predstavuje priestorovo a funkéne vymedzeny celok Uzemia vytvarajuci jednoznacny
vnatorny priestor s vonkajsim hmotovym ohranicenim. MoZe byt otvorena alebo uzavreta.

I - izolovana zastavba - solitéry bez kontaktu hmot susednych prvkov.

LZ - liniova zastavba - predstavuje uzemny celok, v ktorom je zastavba usporiadana pozdiz previadaijucej linie,
najcastejsie pozdlz komunikacie bez priestorového uzavretia.

c) Kvantifikacia urbanistickych intervencii (intenzita vyuzitia izemia)

* maximalna zastavana plocha regulacnej jednotky v %
*=  minimalna ozelenena plocha regulacnej jednotky v %
= percentualne plosné pokrytie potrieb statickej dopravy v ramci regulacnej jednotky alebo jej Casti

REGULATIVY FUNKCNEHO VYUZITIA

Funk¢na regulacia stanovuje rozsah a obsah zavaznych a doporucenych funkénych zloziek, ktoré
je potrebné lokalizovat' na zastavanych a zastavitelnych plochach regulacnej jednotky, resp. urcuje funkcie,
ktorych situovanie v regulacnej jednotke je vhodné a funkcie, ktorych situovanie je nepripustné.

1. Plochy IBV so zahradami — pouzitd tabul'kova skratka IBV
Monofunkcné obytné plochy rodinnej zastavby so zahradami a doplnkovymi hospodarskymi objektami. Dopln-
kovou zlozkou tejto formy byvania moéze byt tak komercna ako aj nekomercna vybavenost lokalneho
vyznamu. NepripUsta sa chov hospodarskych zvierat na komercné Ucely a podnikatel'ské aktivity zhorSujlce
kvalitu obytného prostredia.

2. Plochy nizkopodlaznej bytovej vystavby - HBV
Monofunkéné plochy hromadnej bytovej vystavby do Styroch nadzemnych podlazi s pripustnou vybavenost'ou
v parteri.

3. Plochy a zariadenia komercnej vybavenosti - KV
Zariadenia s prevazujucou obcianskou vybavenostou komercéného charakteru s dopinkovou funkciou poho-
tovostného byvania.

4. Plochy a zariadenia nekomercnej vybavenosti - NV
Zariadenia s prevazujucou obcianskou vybavenostou nekomercného charakteru s doplnkovymi funkciami
charakteru pohotovostného byvania a komercnych prevadzok.

5. Polyfunkcia - PF
Objekty a zariadenia kumulujice moznosti etablovania komercnej, nekomercnej vybavenosti a byvania
v jedinom zariadeni s jednoznacnou vybavenostnou funkciou v parteri.

6. Plochy Sportu - $
Monofunkcéné plochy urcené na Sportové aktivity doplnené vyhradenou zeleriou

7. Plochy a zariadenia priemyselnej vyroby a skladov - PR

Funk¢né plochy urcené pre umiestnenie vyrobnych zariadeni, zariadeni komunalneho priemyslu a skladov.
Funkcia byvania je vylicena

8. Plochy a zariadenia pol'nohospodarskej vyroby - PO
Funkcné plochy a zariadenia arealov s rastlinnou aj ZivociSnou vyrobou Funkcia byvania je vylicena

9. Dopravné plochy a zariadenia - D
Funkcné plochy komunikacii, parkovisk a garazi.
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10. Plochy a zariadenia technickej infrastruktary - TI
Funkéné plochy prinaleziace k nadzemnym inzinierskym objektom cistiarni odpadovych vod, trafostanic, pre-
Cerpavacich a regulacnych stanic.

11. Vodné plochy a toky - VP
Funkcné plochy potokov, nadrzi, rybnikov a fontan.

12. Cintorin - C

13. Plochy verejnej zelene - VEZ
Funkéné plochy zelene ochrannej, popri komunikaciach, v ochrannych koridoroch inZinierskych sieti, pri-
padne ostatné plochy verejne pristupnej zelene.

14. Plochy pridomovych zahrad - PDZ
Funk¢né plochy zelene zahrad, sadov a zahumienkov.

15. Plochy PPF — orna poda - OP
Funkcné plochy ornej pody.

16. Plochy vyhradenej zelene - VYZ
Funkcné plochy zelene travovej, krovinnej aj stromovej etaze lokalizovanej v uzavretych arealoch.
17. Parkova zelen
Funkcné plochy verejnych aj vyhradenych parkov.
18. Tazobny priestor
Funkéné plochy dobyvacich priestorov a lozisk nevyhradenych nerastov v legislativne urenych hraniciach.

PREVADZKOVE REGULATIVY

Definuju podmienky rieSenia automobilovej a pesej prevadzky vo funkénej Struktire obce ako celku a v jej
jednotlivych zénach v rozsahu :

= hlavné pesie trasy a priestranstva

* vjazdy do izemia

= organizacné pokyny pre obmedzenie dopravy

Pouzitt si v grafickej casti.

OCHRANNE REGULATIVY

1. Do6raz na zachovanie kultirno-historickych hodnot
Ochrana objektov osobitného vyznamu a ucelenych urbanistickych Struktir-zén dokumentujucich najstarsie
obdobie rozvoja osidlenia obce. Stavebné intervencie charakteru rekonstrukcii, dostavieb, prestavieb a novo-
stavieb musia reSpektovat’ zakladné urbanistické ( ulicnd orientacia, jestvujica stavebna Ciara, radovy
charakter zastavby apod. ) a architektonické atriblty ( meritko, archetypové a tvaroslovné parametre ).

2. Doraz na zachovanie prirodnych hodn6t a ochranu a tvorbu krajiny
Ochrana hodnotnych celkov a fragmentov Uzemia s vynimocnymi biotickymi a abiotickymi vlastnostami.

3. Plochy so zvySenou protizaplavovou ochranou
Ochrana pléch najviac vystavenych ohrozeniu zaplavami v nivach vodnych tokov. V tychto ohrozenych
Uzemiach nie je Ziadlice umiestiiovanie novej koncentrovanej vystavby.

6. Objekty zapisané do Ustredného zoznamu pamiatkového fondu SR
Ochrana historickych kultdrnych pamiatok. .

7. Havarijné ochranné pasmo jadrovej elektrarne
Uzemie v dosahu havarijného ohrozenia jadrovou elektrariiou Jaslovské Bohunice.

8. Hygienické a bezpecnostné ochranné pasma
Ochranné pasma zariadeni vyroby, objektov technickej infrastruktdry a liniovych stavieb (nadradend komu-
nikacnd siet, nadradené inZinierske siete. Stavebné intervencie treba zosuladit' s prisluSnymi hygienickymi
predpismi a legislativnym rezimom.

11. Regionalny biokoridor
Linia potoka Blava s brehovou zeleriou.
Regionalny biokoridor Podmalokarpatsky
12, Miestny biokoridor
Miestny biokoridor mBK1 — potok Vrbovec
Miestny biokoridor mBK2 — pas zelene sprevadzajlci dechticky kanal
13. Orna poda najlepsich bonit
Orna pbda vysokej produkcnej schopnosti s vioZzenymi investiciami v podobe melioracii.
14. Uzemie znehodnotené t'azbou vyzadujice osobitni ochranu
Ochrana hodnotnych fragmentov krajiny a Uzemi nelmerne zdevastovanych taZobnou Ccinnostou -
revitalizacia sukcesivnou naletovou vegetaciou.
15. Uzemie s rezimom PHO IL.stupia vodnych zdrojov
Ochrana kvality pitnej vody pred znehodnotenim antropogénnou ¢innostou na urbanizovanoum Gzemi v legi-
slativne uréenych hraniciach.
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ORGANIZACNE REGULATIVY

1. Potreba spracovania zonalnej dokumentacie
Spodrobnenie rieSenia vyclenenych zén v zastavanom Uzemi v nasledujlcich etapach rozvoja v meritku
1:1000, prip.1:500 v obsaznosti podla vyhlasky 55/2001 Z.z.

2. Verejnoprospesné stavby
Stavby, ktorych realizacia je verejnym zaujmom obce v prospech jej celkového rozvoja.

C.2. VNUTORNA ORGANIZACNA STRUKTURA OBCE DECHTICE
VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

Vnutorna organizacna Struktdra obce Dechtice je tvorend obecnymi Stvrt'ami, ktoré bezo
zvysku vypliaji vymedzené Uzemie a su bezo zvysSku zloZzené z urbanistickych blokov.

URBANISTICKY BLOK
NajmenSia zlozend Uzemnd jednotka v ramci zastavaného Uzemia sidla ohrani¢end v principe evidentnymi znakmi
prostredia ( ulice, hranice parciel ) vyjadrujuca implicitne homogenizované funkcéné, priestorové a krajinné znaky.
Urbanisticky blok je zloZeny (podla moZnosti) zo sumy ucelenych parciel a je zakladnou jednotkou pre :

= precizovanie rozvoja obce prostrednictvom regulativov

= nasledny postup precizovania rozvoja prijatej koncepcie prostrednictvom zonalnych dokumentacii

REGULACNA JEDNOTKA

UcCelova Uzemno-priestorova jednotka odrazajlca zakladnu funkénu, priestorovu, krajinnu (prip.aj socialnu) diferenciaciu
zastavaného Uzemia obce. Je zloZend z uceleného poctu urbanistickych blokov a predstavuje medzistupel medzi
urbanistickymi blokmi a obecnymi Stvrtami. Vyjadruje pribuznost’ az homogénnost’ Strukturdinej a funkénej profilacie
susediacich urbanistickych blokov.

OBECNA STVRT
Uzemno-priestorova jednotka odrazajlca zakladnd funkénd, priestorovd, krajinnu (prip.aj socidlnu) diferenciaciu zasta-
vaného Uzemia obce. Je zloZzend z uceleného poctu regulacnych jednotiek a je zékladnou platformou pre :

= odvodenie diverzifikovanych zasad funkéno-prevadzkového a izemno-priestorového rozvoja obce

= zakladné urbanistické regulativy

Zastavané Uzemie obce Dechtice bude pozostavat' z :

. povodného zastavaného Uzemia situovaného v ramci intravilanu

- jeho rozsirenia
Tab.&.1 PLOSNA CHARAKTERISTIKA ZASTAVANEHO UZEMIA

CENTRUM| HORNY [DRUZSTVO| TRSTINY | RYBAREN | ZAVODIE | DOLNY | Spolu
KONIEC KONIEC

Plocha su¢. 20,97 40,42 14,20 21,33 22,70 19,64 7,59 146,85
Plocha-navrh| +2,33 +3,70 - - - +1,10 +3,00 +10,13
UPN-0

Plocha-navrh - - - - - +0,55 - +0,55
Doplnok I

Plocha-navrh - - - - - - - -
Doplnok II

Plocha-navrh - - - - - - +4,73 +4,73
Doplnok ITT

Celkova vymera Uzemia je 146,85 ha, z toho vymera intravilanu v stucasnych hraniciach je
102,82 ha. Rozsirenie Uzemia v navrhu UPN O bola o 10,13 ha, ¢o znamena nové zabery extravilanu.
Schvalenym Uzemnym planom sa vymera intravilanu zvacsSila o 6,63 ha zaberom ornej pody v
extravilane a o 3,50 ha zaberom zahrad a ostatnej pody v extravilane. Vysledna vymera navrhovaného
intravilanu predstavovala 112,95 ha.

Doplnkom ¢€.I sa intravilan zvacsuje v navrhu o 0,55 ha zaberom ornej pody.

Vysledna vymera intravilanu Doplnkom C.I predstavuje 113,50 ha.

Doplnok II plochu intravilanu nezvacsoval.

Zmeny a doplnky ¢.I1I/2018 navrhuju zvacsenie intravilanu o 4,75 ha. Celkovo po pripocitani navrhov
na rozSirenie intravilanu vratane ZaD ¢,11I/2018 bude rozloha intravildnu predstavovat’ 118,25 ha.
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CELOOBECNE REGULATIVY
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REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA

ZAVAZNE

ODPORUCANE

NEPRIPUSTNE

1. Pri rozvoji hmotovo-priestorového usporiadania obce sa riadit’ jestvujlcou
priestorovo-kompozi¢nou osnovou predstavovanou:
= hlavnymi kompoziénymi osami
pozdlzna : linia cesta II/560,
priecna : linia cesta smer futbalové ihrisko od kultdrneho domu
= hlavnym kompozi¢énym uzlom — krizenie hlav. pozdiznej a priecnej
kompozi¢nej osi
= podruznymi prvkami kompozi¢nej osnovy
rovnocenna nehierarchizovana osnova jednotlivych obecnych Stvrti;

2. Respektovat’ zakladnl priestorotvornti charakteristiku obce s ohladom na
zachovanie celkovej panoramy obce, rozloZenie a vySkovu profilaciu
hmotovych Struktir a akcenty (Stvrt’ Horny koniec-kostol, zékladna Skola na
vyUsteni hl.komp.osi Dolného konca);

3. Respektovat’ urbanisticku typoldgiu jednotlivych obecnych hmotovo-
priestorovych Struktdr :

= kompaktni zastavbu parciadlnej ¢asti Horného a prevaznej Casti Dolného
konca typickd ako mashausové domy

= rozvol'nenu zastavbu so zvySenym podielom zelene zahrad v ostatnych
lokalitach Lo

= polohu a priestorovy charakter aredlovych zariadeni ( ZS, MS, Stadion,
cirkevny areal, administrativny komplex v centre obce (obecny Urad,
kultdrny dom,...);

= vel'’koplosna asanacia stavebného fondu
- hlavne stavebného fondu z najstarSieho obdobia osidlenia
obce lokalizovant v jednotlivych Stvrtiach v ucelenych urban-

nych Struktdrach;

4. ReSpektovat’ geomorfoldgiu Uzemia a vzt'ah k svetovym strandm;

5. Uzemno-priestorovy rozvoj obce bude rie$eny v maximalnej miere v hraniciach
zastavaného Uzemia s tym, Ze v rozvoji budd hierarchizované zasadné principy
odclenenia obytnych a vyrobnych priestorov;

= Pri rieSeni konkrétnych podnikatel'skych aktivit v priemyselnych Castiach
Uzemného planu a v dotyku priemyselnych a obytnych Casti je potrebné
predloZit’ hlukovu Studiu podla Vyhlasky MZ SR ¢. 549/2007 Z. z., ktorou sa
ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibra-
cii a 0 poziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v ZP.

6. Uzemno-priestorovy rozvoj obce bude podriadeny prioritnému principu
sUstredia investicnej Cinnosti v Stvrti Horny koniec a dotvaraniu disponibilnych
vnutrostvrtovych lokalit vratane centra obce.

7. Dodrzat predpisané indexy zastavanosti pre vystavbu RD (IZP)

Pri stavebnych pozemkoch do 7 arov dodrzat’ 1ZP — 0,4
-to predstavuje zastavanost’ max.40% pozemku

Pri stavebnych pozemkoch nad 7 arov dodrzat’ I1ZP - 0,3
-to predstavuje zastavanost’ max.30% pozemku

8. Dodrzat predpisané koeficienty zelene pre vystavbu RD (kZ)
Pri stavebnych pozemkoch do 7 arov dodrzat’' KZ — 0,4
-to predstavuje zazelenenie min.40% pozemku
Pri stavebnych pozemkoch nad 7 arov dodrzat’ KZ - 0,5

-to predstavuje zazelenenie min.50% pozemku

= rieSenie je potrebné preverit’ zonalnou
dokumentaciou (UAS, UPN-2);

=V pripade stavebnych pozemkov pre vystavbu
RD ktorych velkost’ iba mierne presahuje
rozlohu 7 arov (do 50m?) je pripustné aby
prislusny stavebny urad postupoval pri
dodrzani IZP a KZ ako pri pozemkoch
o vel'kosti do 7 arov.
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REGULATIVY FUNKCNEHO VYUZITIA UZEMIA

ZAVAZNE

ODPORUCANE

NEPRIPUSTNE

1. BYVANIE

= rozvoj funkcie bude prioritne realizovany formou sustredenej rodinnej
vystavby hlavne v lokalitach v Stvrti Horny koniec, regulacné jednotky
: IT1-10 RD s prebiehajlucou pripravou, II, IV-hniezdo, IV-bytovy dom;

= v Stvrti Dolny koniec sa sustredi vystavba RD na zapadnom okraji-
regulacna jednotka VI — Cast’ Farské, novy juzny rozvojovy pas smer
ku COV

= v ostatnych Castiach obce sa bude rozvijat’ formou dostavieb ulicnych
domoradi, resp.prelik v nich v obmedzenejSom rozsahu;

= prevazujlcou formou bytovej vystavby bude izolovana rodinna
vystavba, vystavba bytovych domov bude dopinkovou moznostou
rieSenia a bude zabezpefena v ramci rozvoja prioritnych lokalit
v Stvrtiach Horny koniec ,Centrum , Zavodie

= rieSenie je potrebné preverit’ zonalnou
dokumentaciou (UAS, UPN-Z);

rozvoj funkcie charakteru priemyselna vyroba, ZivociSna
vyroba, bitinok a ostatnych produkénych ¢innosti s nega-
tivnym vplyvom na kvalitu Zivotného prostredia;

chov hospodarskych zvierat na komeréné Ucely;

2. OBCIANSKA VYBAVENOST A SOCIALNA INFRASTRUKURA

= rozvoj komercnych aj nekomercnych druhov bude prioritne v Stvrti
Horny koniec, Centrum, a to najmé formou vyuZitia jestvujiceho
stavebného fondu;

= centrum obce musi byt' zvécSa rieSené ako polyfunkcia, ktord
spoji byvanie s vybavenostnym parterom;

= v ostatnych obecnych Stvrtiach sa bude rozvijat’ hlavne komercna
vybavenost’ na zaklade podnikatel'skych aktivit;

rozvoj funkcie charakteru priemyselna vyroba, zivociSna
vyroba, bitinok a ostatnych produkénych cinnosti

s negativnym vplyvom na kvalitu Zivotného prostredia;
chov hospodarskych zvierat na komercné Gcely;

3. VYROBA

= rozvoj priemyselnej vyroby bude sustredeny v dvoch vyrobnych
okrskoch situovanych na okrajoch zastavaného Uzemia (juh, sever)

= nepripustit’ vSetky druhy Cinnosti a podnikatel'skych aktivit, ktoré by
svojimi negativnymi vplyvmi priamo alebo nepriamo obmedzili vyuzitie
susednych parciel pre urcené Gcely.

= tazobny priemysel — postupné utimovanie tazby; potrebna
rekultivacia vytazenych odkrytych rezov s prisnou kontrolou
navazaného materialu, resp vylucenie zavazania a ponechanie na
sebaobnovu;

= dodrZiavat’ ustanovenia § 18 a § 19 banského zakona tak, aby bola

zabezpecena ochrana vyhradnych loZisk proti znemozneniu alebo

st'azeniu ich dobyvania

V pnej miere reSpektovat’ hranice chranenych loZiskovych Uzemi

zvySena ochrana starého banského diela.

ResSpektovat’ prieskumné Gzemie , Trnava-horlavy zemny plyn*

rozvoj pol'nohospodarskej vel'’kovyroby bude len v rdmci

jestvujuceho arealu PD;

= chov hospodarskych zvierat v ramci obytnych zemi len pre rodinné
potreby, s vylicenim budovania malych fariem v obytnom Gzemi;

= orientacia podnikatel'skych innosti na
spracovanie a finalizaciu vlastnych zdrojov
(potravinarstvo);

vel'kochov hospodarskch zvierat na obchodné Ucely v ramci
obytnych Uzemi Stvrti;

rozvoj produkénych Einnosti zhorSujdcich kvalitu Zivotného
prostredia v obci;

4. REKREACIA A CESTOVNY RUCH

= naroky na kazdodennt rekreaciu budl pinit’ vnitrointravilanové
pridomové zéhrady;

= vyuzit’ prestarly bytovy fond na chaluparske
vyuzitie hlavne v Casti Dolny koniec;
= rozvoj agroturistiky orientovat’ na plochy TTP
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naroky na koncomtyzdiiovu rekreaciu bude plnit’ rekreacné
stredisko Planinka, vodné plochy v Chtelnickej doline, Vodna nadrz
Cerenec vo Vrbovom, rekreacné plochy Podmarias-Dobra Voda,
chatova osada Pod Katlovskou horou, navrhovana osada pri horarni
Horné Skalova, agroturisticky aredl pri byvalej Papiernicke a iné
zariadenia mimo obce — PieStany, Trnava;

podpora cestovného ruchu v oblasti Katarinka, Nové Hory. Vybudovat’
pristupovy spevnent komunikaciu a odstavné parkovacie plochy pred
vstupom do CHKO. Dobudovanie detskych ihrisk, taborisk, socialnych
zariadeni, chodnikov so znacenim.

v predpoli Malych Karpat

= zabezpecit' v intravilane obce dostatocnu
propagaciu a informacny systém pre turistiku;
vytvaranie zazemia pre turisticky ruch formou
malych penziénov a obcerstvovacich zariadeni.

= Podpora rozvoja budovaného komplexu Lesnej
Zeleznice Katarinka s s expoziciou
dokumentujlcou historiu zeleznic , prehliadky
kolajovych vozidiel a moznost'ou zvezenia sa.

5. SPORT A ZAUIJMOVE AKTIVITY

naroky na rozvoj Sportovych zariadeni budi koncentrované

v stredisku Sportovych aktivit spajajucom

= aredl futbalového stadiona-stvrt’ Dorny koniec

= aredl zdkladnej skoly-stvrt’ Centrum-dprava Sportovych pléch

= aredl materskej skoly-stvrt’ Centrum-vyuzit’ aredl pévodnej MS na
vybudovanie detského ihriska

podporovat’ rozvoj zaujmovych aktivit v obci;

= vybudovat’ Skolsku telocviciu s dvojucelovym
vyuzitim;

6. ZELEN

funkné plochy zelene tvoriace v obci uceleny systém prevazujlci tak
verejny ako i vyhradenu zelen so sprievodnou zelerou pozdiz potoka
Blava a Blavicka budi v maximalnej miere zachované ako
zékladnd podmienka rovnovahy urbanizovaného a prirodného
prostredia

= rozvijat’ novl chatovu vystavbu na lesnom podnom fonde;

7. VODNE PLOCHY

dynamické :

potok Blava — zabezpe(it' v zastavanom Uzemi déslednu regulciu
brehov a Udrzbu koryta — protipovodnova ochrana;

stacionarne :

rybniky v parku — Stvrt’ Rybéren — revitalizovat’;

= vypustat’ splasky a fekdlie do povrchovych vod-potokov
a ich pritokov;

8. DOPRAVA

nadradeny komunikacny systém v obci je tvoreny :

= cestou II/560 Trnava-Dechtice — navrhované parametre :

C 9,5/70 — extravilan, B2 MZ 8,5/50 - intravilan

= cestou III/ 1276 Dechtice — Dobra Voda:

C 7,5/70 — extravilan, B3 MZ 8,5/50 — intravilan

= cestou II/ 502 TrstinDechtice-Chtelnica :

C9,5/70 — extravilan, B2 MZ 8,5/50 — intravilan

= reSpektovat’ pri rozvoji vystavby v extravilane obce ochranné
pasma ciest II triedy — 25 m na obe strany od osi komunikacie
a ochranné pasma ciest III triedy — 20 na obe strany od osi
komunikacie

= popri potoku Blava je navrhovana od Bucian po
Dobrt Vodu cez Kétlovce a Dechtice cyklotrasa
s podmienkou vybudovania spevneného povrchu
na vychodnom brehu potoka.

= lokalizicia zastavok HD : p6vodné rozmiestnenie
v Stvrti Centrum zachované; v Stvrti Horny koniec
sa rusia dve zastavky v smere Dobra Voda




UZEMNY PLAN OBCE DECHTICE — ZMENY A DOPLNKY ¢&.11i /2018..

Zavéazna cast' - CISTOPIS

= vnutorné obsluzné komunikacie v obci v jednotlivych Stvrtiach
budu tvorené komunikaciami funkénych tried prevazne C3 MO 8,0/30,
C3 MOK 7,0/30, D1; (pozri vykres dopravy)
= hlavnou cyklistickou trasou je Malokarpatska cykloturisticka
magistrala vedena v komunikacii Smolenice-Vrbové
= hromadna doprava v obci bude rieSena :
= pocet autobusovych liniek primestskej prepravy sa nemeni

(obojsmerne) a v smere Trstin jedna — presun do
navrhovaného ,, terminalu® (otocka - povodny
parcik krizovatke 11/502 a I11/1276)

9. TECHNICKA INFRASTRUKTURA

= vodné hospodarstvo v obci bude rieSené :
= ZASOBOVANIE VODOU - budii zabezpecené kompletné rozvody do
vsetkych rozvajovych lokalit
= ODKANALIZOVANIE UZEMIA — budlu zabezpecend kompletnd
kanalizacnd siet’ splaskovd do vSetkych rozvojovych lokalit,
daZdové vody budu riesené do prirodnych recipientov, COV : +
1000 EQ z Katloviec, kapacita jestvujicej postacujuca;,
= energetika v obci bude rieSena :
= ZASOBOVANIE ELEKTRICKOU ENERGIOU bude z jestvujicej VIV
siete cez trafostanice — postidenie kapacit potrebne;
= ZASOBOVANIE PLYNOM — obec ma 95%-nu plynofikaciu uzemia,
20 systému budd napojené vsetky rozvojove lokality
= ZASOBOVANIE TEPLOM — samostatné plynové kotolne
= telekomunikacie v obci budu riesené: .
= ndroky na pokrytie pevnychch liniek z jestvujicej ATU
= Jjestvujuca kablova televizia obecna
= respektovanie dialkového kabla prechadzajiceho smerom : Nahac-
Dechtice-Chtelnica v subehu s cestou Il/502;

= mobilni operatori

= Napdjanie dazd'ovej vody zo striech a spevnenych ploch do
splaskovej kanalizacie
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REGULATIVY OCHRANNE

ZAVAZNE

DOPORUCENE

NEPRIPUSTNE

1. OCHRANA KULTURNOHISTORICKYCH HODNOT

= objekty zapisané do Ustredného zoznamu pamiatkového

fondu SR : i

Kostol sv.Katariny — 14.stor. ¢.v UZPF 792/0

Kostol Vsetkych svétych - 12.stor. c.v UZPF 793/0

Socha na stlpe — 18.stor., c.v UZPF 898/0

Kriz- 1 4.storocie + styri plastiky, c.v UZPF 794/0

NédrZe vodné s aredlom — 19.stor., ¢.v UZPF 2350/0

Vodny miyn s aredlom — c¢.v. UZPF 11793/1-5

Investor-stavebnik si od pamiatkového uradu vyZiada v uzemnom
a stavebnom konani konkrétne stanovisko ku kaZdej pripravovanej
stavebnej cinnosti suvisiacej so zemnymi pracami z dévodu mozného
narusenia archeologickych nalezisk

= zdna s enklavou povodnej struktiary
= enkidvy v stvrtiach Horny koniec a Dolny koniec
chranit’ ako relikty pévodného urbanistického
formovania osidlenia s typickymi
architektonickymi typologicko-tektonickymi
znakmi;
= spracovanie Programu ochrany kultdrneho
a historického dedi¢stva v kompetencii Krajského
pam. Uradu;

. SYSTEM EKOLOGICKE] STABILITY — v stlade s RUSES Trnavsky kraj

tvoria jeho prvky :

= Regionainy biokoridor Podmalokarpatsky

= Regionainy biokoridor potok Blava

navrhované v UPN-O Dechtice

= Miestne biocentrum mBCI — ochranny les Katarinka
= Miestne biocentrum mBC2 — ochranny les

= eliminovat’ stresujlce faktory ohrozujlce
funkénost’ ekologického systému podl'a analyzy
obsiahnutej v sprievodnej sprave — hlavne
dosledky antropogénnej cinnosti vplyvajlce na
Miestny Uzemny systém ekologickej stability
dotykajuci sa funkénych pléch v zastavanom tzemi
obce

Miestne biocentrum mBC3 — ochranné lesy+podhorské pasienky
Miestne biocentrum mBC4 — dechtické rybniky-stvrt’ Rybareri
Miestny biokoridor mBK1 — potok Vrbovec

Miestny biokoridor mBK2 — pas zelene sprevéadzajuci dechticky kanal
Interakcné prvky plosné — pozri vykresovd cast’

Interakcné prvky liniové — pozri vykresovi cast’

Liniové zeleri pédoochrannd — pozri vykresovu cast’

3. OCHRANA PROTI ZAPLAVAM

najviac ohrozené oblasti

nivné plochy potoka Blava a pril'ahlé obytné plochy Horného

a Dolného konca;

spracovat’ v spolupraci s Povodim Vahu komplexny vodo-
hospodarsky dokument na celi obec v nadvaznosti na dokument
Protipovodiiova Uprava v obci Dechtice (B.Nomilnerova,1966)
Dodrziavat’ zékon €.7/2010 Z.z. o ochrane pred povodiiami
Potencialnu protipovodriovi ochranu navrhovanych rozvojovych
lokalit si musi Ziadatel’ — investor zabezpecit' na vlastné naklady,
spolu s prislusnou projektovou dokumentaciou. Protipovodiiova
ochrana nesmie negativne ovplyvnit’ odtokové pomery nizsie
polozenych Usekov vodnych tokov.

Stavby navrhované v blizkosti vodnych tokov je potrebné osadit’
s urovriou suterénu min. 0,5 m nad rastlym terénom, bez
budovania pivni¢nych priestorov.

prehibenim koryta, zva¢denim prietokovych
prierezov a spevnenim brehov po celej dizke

v zastavanom Uzemi;

realizacia zachytnych rigolov v svahoch nad
zastavanym Gzemim,

realizacia protierdznej linie zelenych remizok na
podnom fonde;

permanentnd Udrzba koryta potoka Blava

= rozsah nepripustnych ¢innosti v PHO vodnych zdrojov je
zadefinovany v rozhodnutiach prislusnych vodohospodar-
skych organov - pozri dokladovu Cast
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= Z rozvojovych pléch, v rdmci vSetkych planovanych aktivit je
potrebné dazd'ové vody zo striech a spevnenych ploch
v maximalnej miere zadrzat' v Uzemi akumulaciou do zbernych
nadrzi a nasledne tdto vodu vyuZivat' na zavlahu pozemkov
a kontrolovane, len v minimalnom mnozstve vypustat’ do
recipientu, az po odzneni privalovej zrazky.

= Qdvadzanie dazd'ovych vod zo stavby RD je potrebné riesit’
v ramci pozemku investora stavby.

= V pripade odvadzania vody z povrchového odtoku do podzemnych
vod-priamo alebo nepriamo vsakovanim je potrebné zhodnotit’ ich
vplyv na vodné pomery v Uzemi

= Odvadzanie vdd z povrchového odtoku (dazd'ovych véd) do V blizkosti vodnych tokov méZe dochadzat
podzemnych vod vyZaduje predchadzajlice postidenie opravnenou k vyraznému kolisaniu hladiny podzemnej vody,
osobou — hydrolégom v zmysle § 37 ods. 1 vodného zékona tito skutocnost’ je potrebné zohl'adnit’ pri

= Dodrziavat’ ustanovenia zakona ¢.364/2004 Z.z o vodach navrhovani stavieb a odvadzania vod
a o zmene zakona SNR ¢.372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni z povrchového odtoku

neskorsich predpisov (vodny zakon) a zakona ¢.7/2010 Z.z.
0 ochrane pred povodiiami v zneni neskorSich predpisov.

4. OCHRANA PRIRODNYCH ZDROJOV

* vodné zdroje v stvrti Rybaren

pramene De 8 — De 11; PHO L.stupiia nezasahuje do zastavaného
Uzemia

vodojem 2x1000 m?;

Je potrebné respektovat’ obmedzenia vyplyvajice z umiestnenia
rozvojovych lokalit v severnej Casti obce po cestu II/502 v
ochrannom pasme 2. stupfia vodarenského zdroja Dechtice -
Dobra Voda.

vodné zdroje v Malych Karpatoch

pramene Hlavka, Marias — Dobra Voda; PHO I.stupria nezasahuje
do zastavaného Uzemia; PHO Il.stupna zasahuje do zastavaného
Uzemia obce v hraniciach a s rezimom urcenym rozhodnutim ONV
Trnava — ¢.OPLVH-4644/1985;

Dodrziavat’ ustanovenia zakona €.364/2004 Z.z o vodach

a o zmene zakona SNR ¢.372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni
neskorsich predpisov (vodny zakon)

Dbat’ 0 ochranu podzemnych a povrchovych vod a zabranit’ lokalita : aredl polnohospodarskeho druZstva
neziadldcemu Uniku nebezpecnych latok do pody, podzemnych Dechtice

a povrchovych vod

= nerastné zdroje

DP Dechtice, lokalita Dolna Skalova, stavebny kamen

Vyhradné loZisko Dechtice-Lazteky — vapenec vysokopercentny, s
uréenym CHLU

LoZisko nevyhradeného nerastu — LNN Dechtice-Lazteky —
stavebny kamen

= Prieskumné (zemie PU Trnava-horlavy zemny plyn pre NAFTA a.s.

5. OCHRANA PRIRODY A TVORBA KRAJINY

= chranené maloplosné Gzemia
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prirodna rezervécia Katarinka-hranice vo vykresovej Casti

= Chranena krajinna oblast’ Malé Karpaty

hranice vo vykresovej Casti;

revitalizacia nefunkcnej pieskovne postupnou vegetacnou
sukcesiou;

revitalizacia vytazenych rezov v jestvujicom dobyvacom priestore
Dechtice v stlade s podmienkami kompetentnych organov
ochrany prirody (MZP SR,KU ZP Trnava, Odbor St.spravy zloziek
ZP)

= Chrane vtacie Gzemie Malé Karpaty

hranice vo vykresovej Casti;

reSpektovat’ rezim v zmysle prislusnej legislativy - hlavne zakon ¢.
216/2005

6. OCHRANA ZIVOTNEHO PROSTREDIA

= zamedzit’ kontaminacii spodnych a povrchovych véd v obci
dobudovanim kompletnej kanalizacnej siete v novonavrhovanych
rozvojovych lokalitach;

obmedzenim chovu hospodarskych zvierat a vypUstania fekalii do
verejnych tokov;

rozvoj zivoCiSnej vyroby v areali PD situovat’ v limitnej hranici pre
ohrozenie Zivotného prostredia obytnych zén;

dodrziavat’ zberovu disciplinu v obci — triedenie, odvoz na riadent
skladku, sankcie vodi Zivelnosti v stlade s VZN obce;

vybudovat’ obecnt kompostarer;

= zamedzit’ kontamindcii pody

v pol'nohospodarskej velkovyrobe obmedzit' pouzivanie Skodlivych
agrochemikalii, aplikovat’ vhodné osevné postupy a realizovat’
opatrenia na eliminaciu erozivnych Gcinkov vody a vetra ( linie
vegetacnych remizok );

Zamedzit' pri rekultivacii DP Dechtice navazanie odpadov do
vytazenych Casti sprisnenim kontrol, resp. nerealizovat
rekultivaciu DP s ukoncenim dobyvania zavazanim stavebnym
odpadom, ale ponechat’ na samorevitalizaciu

Revitalizacia Uzemi naruSenych jednou odvezenou skladkou
a jednou opustenou skladkou bez prekrytia v Lokalite Segedin
zamedzit' Skodlivym vplyvom hlucnosti a prasnosti z vyroby
a dopravy

Pri rieSeni konkrétnych podnikatel'skych aktivit v rdmci Uzemného
konania v priemyselnych castiach Uzemného planu a v dotyku
priemyselnych a obytnych Casti je potrebné predlozit' hlukovd
studiu podla Vyhlasky MZ SR ¢. 549/2007 Z.z. ktorou sa
ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku
a vibracii a o poziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a
vibracii v Zivotnom prostredi.

koncentraciou vyroby do vyrobnych okrskov odclonenych od
obytnych zén vegetacnou bariérou, vhodnou Struktirou druhov
vyrobnych zariadeni
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= Postupné utlmovanie, s perspektivou ukoncenia tazby v DP
Dechtice .

= realizaciou liniovych vegetaCnych bariér pozdlz miestnych
komunikacii a vytvaranim obytnych ulic so znizenou prejazdnou
rychlostou;

= zamedzit’ Skodlivym Gcinkom raddnového rizika

= pred realizaciu vystavby zabezpecit' v projektovej dokumentdcii
dostatocnl ochranu spodnych stavieb pred moznym ohrozenim;

= Vhodnost' a podmienky stavebného vyuzitia Gzemia s vyskytom
stredného radénového rizika je potrebné posudit’ podla zékona ¢.
355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a o
zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich
predpisov a vyhlasky MZ SR ¢. 98/2018 Z. z., ktorou sa
ustanovuju podrobnosti o obmedzovani oZiarenia pracovnikov
a obyvatel'ov z prirodnych zdrojov ionizujliceho Ziarenia.

= V rozvojovych lokalitach nepripustit’ druhy Cinnosti
a podnikatel'skych aktivit, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi
(prasnost’, zapachy, hluk, vibracie, intenzivna doprava a pod.)
priamo alebo nepriamo obmedzili vyuZitie susednych parciel pre
uréené Ucely.

= Pri navrhu konkrétnych zdrojov znelistovania ovzdusia
reSpektovat’ zasady funkCného a priestorového usporiadania
v zaujmovom Uzemi — dodrziavat’ ochranné pasma

= Rozvojové plochy je potrebné riesit komplexne — s prisluSnou
infrastruktdrou — vodovod, kanalizacia splaskova, dazd'ova

= Pri realizacii stavieb a naslednom uzivani prevadzky je potrebné
dbat’ na ochranu podzemnych a povrchovych voéd a zabranit
neziaducemu Uniku nebezpecnych latok do pddy, podzemnych
a povrchovych véd

= Pri povolovani konkrétnych zdrojov znecistovania ovzdusia

(umiestnenie, stavba, uZivanie — prevadzka) dodrZiavat
ustanovenia platnych pravnych predpisov v oblasti ochrany
ovzdusia.
7. OCHRANA PODNEHO FONDU

= pol'nohospodarsky podny fond = rozvoj obce orientovat’ do vnUtrointravildanovych

= redpektovat’ ornti podu najlepsich bonit v stlade so zakonom ploch- zahrad;
¢.307/1992 Zb. o ochrane polnohospodarskeho pddneho fondu = zabery PPF v dotyku so zastavanym zemim, kde je
v zneni z.£.220/2004 Z.z. predpoklad vytvorenia uli¢nych koridorov

» najlepsie BPEJ vobci : 102 01,202 01,219 01,144 01, 144 minimalizovat’ — parcelaciu riesit’ s najmensou
02,148 01,211 01,244 01,244 02,248 01,248 02; hlbkou zasahov do ornej pody;

= lesny pddny fond = v nevyhnutnych pripadoch riesit’ zaber PPF

= reSpektovat’ lesnd pédu v stlade s Vyhladkou MLVH SR s ohladom na redlne predpoklady rozvoja
¢.103/1977 o postupe pri ochrane polnohospodarskeho pddneho funk&nych systémov;
fondu; = eliminovat’ vystavbu rekreacnych objektov a chat

= zabery LPF pre investi¢nl vystavbu su vylicené; na lesnej pode;




UZEMNY PLAN OBCE DECHTICE — ZMENY A DOPLNKY ¢&.11i /2018..

Zavéazna cast' - CISTOPIS

STVRTOVE REGULATIVY
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Zavéazna cast' - CISTOPIS

STVRT :

CENTRUM

REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA

ZAVAZNE

ODPORUCANE

NEPRIPUSTNE

1.REGULACNE JEDNOTKY — RINOK I,II
= Gstredny kompozicny uzol obce
= hlavné kompozi¢né osi : cesta 11/502, II/560
= reSpektovat’ jestvujice hmotové usporiadanie
a priestorové akcenty
STAVEBNE INTERVENCIE :
= rekonstrukcie
= dostavby, prestavby, pristavby
= zachovat' enklavy pdvodnej mashausovej zastavby
v ulicnych domoradiach
= nové objekty orientovat’ do zadnych traktov-dvorov
INTENZITA VYUZITIA :
= stavebna Ciara : reSpektovat’ pévodné
= vyska zastavby : do 3NP (vratane podkrovia)
. percento zastavanosti pozemkov:
-pri pozemkoch do 700m?-max 40%
-pri pozemkoch nad 700m*-max 30%
=  percento zelene :
-pri pozemkoch do 700m2-min40%
-pri pozemkoch nad 700m2-m,in 50%
2.REGULACNA JEDNOTKA — FARSKE
= hlavné kompozicné osi : Farska ulica
= reSpektovat’ prevladajlci arealovy charakter
zastavby a jej priestorové usporiadanie a ak-
centaciu
STAVEBNE INTERVENCIE :
= rekonstrukcie
= dostavby, prestavby, pristavby
= novostavby v prelukach
INTENZITA VYUZITIA :
=  stavebna Ciara : reSpektovat’ pévodné
= vyska zastavby : do 3NP (vratane podkrovia)
. percento zastavanosti pozemkov:
-pri pozemkoch do 700m?-max 40%
-pri pozemkoch nad 700m*-max 30%
= percento zelene :
-pri pozemkoch do 700m2-min40%
-pri pozemkoch nad 700m*-min 50% _
1.REGULACNE JEDNOTKY — PIJAVICE,PAZIT
= hlavné kompozi¢né osi : miestne obsluzné
komunikacie
= reSpektovat’ urbanistickd typoldgiu izolovanych
rodinnych domov
STAVEBNE INTERVENCIE :
= rekonstrukcie
= dostavby, prestavby, pristavby
= zachovat enklavy pdvodnej mashausovej zastavby
v ulicnych domoradiach
= nové objekty orientovat’ do zadnych traktov-dvorov
= nova zastavba
INTENZITA VYUZITIA :
= stavebna Ciara : reSpektovat’ povodné s.¢.
v dostavbach preldk; v novych lokalitach : 6m od
hranice pozemku;
= vyska zastavby : do 4NP-HBV
= do 2NP-IBV, do 3NP (vratane podkrovia)-
polyfunkcia
. percento zastavanosti pozemkov:
-pri pozemkoch do 700m?-max 40%
-pri pozemkoch nad 700m*-max 30%
= percento zelene :
-pri pozemkoch do 700m2-min40%
-pri pozemkoch nad 700m?2-min 50%

v pripravnej faze vyuzit
Ucast’ architekta

svojvol'na stavebna Cinnost’

v ramci pridomovych zahrad
implementacia architektonicky
nevhodnych typov objektov do
povodnej Struktdry

svojvol'na stavebnd cinnost’

v ramci pridomovych zahrad
implementacia architektonicky
nevhodnych typov objektov do
povodnej Struktiry

svojvol'na stavebnd cinnost’

v ramci pridomovych zahrad
implementacia architektonicky
nevhodnych typov objektov do
povodnej Struktiry
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Zavéazna cast' - CISTOPIS

REGULATIVY FUNKCNEHO VYUZITIA A PREVADZKOVEHO ZABEZPECENIA

ZAVAZNE

ODPORUCANE

NEPRIPUSTNE

1.REGULACNA JEDNOTKA — RINOK I,IT

= dominantna funkcia-byvanie IBV-s polyfunkciou
v hlavnych prevadzkovych osiach (byvanie
s vybavenostnym parterom)

= doplnkova funkcia : zelen pridomovych zahrad

= dopravna prevadzka a obsluha : cesta 1I/502,
11/560

= staticka doprava : IBV:100% na vlastnych
pozemkoch; OV : zabezpeat' STN 73 6110

. TECHNICKA INFRASTRUKTURA : napojit’ na
jestvujluce verejné siete v komunikaciach

= rekonstrukcia TS 0014-001 a 0014-004;

= rekonstrukcia cesty II/502 v intravilane
s chodnikmi

ZivoCiSna vyroba; priemyselné
vyrobné prevddzky s negativnym
dopadom na ZP;

2.REGULACNA JEDNOTKA — FARSKE

= dominantna funkcia-nekomercéna vybavenost’
(arealy)

= doplnkova funkcia : zelen arealova

= dopravna prevadzka a obsluha : miestna obsluzna
komunikacia (Farska)

= staticka doprava : OV : zabezpecit' podla STN 73
6110

TECHNICKA INFRASTRUKTURA : napojit’ na jestvujlice

verejné siete; .

3.REGULACNA JEDNOTKA- PIJAVICE-PAZIT

= dominantna funkcia-byvanie IBV;

= doplnkova funkcia : zelefi pridomovych zahrad;

= dopravna prevadzka a obsluha : miestne obsluzné
komunikacie Pijavice,Pazit’

=  gtaticka doprava : IBV : 100% na vlastnych
pozemkoch; HBV : podla STN 73 6110;

- NOVA OBYTNA ZONA: HBV+IBV s pridomovymi
zahradami;

=  obsluha: novonavrhovana’ obsluzna komunikacia C3
MO 7,0/40 s napojenim na Farskd a zokruhovanim
so Sportovou ulicou;

=  staticka doprava : detto

= TECHNICKA INFRASTRUKTURA : napojit’ na
jestvujlce verejné siete v komunikaciach;

= reSpektovat’ jestvujlci systém podzemnych drendzi
v Casti Pijavice, hlavne pri zakladni buddcich
objektov;

funkéna reprofilacia
povodného (starého)
cintorina - park;

byvanie; vyroba kazdého druhu;

Zivocisna vyroba; priemyselné
vyrobné prevadzky s negativnym
dopadom na kvalitu Zivotného
prostredia;

REGULATIVY OCHRANNE

ZAVAZNE

ODPORUCANE

NEPRIPUSTNE

1.0CHRANA KULTURNO-HISTORICKYCH HODNOT

=  objekty zapisané do UZPF SR :

= Kostol sv.Katariny-14.stor. €.792/0

*  Socha na stipe- 18.stor. 898/0

2.0CHRANA PROTI ZAPLAVAM

= riesit’ pre cel( obec samostatny koncepcny
dokument;

3.UZEMNY SYSTEM EKOLOGICKE] STABILITY
= reSpektovat’ regionalny biokoridor-potok Blava

upravit’ prietokové
profily koryta potoka
Blava a mostnych telies
na zaklade
vyhodnotenia reZimov
zrazkovej ¢innosti,
reten¢nej schopnosti
extravilanovych
kontaktnych ploch

a intravilanu;
vyregulovat’ brehy
potokov v zastavanom
dzemi v sulade

s rezimom USES;
zabezpecit' zachytné
odvodiiovacie rigoly na
okrajoch obytnych
Uzemi;

vysadzat' linie a remizky
zelene eliminujucej
veternu a vodnu erdziu
pbdy;
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Zavéazna cast' - CISTOPIS

STVRT : HORNY KONIEC

REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA

ZAVAZNE ODPORUCANE NEPRIPUSTNE

1.REGULACNA JEDNOTKA — NOVA ULICA
= Struktira nizkopodlaznej solitérnej zastavby v | = v pripravnej faze rieSit’

uliécnom domoradi; rozvoj zény
= hlavné kompozi€né osi : os jestvujucej ulice zastavovacou Studiou;
prediZzena;
= reSpektovat jestvujlice hmotové usporiadanie
STAVEBNE INTERVENCIE : = svojvolnd stavebna ¢innost/
= dostavby, prestavby, pristavby v ramci pridomovych zahrad;
= nova Struktura : pokracovanie domoradia v smere = implementacia architektonicky
na Segedin nevhodnych typov objektov do
INTENZITA VYUZITIA : pdvodnej &truktry;

= stavebna Ciara : 6m od hranice parcely
= vyska zastavby : do 2NP (vratane podkrovia)
. percento zastavanosti pozemkov:

-pri pozemkoch do 700m?-max 40%

-pri pozemkoch nad 700m*-max 30%
= percento zelene :

-pri pozemkoch do 700m2-min40%

-pri pozemkoch nad 700m*min 50%
2.REGULACNE JEDNOTKY — HOSTAKY, ZAHOSTAKY
= struktira nizkopodlaznej zastavby v domoradi

so zmieSanou urbanistickou typoldgiou zastavby

kazd novu sustredenu

(solitérna, mashausova, radova; vystavbu preverit’
=  tvorba novych mensich obytnych struktir zastavovacou Stldiou
v rozl'ahlych castiach zadomovych zéhrad — vratane dopravno- = svojvolnd stavebna ¢innost/
zahumienok s komplexnym urbanistickym a technickych rieseni; v ramci pridomovych zahrad
dopravno-technickych rieSenim = implementacia architektonicky
= hlavné kompozi¢né osi : cesta III/1276v smere nevhodnych typov objektov do
Dobra Voda; podruzna os— Segedinska ulica, povodnej Struktdry
Domce;

STAVEBNE INTERVENCIE :
= rekonstrukcie,dostavby, prestavby, pristavby
= novostavby v prelukach
= reSpektovat’ enklavy radovej zastavby bez
zasadnych stavebnych zdsahov meniacich
typologicky charakter;
= naroky na novu vystavbu v enklavach mashausovej
zéastavby orientovat’ do dvornej Casti parcely
s ponechanim pévodného objektu v uli¢. expozicii;
= nova zastavba v pokraCovani Novej ulice;
INTENZITA VYUZITIA :
=  stavebna Ciara : v prelukach reSpektovat’ povodné
s.C.; zadny plan s.C.podla lokalnych podmienok;
v novej zastavbe: 6m od hranice parcely;
= vyska zastavby : do 2NP (vratane podkrovia)
. percento zastavanosti pozemkov:
-pri pozemkoch do 700m?-max 40%
-pri pozemkoch nad 700m>2-max 30%
=  percento zelene :
-pri pozemkoch do 700m2-min40%
-pri pozemkoch nad 700m?-min 50%

REGULATIVY FUNKCNEHO VYUZITIA A PREVADZKOVEHO ZABEZPECENIA

ZAVAZNE ODPORUCANE NEPRIPUSTNE
1.REGULACNA JEDNOTKA — NOVA ULICA
= dominantna funkcia-byvanie IBV = pripustna vstavana = ZivoCiSna vyroba; priemyselné
= doplnkova funkcia : zelen zahrad komercna obcianska vyrobné prevadzky s negativnym
= dopravna prevadzka a obsluha : miestna obsluzna vybavenost’; dopadom na ZP;

komunikécia Nové ulica-predizenie

= staticka doprava : IBV:100% na vlastnych
pozemkoch; 5 )

. TECHNICKA INFRASTRUKTURA : napojit’' na
jestvujlce verejné siete v ceste Nova ulica;

= rekonstrukcia TS 0014-003 ; potrebna nova TS
v lokalite Segedinska; - L

2.REGULACNE JEDNOTKY — HOSTAKY, ZAHOSTAKY

= dominantna funkcia-byvanie IBV

= doplnkova funkcia : zelen zahrad = pripustna vstavana = ZivoCiSna vyroba; priemyselné
= dopravna prevadzka a obsluha : cesta I1I/1276 komercna obcianska vyrobné prevadzky s negativnym
= statickd doprava : IBV:100% na vlastnych pozem.; vybavenost’; dopadom na ZP;
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= TECHNICKA INFRASTRUKTURA : napojit’ na
jestvujlce verejné siete v komunikacii Nova ulica;
= rekonstrukcia TS 0014-003 ; potrebna nova TS

250kVA v lokalite Segedinska;

REGULATIVY OCHRANNE

ZAVAZNE

ODPORUCANE

NEPRIPUSTNE

1.0CHRANA KULTURNO-HISTORICKYCH
HODNOT
= Pamatnik padlym v Lsv. vojne

2.0CHRANA PROTI ZAPLAVAM

= po obvode rieSeného tzemia celej Stvrte
horny koniec zo strany extravilanu
vybudovat’ zachytné priekopy pre
navalové povrchové vody (dazd);

3.UZEMNY SYSTEM EKOLOGICKEJ STABILITY
=  reSpektovat’ regionalny biokoridor-
potok Blava s brehovou zeleriou;

4.0CHRANA ZIVOTNEHO PROSTREDIA

= reSpektovat’ pri rozvoji vystavby
obmedzenia vyplyvajlce z lokalizacie
v ochrannom pasme 2. stupia
vodarenského zdroja Dechtice-Dobra
Voda

= nepripustit’ vSetky druhy ¢innosti
a podnikatel'skych aktivit, ktoré by svojimi
negativnymi vplyvmi (prasnost, zapachy,
hluk, vibracie, intenzivna doprava a pod.)
priamo alebo nepriamo obmedzili vyuZzitie
susednych parciel pre urcené Ucely.

= Pri ndvrhu rieSenia konkrétnych zdrojov
znecist'ovania ovzdusia reSpektovat’
zasady funkcéného a priestorového
usporiadania v zaujmovom Uzemi —
dodrziavat’ ochranné pasma.

= zabezpedit’ eliminaciu Uniku ropnych
a orga-nickych latok do pody a vody;

= reSpektovat’ rezim PHO II.stupna vodnych
zdrojov Dechtice;

= Pri rieSeni konkrétnych podnikatel'skych
aktivit v rdmci tzemného konania v
priemyselnych Castiach izemného planu a
v dotyku priemyselnych a obytnych Casti
je potrebné predlozit’ hlukovd Studiu
podla Vyhlagky MZ SR &. 549/2007 Z.z.
ktorou sa ustanovuju podrobnosti o
pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku
a vibracii a o poziadavkach na
objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii
v Zivotnom prostredi.

= premiestnit’ pamatnik na iné
vhodné miesto — lokalizacia
dopravného priestoru-otocky;

= zbna s enklavou povodnej
Struktdry — ucelené plochy radovej
mashausovej zastavby povodného
osidlenia ;

= upravit' prietokové profily koryta
potoka Blava a mostnych telies na
zaklade vyhodnotenia rezimov
zrazkovej Cinnosti, retencnej
schopnosti extravilanovych
kontaktnych ploch a intravilanu;

= vyregulovat' brehy potokov
v zastavanom Uzemi v stlade
s rezimom USES;

= zabezpe(it' zachytné odvodrnovacie
rigoly na okrajoch obytnych
Uzemi;

Vyludit' v blizkostiach obytnych
Struktur i navrhovanych Uzemi pre
byvanie komerény chov zvieratstva
i formou rodinnych fariem
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DRUZSTVO

REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA

ZAVAZNE

ODPORUCANE

NEPRIPUSTNE

1.REGULACNA JEDNOTKA — CELY AREAL

struktara halovych objektov v uzavretom
areali;

kompozi€né principy : hlavna os

pozdizne paralelnd s cestou III/1276na
Dobru Vodu;

reSpektovat’ jestvujice hmotové
usporiadanie

STAVEBNE INTERVENCIE :

intenzifikacia;

celkova restrukturalizacia;

dostavby, prestavby, pristavby

nova Struktira : vyuzitie ploSnej a priestoro-
vej disponobility;

INTENZITA VYUZITIA :

stavebné Ciary : podla vnitornej osnovy
vyska zastavby : detto

percento zastavanosti pozemkov: max 50%
percento zelene : min.30%

spracovat’ pre perspektivne
vyuZitie aredlu zastavovaciu
Studiu, prip.generel rozvoja ;

REGULATIVY FUNKCNEHO VYUZITIA A PREVADZKOVEHO ZABEZPECENIA

ZAVAZNE

ODPORUCANE

NEPRIPUSTNE

1.REGULACNA JEDNOTKA — CELY AREAL

funkcia-vyroba; Zivocisnu vyrobu situovat’
v dostatocnej vzdialenosti od obytného pro-
stredia-smer Dobra Voda;

doplnkova funkcia : vyhradena zelen
DOPRAVNO-PREVADZKOVY SYSTEM :
odvinut’ od jestvujlcej kostry :

nosna os : cesta III/1276, MZ 8,0/50
napojenie aredlu : samostatna pripojka cez
ulicu Domce, resp. komunikacia popod
Vinohrady;

staticka doprava : 100% na vlastnych
pozemkoch; . )

TECHNICKA INFRASTRUKTURA : napojit’ na
jestvujlce verejné siete;

rekonstrukcia TS 0014-007 ;

potrebné dobudovat’ kompletnt technickd
infrastruktiru vyrobného okrsku s dérazom
na zabezpecenie odkanalizovania;

pol'nohospodarstvo, priemysel,
sklady, stavebnictvo;
= vybudovanie obecnej
kompostarne — areal
Pol'nohosp. druZstva

priemyselné vyrobné prevadzky
s negativnym dopadom na ZP;
lokalizacia byvania v rdmci
aredlu;

R

EGULATIVY OCHRANNE

ZAVAZNE

ODPORUCANE

NEPRIPUSTNE

1.0CHRANA ZIVOTNEHO PROSTREDIA

vzt'ah byvania a vyroby rieSit’ ochrannymi
bariérami zelene okolo celého arealu;
druhové zastUpenie vyrobnych prevadzok
v novom okrsku nesmie zhorSovat’ kvalitu
ZP;

nepripustit’ vSetky druhy cinnosti

a podnikatel'skych aktivit, ktoré by svojimi
negativnymi vplyvmi (prasnost, zapachy,
hluk, vibracie, intenzivna doprava a pod.)
priamo alebo nepriamo obmedzili vyuZitie
susednych parciel pre urcené Ucely.

Pri nadvrhu rieSenia konkrétnych zdrojov
znecist'ovania ovzdusia reSpektovat’ zasady
funkéného a priestorového usporiadania

v zaujmovom Uzemi — dodrZiavat’ ochranné
pasma.

zabezpedit’ eliminaciu Uniku ropnych a orga-
nickych latok do pody a vody;

reSpektovat’ rezim PHO II.stupiia vodnych
zdrojov Dechtice;

Pri rieSeni konkrétnych podnikatel'skych
aktivit v rdmci Uzemného konania v
priemyselnych ¢astiach tzemného planu a v
dotyku priemyselnych a obytnych casti je
potrebné predloZit’ hlukovu Stddiu podla
Vyhlasky MZ SR €. 549/2007 Z.z. ktorou sa

. neintenzifikovat’
z kvantitativneho hl'adiska
Zivocisnu vyrobu;

ustanovuju podrobnosti o pripustnych
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hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a o
poziadavkach na objektivizaciu hluku,
infrazvuku a vibracii v Zivotnom prostredi.

2.0CHRANA PROTI ZAPLAVAM

= zabezpecit' Cistenie potoka Blava
a dostatoCnl priepustnost’ pre navalové

,_vody;

3.UZEMNY SYSTEM EKOLOGICKE] STABILITY

= reSpektovat' regionalny biokoridor-potok
Blava s brehovou zelefiou;

Zavéazna cast' - CISTOPIS
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STVRT : TRSTINY
REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA
ZAVAZNE ODPORUCANE NEPRIPUSTNE

1.REGULACNA JEDNOTKA — TRSTINY
= vol'na krajina bez hmotovo-priestorovej = pravidelna Udrzba pléch v

Struktury; ramci hranic PHO I.stupna
STAVEBNE INTERVENCIE : vodnych zdrojov Dechtice;
= bez stavebnych intervencii
INTENZITA VYUZITIA :
. percento zelene : min.60%
2.REGULACNA JEDNOTKA — NAD MLYNMI
= polyfunkéné plochy : byvanie IBV +ne-

zavadna vyroba;
= zelefi- vyhradena a verejna;
STAVEBNE INTERVENCIE :
* intenzifikacia;
=  dostavby, prestavby, pristavby
INTENZITA VYUZITIA :
= gstavebné Ciary : potrebné riesit’ konkrétne
= vySka zastavby : do 3NP (RD do 2NP)
*  percento zastavanosti pozemkov: max 50%
= percento zelene : min.30f’/o o . . . .

REGULATIVY FUNKCNEHO VYUZITIA A PREVADZKOVEHO ZABEZPECENIA
ZAVAZNE ODPORUCANE NEPRIPUSTNE

1.REGULACNA JEDNOTKA — TRSTINY

=  funkcie- vodny zdroj, verejna zelen,
vyhradena zelen, zahumienky-
nezvySovat’ rozsah pol'nohosp.cinnosti;

. DOPRAVNO-PREVADZKOVY SYSTEM :
odvinGt’ od jestvujlcej kostry :

=  nosna os : cesta I1I/1276, MZ 8,0/50

= napojenie aredlu : samostatna pripojka cez
ulicu Domce, resp. komunikacia popod
Vinohrady;

=  statickd doprava : 100% na vlastnych
pozemkoch; y .

. TECHNICKA INFRASTRUKTURA : bez zvlast-
nych narokov;

2.REGULACNA JEDNOTKA — NAD MLYNMI

= funkcie- byvanie+vyroba bez negativneho
dopadu na kvalitu ZP; . .

. DOPRAVNO-PREVADZKOVY SYSTEM :
odvinlt’ od jestvujlcej kostry :

=  nosna os : cesta I1I/1276, MZ 8,0/50

= napojenie aredlu : samostatna pripojka cez
ulicu Domce, resp. komunikacia popod
Vinohrady;

=  statickd doprava : 100% na vlastnych
pozemkoch; )

TECHNICKA INFRASTRUKTURA : napojit’' na

jestvujlce verejné siete;

= vyrobné sluzby;

rozvoj byvania,vyroby
a obcianskej vybavenosti;

zZivoc¢isna vyroba;

REGULATIVY OCHRANNE

ZAVAZNE

ODPORUCANE

NEPRIPUSTNE

1.0CHRANA ZIVOTNEHO PROSTREDIA

= vodné zdroje — reSpektovat’ reZzimy PHO I.
a PHO II.stupiia;

= druhové zastlpenie vyrobnych prevadzok
v novom okrsku nesmie zhorSovat’ kvalitu
ZP;

*  zabezpe(it' eliminaciu Uniku ropnych a orga-
nickych latok do pody a vody;

= reSpektovat’ rezim PHO II.stupna vodnych
zdrojov Dechtice;

= nepripustit’ vSetky druhy cinnosti
a podnikatel'skych aktivit, ktoré by svojimi
negativnymi vplyvmi (prasnost, zapachy,
hluk, vibracie, intenzivna doprava a pod.)
priamo alebo nepriamo obmedzili vyuZitie
susednych parciel pre uréené Gcely.

= Pri ndvrhu rieSenia konkrétnych zdrojov
znecist'ovania ovzdusia reSpektovat’ zasady
funkcného a priestorového usporiadania
v zaujmovom Uzemi — dodrZiavat’ ochranné
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pasma.

= Pri rieSeni konkrétnych podnikatel'skych
aktivit v rdmci tzemného konania v
priemyselnych Castiach izemného planu a v
dotyku priemyselnych a obytnych casti je
potrebné predlozit’ hlukovu Studiu podla
Vyhlasky MZ SR €. 549/2007 Z.z. ktorou sa
ustanovuju podrobnosti o pripustnych
hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a o
poziadavkach na objektivizaciu hluku,
infrazvuku a vibréacii v Zivotnom prostredi.

2.0CHRANA PROTI ZAPLAVAM
= zabezpedit' Cistenie potoka Blava
a dostatoCnl priepustnost’ koryta pre
_ navalove vody;
3.UZEMNY SYSTEM EKOLOGICKE] STABILITY
= reSpektovat’ regionalny biokoridor-potok
Blava s brehovou zelerou;
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STVRT :

RYBAREN

REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA

ZAVAZNE

ODPORUCANE

NEPRIPUSTNE

REGULACNA JEDNOTKA — CELA STVRT

= (zemno-priestorovy celok s prevahou prirodnyg
prvkov;

. STAVEBNE INTERVENCIE :

= bez stavebnych intervencii trvalého charak-
teru;

= (prava okolia prirodnej vodnej plochy (park)
pre spristupnenie verejnosti;

= plochy chovnych nadrzi pre verejnost’
uzavreta;

INTENZITA VYUZITIA :

= stavebné Ciary : bez Specidlnych limitov;

= vySka (mobilnej) zastavby . dop 6m

. percento zastavanosti : max.10% -na cell
regulacnu jednotku

. percento zelene : min.70%

mobilné konstrukéné celky
montovatelné (prirodny
amfitedter;

stabilizované hmotovo-
priestorové prvky a objekty
uréené k trvalému vyuzivaniu;

REGULATIVY FUNKCNEHO VYUZITIA A PREVADZKOVEHO ZABEZPECENIA

ZAVAZNE

ODPORUCANE

NEPRIPUSTNE

REGULACNA JEDNOTKA — CELA STVRT

= funkcie- chovné nadrze, zelen, vodné plo-
chy, kultara; . ,

. DOPRAVNO-PREVADZKOVY SYSTEM : odvinut’
od jestvujlcej kostry :

*  nosna os : cesta II/502, cesta Nad mlynmi;

= staticka doprava : podia STN 73 6110;

. TECHNICKA INFRASTRUKTURA : bez zvIast-
nych narokov; mozné napoijit’ z jestvujucich
sieti v Casti Rinok;

sezénne kultdrno-
spolocenské funkcie -
prirodny amfiteater;

park s pristupom verejnosti;

rozvoj byvania,vyroby ;

REGULATIVY OCHRANNE

ZAVAZNE

ODPORUCANE

NEPRIPUSTNE

1.0CHRANA PRIRODY

= Dechtické rybniky reSpektovat’ ako genofon-
dovo vyznamnu lokalitu;

= nepripustit’ vSetky druhy ¢innosti
a podnikatel'skych aktivit, ktoré by svojimi
negativnymi vplyvmi (prasnost, zapachy,
hluk, vibracie, intenzivna doprava a pod.)
priamo alebo nepriamo obmedzili vyuZzitie
susednych parciel pre uréené Gcely.

= Pri ndvrhu rieSenia konkrétnych zdrojov
znecist'ovania ovzdusia reSpektovat’ zasady
funkcného a priestorového usporiadania
v zaujmovom Uzemi — dodrziavat’ ochranné
pasma.

= zabezpedit' eliminaciu Gniku ropnych a orga-
nickych latok do pody a vody;

= reSpektovat' rezim PHO IL.stupfia vodnych
zdrojov Dechtice;

2.0CHRANA KULTURNO-SPOLOCENSKYCH
HODNOT ]

=  objekty zapisané v UZPF SR :

=  NadrZe vodné s arealom-19.stor., €.2350/2;

3.0CHRANA ZIVOTNEHO PROSTREDIA

= reSpektovat’ rezim PHO II.stupna vodnych

zdrojov Dechtice; .

4.0CHRANA PROTI ZAPLAVAM

= zabezpe(it' Cistenie potoka Blava a dostatoc-
_ nl priepustnost’ pre navalové vody;

5.UZEMNY SYSTEM EKOLOGICKE] STABILITY

= reSpektovat' regionalny biokoridor-potok

Blava s brehovou zelerou;

24




UZEMNY PLAN OBCE DECHTICE — ZMENY A DOPLNKY ¢&.11i /2018..

STVRT:
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ZAVODIE

REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA

ZAVAZNE

ODPORUCANE

NEPRIPUSTNE

1.REGULACNE JEDNOTKY — ZAVODIE 1,11

= StruktUra zmieSanej solitérnej aj radovej
mashausovej nizkopodlaznej zastavby
v ulicnom domoradi;

= nova Struktdra RD

= hlavna kompozi¢na os : cesta I1I/502,

= reSpektovat’ jestvujice hmotové usporia-
danie a priestorové akcenty

STAVEBNE INTERVENCIE :

= rekonstrukcie,dostavby, prestavby,
pristavby, nova Struktira

= reSpektovat’ enklavy p6vodnej radovej
mashausovej zastavby v uliénych
domoradiach bez zdsadnych stavebnych
zasahov meniacich jej typologicky
charakter;

= naroky na novu vystavbu v tychto
enklavach orientovat’ do dvornej Casti
s ponechanim celného pévodného objektu
v ulicnej expozicii;

= nova Struktura : zahrady na vyusteni
Katarinskej ulice, na ornej pode nad cestou
k rybarni a cintorinu

= prispOsobit’ mierku a tvaroslovie
jestvujlcej zastavbe na hlavnej
kompoziCnej osi;

INTENZITA VYUZITIA :

=  stavebna Ciara : pri dostavbach preluk
reSpektovat’ povodné; v novych
lokalitach: 6m od hranice parcely;

*  Vlokalite nad cestou k cintorinu s
ohl'adom na budtce rozsirenie
komunikacie hranice parciel situovat’' 3 m
od hrany stcasnej vozovky

= vySka zastavby : do 2NP (vratane
podkrovia)

. percento zastavanosti pozemkov:

-pri pozemkoch do 700m?-max 40%

-pri pozemkoch nad 700m2-max 30%
=  percento zelene :

-pri pozemkoch do 700m2-min40%

-pri pozemkoch nad 700m2-min 50%
2.REGULACNA JEDNOTKA — KOLONIA

=  stabilizovana Struktura zmieSanej
solitérnej aj radovej mashausovej
nizkopodlaznej zastavby v ulicnom
domoradi;

= hlavna kompozi€na os : ulica Kolonia

STAVEBNE INTERVENCIE :

= rekonstrukcie

= dostavby, prestavby, prl'stavby

*  nova Struktura : ulicka Streka

= prispOsobit’ mierku a tvaroslovie
jestvujlcej zastavbe na hlavnej
kompozicnej osi;

INTENZITA VYUZITIA :

=  stavebna Ciara : pri dostavbach prelik
reSpektovat’ povodné; v novej lokalite:
6m od hranice parcely;

= vyska zastavby : do 2NP (vratane
podkrovia)

. percento zastavanosti pozemkov:

-pri pozemkoch do 700m?-max 40%

-pri pozemkoch nad 700m>2-max 30%
=  percento zelene :

-pri pozemkoch do 700m2-min40%

-pri pozemkoch nad 700m?2-min 50%

= novu zénu pre vystavbu RD v
zéhradéach treba preverit
zastavovacou Studiou;

= pri ostatnych intervenciach je po-
trebna Ucast’ architekta uz
v pripravnej faze;

=V lokalite nad cestou k cintorinu
realizovat’ vystavbu izolovanych
rodinnych domov
(nie je potreba spracovat’

podrobnejSiu zondlnu dokumentéciu)

=V novych lokalitach reSpektovanie
konfiguracie terénu

svojvol'na stavebna Cinnost’
implementacia architektonicky
nevhodnych typov objektov do
povodnej Struktury;

svojvol'na stavebna cinnost’
v ramci pridomovych zahrad




UZEMNY PLAN OBCE DECHTICE — ZMENY A DOPLNKY ¢&.11i /2018..

Zavéazna cast' - CISTOPIS

REGULATIVY FUNKCNEHO VYUZITIA A PREVADZKOVEHO ZABEZPECENIA

ZAVAZNE

ODPORUCANE

NEPRIPUSTNE

1.REGULACNA JEDNOTKA — ZAVODIE 1,11

= dominantna funkcia-byvanie IBV,
doplnkova funkcia : zelen pridomovych
zahrad . . ,

. DOPRAVNO-PREVADZKOVY SYSTEM :
odvinlt’ od jestvujlcej kostry :

=  nosna os : cesta I1/502,

=  statickd doprava : 100% na vlastnych
poz.;

= TECHNICKA INFRASTRUKTURA : mozné
napojit’ z jestvujlcich sieti v Stvrti;

2.REGULACNA JEDNOTKA — KOLONIA

= dominantnd funkcia-byvanie IBV,
doplnko-va funkcia : zelen
pridomovych zahrad .

- DOPRAVNO-PREVADZKOVY SYSTEM :
odvinut' od jestvujlcej kostry :

= nosna os : cesta II/502-odbocka Koldnia;

= staticka doprava : 100% na vlastnych
poz.;

TECHNICKA INFRASTRUKTURA : mozné napo-

jit’' z jestvujlcich sieti v Stvrti;

= pripustna komercna vybavenost’
vstavana (obchod, sluzby)

= pripustna komeréna vybavenost’
vstavana (obchod, sluzby)

= ZivoCiSna vyroba; priemyselné
vyrobné prevédzky, aredlova
obcianska vybavenost’;

= ZivodiSna vyroba; priemyselné
vyrobné prevédzky, aredlova
obcianska vybavenost’;

REGULATIVY OCHRANNE

ZAVAZNE

ODPORUCANE

NEPRIPUSTNE

1.0CHRA1\IA KULTURNO-HISTORICKYCH
HODNOT ]
=  objekty zapisané do UZPF SR :
= Kostol VSetkych svatych-12.stor. ¢.793/0
= reSpektovat’ vyhldsené ochranné pasmo
tejto NKP s rezimom vylicenia novej
vystavby;
= Z toho dovodu bude potrebné,
investor/stavebnik kazdej stavby,
vyZzadujucej si zemné prace, si od
pamiatkového  Uradu  vyZiadal v
jednotlivych  stuprfioch  Uzemného a
stavebného konania konkrétne
stanovisko ku kazdej pripravovanej
stavebnej Cinnosti sUvisiacej so zemnymi
pracami. . )
2.0CHRANA PROTI ZAPLAVAM
= po obvode Stvrte Zavodie zo severnej
strany na ornej pode vybudovat’ zachytné
priekopy pre odvadzanie dazd'ovych
navalovych vod z extravilanu ;
(ochrana jestvujlcej a navrhovanej
zastavby pred privalovymi vodami)
. OCHRANNE PASMO CINTORINA
= reSpektovat’50 m ochranné pasmo
cintorinu s rezimom vylucenia novej
vystavby;

aby

3.UZEMNY SYSTEM EKOLOGICKE] STABILITY
reSpektovat’ regionalny biokoridor-potok
Blava

minimalizovat’ dopady a vplyvy negativnych
prvkov na ekologickl stabilitu Uzemia

Vo vsetkych rozvojovych lokalitdch
reSpektovanie ochrannych bezpecnostnych
pasiem zariadeni technickej infrastruktury

4.0CHRANA ZIVOTNEHO PROSTREDIA

= reSpektovat’ pri rozvoji vystavby
obmedzenia vyplyvajlce z lokalizacie
v ochrannom pasme 2. stupna
vodarenského zdroja Dechtice-Dobra
Voda

= nepripustit’ vSetky druhy cinnosti
a podnikatel'skych aktivit, ktoré by svojimi

= vysadzat' linie a remizky zelene
eliminujlcej veternu a vodnu
erdziu pody;

Vyludit' v blizkostiach obytnych
Struktur i navrhovanych Uzemi pre
byvanie komerény chov zvieratsva
i formou rodinnych fariem
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negativnymi vplyvmi (prasnost, zapachy,
hluk, vibracie, intenzivna doprava a pod.)
priamo alebo nepriamo obmedzili vyuZitie
susednych parciel pre urcené Gcely.

Pri nadvrhu rieSenia konkrétnych zdrojov
znecist'ovania ovzdusia reSpektovat’
zasady funkéného a priestorového
usporiadania v zaujmovom Uzemi —
dodrziavat’ ochranné pasma.

zabezpedit’ eliminaciu Uniku ropnych

a orga-nickych latok do pody a vody;
reSpektovat’ rezim PHO IL.stupiia vodnych
zdrojov Dechtice;

Pri rieSeni konkrétnych podnikatel'skych
aktivit v rdmci zemného konania v
priemyselnych ¢astiach tzemného planu a
v dotyku priemyselnych a obytnych casti
je potrebné predlozit’ hlukovd studiu
podla Vyhlagky MZ SR & 549/2007 Z.z.
ktorou sa ustanovuju podrobnosti o
pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku
a vibracii a o poZiadavkach na
objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii
v Zivotnom prostredi.
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DOLNY KONIEC

REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA

ZAVAZNE

ODPORUCANE

NEPRIPUSTNE

1.REGULACNE JEDNOTKA — DOLNY KONIEC
= nizkopodlaznd rodinna zastavba izolovanych
v domoradiach Katlovskej a Sportovej ulice;
= hlavna kompozi¢na os : cesta I1/560
= reSpektovat’ jestvujice hmotové usporiada-
nie a priestorové akcenty
STAVEBNE INTERVENCIE :
= rekonstrukcie
= dostavby, prestavby, pristavby
= nova Struktdra : zahrady zapadne od Kétlov-
skej ulice; typoldgia: nizkopodlazna solitérna
zastavba;
= prisposobit’ mierku a tvaroslovie jestvujlcej
zastavbe na hlavnej kompozicnej osi;
INTENZITA VYUZITIA :
= stavebna Ciara : pri dostavbach preluk res-
pektovat’ povodné; v novej lokalite: 6m od
hranice parcely;
= vyska zastavby : do 2NP (vratane podkrovia)
percento zastavanosti pozemkov:
-pri pozemkoch do 700m?-max 40%
-pri pozemkoch nad 700m*-max 30%
=  percento zelene :
-pri pozemkoch do 700m2-min40%
-pri pozemkoch nad 700r112-[r1in 50%
2.REGULACNE JEDNOTKA — JUZNY ROZVOJ]
= nizkopodlazna rodinna zastavba izolovanych
rodinnych domov
vybudovanie dvoch novych obytnych zén
v juznej Casti obce — juzny rozvojovy pas
. hlavna kompozi¢na os : cesta I1I/560
= moznost’ rieSenia i sUstredenou zastavbou
formou dvojdomov, radovymi domami
STAVEBNE INTERVENCIE :
= nova Struktlra; typoldgia: nizkopodlazna
solitérna pripadne sUstredena zastavba;
= prisposobit’ mierku a tvaroslovie prostrediu pri
vstupe do obce
INTENZITA VYUZITIA :
=  stavebna Ciara :: 6m od hranice parcely;
= vyska zastavby : do 2NP (vratane podkrovia)
percento zastavanosti pozemkov:
-pri pozemkoch do 700m?-max 40%
-pri pozemkoch nad 700m?-max 30%
. percento zelene :
-pri pozemkoch do 700m?-min40%
-pri pozemkoch nad 700m?-min 50%
Respektovat’ ochranné pasmo 25 m od osi
komunikacie cesty 11/560

3.REGULACNA JEDNOTKA — PRIEMYSELNA ZONA

=  aredlova Struktlra — halové objekty;

STAVEBNE INTERVENCIE :

= nova Struktdra : vnitroarealova kompozicia

INTENZITA VYUZITIA :

= vySka zastavby : max.7m

. percento zastavanosti pozemkov: max 50%

. percento zelene : min.20%

= stavebna Ciara — min. 25 m od osi cesty
11/560

ResSpektovat’ ochranné pasmo 25 m od osi
komunikacie cesty 11/560

= novu zdénu pre vystavbu RD
treba preverit’ zastavovacou
studiou;

= pri ostatnych intervenciach je
potrebna ucast’ architekta uz
v pripravnej faze;

. rozvoj treba preverit’
komplexnou urbanistickou
Stadiou, resp. Gzemnym
planom zony s prvkami
regulacie

svojvol'na stavebnd cinnost’
implementacia architektonicky
nevhodnych typov objektov do
povodnej Struktury;
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REGULATIVY FUNKCNEHO VYUZITIA A PREVADZKOVEHO ZABEZPECENIA

ZAVAZNE

ODPORUCANE

NEPRIPUSTNE

1.REGULACNA JEDNOTKA — DOLNY KONIEC

dominantna funkcia-byvanie IBV, doplnko-
va funkcia : zelen pridomovych zahrad,
Sport - aredl; . .
DOPRAVNO-PREVADZKOVY SYSTEM : odvinut’
od jestvujlicej kostry :

nosna os : cesta II/560 — Katlovska cesta,

v novonavrhovanej obytnej zéne vybudovat’
novU obsluzn( komunikaciu s napojenim zo
Sportovej a prepojenim na Farsku;
parametre: C3,MO 7.5/30;

statickd doprava : IBV 100% na vlastnych
pozemkoch; Sportovy areal : podla STN 73
6110-riedit’ v ramci priemyselnej zony;
TECHNICKA INFRASTRUKTURA : mozné
napojit’ z jestvujucich sieti v Stvrti;

2.REGULACNE JEDNOTKA — JUZNY ROZVOJ

dominantna funkcia- byvanie IBV;
doplnkova funkcia : zelen pridomovych
zahrad;

dopravna prevadzka a obsluha : kazda zéna
bude dopravne prevadzkovana samostatnou
vnutornou komun. kostrou s jedinym
napojenim na cestu II/560

statickd doprava : IBV : 100% na vlastnych
pozemkoch; HBV : podla STN 73 6110;
obsluha : novonavrhovana obsluzna
komunikacia C3 MO 7,0/40, pripadne D1

s napojenim na cestu 11/560

TECHNICKA INFRASTRUKTURA : napojit’ na
jestvujlce verejné siete dobudovanim novej
infrastruktary

3.REGULACNA JEDNOTKA — PRIEMYSELNA ZONA

Vyrobné prevadzky priemyselného
charak-teru, vyrobné sluzby,
komunalneho charakter:u, sklz;dy
DOPRAVNO-PREVADZKOVY SYSTEM : odvinut’
od jestvujlcej komunikacie ku Cisticke

nosna os : cesta I1/560;

staticka doprava : v rdmci pléch zony podla
STN 73 6110;

TECHNICKA INFRASTRUKTURA : mozné napojit’
z jestvujucich sieti v Stvrti;

nova trafostanica 400kVA v lokalite novej
obytnej zény pri futbalovom ihrisku

vybavenost’ vstavana
(obchod, sluzby);v IBV
pripustna komeréna

dotvorit’ Sport.areal
tenisovymi kurtami

a plochami statickej dopravy;

Vyuzit' pre napojenie novej
obytnej zony jestvujlcu

komunikaciu z cesty 11/560
ku cistiarni odpadovych vod

= ZivoCiSna vyroba; priemyselné
vyrobné prevédzky, aredlova
obcianska vybavenost’;

= ZivociSna vyroba; priemyselné
vyrobné prevadzky, arealova
obcianska vybavenost’;

= rozvoj byvania trvalého i
prechodného

REGULATIVY OCHRANNE

ZAVAZNE

ODPORUCANE

NEPRIPUSTNE

1.0CHRANA ZIVOTNEHO PROSTREDIA

vzt'ah vyroby a byvania v obci riesit’
ochrannymi bariérami zelene okolo
obytnej zény

druhové zastupenie priemyselnych
odvetvi bez negativneho vplyvu na kvalitu

ZP; V kontaktnom Uzemi ornej pody

V rozvojovych lokalitach nepripustit’ druhy
¢innosti a podnikatel'skych aktivit, ktoré
by svojimi negativnymi vplyvmi (prasnost,
zapachy, hluk, vibracie, intenzivna
doprava a pod.) priamo alebo nepriamo
obmedzili vyuZitie susednych parciel pre
uréené Ucely.

Pri navrhu konkrétnych zdrojov
znecist'ovania ovzdusia reSpektovat’
zasady funkcéného a priestorového
usporiadania v zadujmovom Uzemi —
dodrziavat’ ochranné pasma

Rozvojové plochy je potrebné riesit’

a novych obytnych Struktur realizovat’
naraznikovl vyssiu zelen

Vylucit' v blizkostiach obytnych
Struktur i navrhovanych Uzemi pre
byvanie komercny chov zvieratsva
i formou rodinnych fariem
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komplexne — s prislusnou infrastrukttrou
— vodovod, kanalizacia splaskova,
dazd'ova

= ReSpektovat’ PHO Cistiarne odpadovych
vod v rozsahu 50 m pri navrhovani
obytnej zény

= ReSpektovat’ ochranné pasmo cesty II
triedy . .

2.0CHRANA PROTI ZAPLAVAM

*=  po obvode Stvrte z vychodnej strany na
ornej pode vybudovat’ zachytné priekopy
pre odvadzanie dazd'ovych navalovych
vod z extravilanu ;
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C.3. VYMEDZENIE CHRANENYCH UZEMI A OCHRANNYCH PASIEM

C.3.1. CHRANENE UZEMIA

= CHKO Malé Karpaty

Severna Cast’ zaujmoveého uzemia obce je siCastou CHKO Malé Karpaty, ktora bola vyhlasena
Vyhlaskou MZP SR ¢.138/2001 Z.z. o Chranenej krajinnej oblasti Malé Karpaty. Do zaujmového Uzemia
obce zasahuje Cast'ou Brezovskych Karpat. V Uzemi ma prevahu geoekosystém karbonatickych vrchovin
s rendzinami a pararendzinami s vapnomilnou dubinou a bucinou, ktoré patria do skupiny typov
geoekosystémov vrchovin v zdne dubovo-bukovych lesov. Prevazna Cast' CHKO Malé Karpaty ma 2.stupen
ochrany prirody a krajiny. V sucasnosti sa hranice CHKO Malé Karpaty upravuju.

= Chranené vtacie izemie Malé Karpaty

CHVU Malé Karpaty bolo vyhlasené Vyhlaskou MZPr SR ¢.216/2005. Patri donho Cast’ katastralneho
Uzemia obce Dechtice ( hlavne lesné pozemky a trvalé travnaté porasty) nachadzajlce sa v priestore,
ktory sa tiahne od cesty na Dobrd Vodu smerom vychodnym poza areal Pol'nohosp-odarskeho druzstva.

TeplejSie oblasti listnatych lesov (hrabiny, dubiny, buciny) v susedstve s likami a pasienkami
s hojnym zastUpenim rozptylenej zelene su idedlnym prostredim pre vyskyt eurdpsky i narodne
chranenych druhov vtakov : sokol raroh (Falco cherrug), sokol stahovavy (Falco peregrinus), vCelar lesny
(Pernis apivorus) a datel’ prostredny (Dendrocopos medius). Okrem tychto lesnych hniezdicov tu vhodné
podmienky nachadzaju aj druhy viazané na krivinatl etaz ako si mucharik bielokrky (Ficedula albicollis),
mucharik Cervenohrdly (Ficedula parva), penica jaraba (Sylvia nisoria), prepelica polna (Coturnix
coturnix), muchar sivy (Muscicapa striata) a prhlaviar ¢iernohlavy (Saxicola torquata). haja tmava (Milvus
migrans), kana popolava (Circus pygargus):

* Prirodna rezervacia Katarinka

Lokalita bola vyhlasena Upravou MK SSR ¢.62/84 — 32 v roku 1984 v kategorii chranené nalezisko,
ktoré bolo zakonom Narodnej rady SR €.287/1994 Z.z. prekategorizované na Prirodn( rezervaciu
Katarinka a v prilohe ¢.3 tohto zakona uvedené pod poradovym cislom 115.. Ochranu tohto Uzemia
zabezpecCuje aj vyhlaska Krajského Uradu Zivotného prostredia Trnava ¢.1/2004, ktorou sa urcuje stupen
ochrany niektorych prirodnych rezervacii, prirodnych pamiatok a narodnej prirodnej rezervacie Dubnik.

Ochranarske aktivity v CHU si zamerané na ochranu genofondu chraneného ZivocisSneho druhu
Lacerta viridis, ktory dosahuje na nasom Uzemi najsevernejSiu hranicu vyskytu, ako aj na ochranu
typickych suchomilnych lesnych spolocenstlev Typickymi zastupcami dubovych lesov su : dub plstnaty,
dub letny, javor pol’ny, hloh, kalina ai. Uzemie tvori bezprostredné okolie zriicanin klatora sv.Katariny zo
17.storocia. Celkova vymera lokality je 18,0 ha.

C3.2 VYMEDZENIE PRIESKUMNYCH UZEMI, CHRANENYCH LOZISKOVYCH UZEMi
A DOBYVACICH PRIESTOROV

V katastralnom Uzemi obce Dechtice sa nachadza:

- Vyhradné lozisko ,Dechtice — Dolna Skalova (446) — stavebny kamen", s uréenym dobyvacim
priestorom (DP) ,,Dechtice pre JIVA — TRADE, s.r.o0., Sered’

- Vyhradné loZisko ,,Decht|ce - Lazteky (597) - vapenec vysokopercentny , S uréenym
chranenym loZiskovym Uzemim (CHLU), ktorého ochranu zabezpetuje Statny geologicky Ustav
Dionyza Stura, Bratislava

- Lozisko nevyhradeného nerastu (LNN) ,Dechtice — Lazteky — stavebny kamef (4069)", ktoré
eviduje Statny geologicky Ustav Dionyza Stdra Bratislava.

Vzhladom na sucasné a predpokladané vyuzitie loZisk v blizkosti chranenych loziskovych Uzemi
a dobyvacich priestorov nebudl priestory vyuzivané na obytné, pripadne rekreacné Gcely.

V katastralnom Uzemi obce Dechtice sa nachadza prieskumné Uzemie (PU) ,Trnava — horlfavy zemny
plyn* uréené pre drzitel'a prieskumného Gzemia NAFTA, a.s. Bratislava s platnost'ou do 31.03.2018

V katastralnom Uzemi obce Dechtice je evidované staré banské dielo vyZadujlce si zvysenu ochranu.

Podl'a § 200ds.30zakona ¢.569/2007 Z.z. o geologickych pracach v zneni neskorsich predpisov je k Casti
katastra obce Dechtice vymedzené ako riziko stavebného vyuzitia Uzemiastredné raddnové riziko.
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Vhodnost’ a podmienky stavebného vyuZitia Uzemia s vyskytom stredného radénového rizika je potrebné
posudit’ podla zakona ¢.355/2007 Z.z.

C.3.3. OCHRANNE PASMA

OCHRANNE PASMA VODNYCH ZDROJOV

* Vodné zdroje Dobra Voda

Obce Dechtice sa dotyka vonkajSie ochranné pasmo II.stupnia vodnych zdrojov lokalizovanych
v Malych Karpatoch v katastri obce Dobra Voda (Hlavka, Marias), ktoré prechadza od Dechtic v sibehu
s hlavnou komunikaciou — cestou II/502. Hranice tohoto vonkajSieho ochranného pasma boli spolu
s rezimom cinnosti v iom urcené rozhodnutim OPLVH-4644/1985 Okresného narodného vyboru v Trnave
zo diia 16.12.1985 ( pozri doklady).

= Vodné zdroje Dechtice

Styri hlbkové studne oznaCené De8 — Dell su lokalizované v Stvrti Trstiny na vychodnej strane
zastavby v obci. VonkajSie ochranné pasmo IL.stupfia vodnych zdrojov sa dotyka celej obce. Pasmo
hygienickej ochrany I.stupiia je zabezpecCené oplotenim.

OCHRANNE PASMA VODNYCH TOKOV

=V zmysle § 49 zdkona €. 364/2004 Z.z. (Vodny zakon) a vykonavacej normy je ochranné pasmo
vodohospodarsky vyznamného vodného toku Horna Blava v Sirke min.6 m od brehovej Ciary.
V ochrannom pasme nie je pripustna orba, stavanie objektov, zmena reliéfu t'azbou, navazkami,
manipuldcia s latkami Skodiacimi vodam, vystavba subeznych inZinierskych sieti. Je potrebné
zachovat’ pristup mechanizacie spravcu vodného toku k pobreznym pozemkom (bez trvalého
oplotenia) z hl'adiska realizacie oprav, Udrzby a povodnovej aktivity.

= Vzmysle zdkona ¢.364/2004 Z.z. o vodach, o opravneniach pri sprave vodnych tokov § 49
odst.2: ,Pri vykone spravy vodného toku a spravy vodnych stavieb alebo zariadeni moze
spravca vodného toku uzivat’ pobrezné pozemky. Pobreznymi pozemkami v zavislosti od druhu
opevnenie brehu adruhu vegetacie pri vodohospodarsky vyznamnom vodnom toku su
pozemky do 10 m od brehovej Ciary a pri drobnych vodnych tokoch do 5 m od brehovej Ciary.
Pri ochrannej hradzi vodného toku do 10 m od od vzdusnej a navodnej paty hradze.

= KriZzovanie inZinierskych sieti s vodnymi tokmi je potrebné technicky riesit’ v silade s STN 73
6822

OCHRANNE PASMA VYROBY

= Zona havarijného planovania Jadrovej elektrarne Jaslovské Bohunice
Do posledného 10km Sirokého ochranného okruhu patri okrem Casti Horného konca prakticky cela
obec Dechtice.

= Pol'nohospodarske druzstvo Dechtice

Ochranné pasmo ZivociSnej vyroby v PD Dechtice je navrhnuté 300m od hranic arealu. Zasahuje do
jestvujlucich obytnych Gzemi — hlavne v Stvrti Horny koniec, kde je limitom rozvoja funkénej zlozky
byvanie.

= Ochranné pasmo cintorina — 50 m od oplotenia cintorina

* Ochranné pasmo nehnutel'nej kultirnej pamiatky — nehnutelnej kultirnej pamiatky,
v okruhu 10 metrov nemozno v zmysle §27 odst.2 pamiatkového zakona vykonavat’ stavebnu
¢innost’ ani ind ¢innost’, ktora by mohla ohrozit’ pamiatkové hodnoty narodnej kultirnej pamiatky

OCHRANNE PASMA INZINIERSKYCH SIETI A TECHNICKYCH ZARIADENI

= Pasmo hygienickej ochrany cistiarne odpadovych vod Dechtice - 50 m od oplotenia

= Ochranné pasmo vodovodu je v Sirke 1,5 m od okrajov podorysnych rozmerov vodovodného
potrubia. V ochrannom pasme je mozné robit’ akikol'vek stavebn( ¢innost’ len so sthlasom
spravcu vodovodu.

* Ochranné pasmo vodojemu — PHO I. stupria — 10 m od oplotenia

= Ochranné pasmo kanalizacie je v Sirke 2,5 m od okrajov podorysnych rozmerov
kanalizaCnej stoky nad 500 mm a 1,5m do 500 mm, a sUvisiacich objektov. V ochrannom pasme
je mozné robit’ akukol'vek stavebnu cinnost’ len so sthlasom spravcu kanalizacie.
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= Ochranné pasma elektrickych zariadeni si stanovené Zakonom o energetike €.251/2012
Z.z. O dovolenej Cinnosti, resp. Realizacii stavieb v tychto ochrannych pasmach hovori zakon
¢.251/2012 Z.z.
Nadzemné vedenia — 1-35kV : 10 m od krajného vodica

35-110kV  : 15 m od krajného vodica

Vzdusné vedenie ¢. 1013 22 kV prechadza zapadnou stranou katastra obce.
Podzemné vedenia do 110kV : 1m od krajného kabla

= Ochranné a bezpecnostné pasma plynarenskych rozvodov a zariadeni si stanovené
Zakonom o energetike ¢.251/2012 Z.z. Ochranné pasmo je priestor v bezprostrednej blizkosti
plynovodu alebo iného plynarenského zariadenia vymedzeny vodorovnou vzdialenost'ou od osi
priameho plynovodu alebo od podorysu technologickej Casti plynarenského zariadenia merany
kolmo na os plynovodu alebo na hranu podorysu technologickej Casti plynarenského zariadenia

Podl'a § 79 sul nasledovné :

= 50 m pre plynovody s menovitou svetlostou nad 700 mm

= 12 m pre plynovody s menovitou svetlostou od 501 mm do700 mm

= 8,0 m pre technologické zariadenia, regulacné stanice, armaturové uzly, zariadenia
protikor6znej ochrany

= 8,0 m pre plynovody od DN 201 mm do 500 mm

= 4,0 m pre plynovody a plynovodné pripojky s menovitou svetlostou do DN 200 mm

= 1,0 m pre NTL a STL plynovody a plynovodné pripojky, ktorymi sa rozvadzaju plyny
v zastavanom Uzemi obce s prevadzkovym tlakom nizsim ako 0,4 MPa

= Bezpecnostné pasmo je urcené na zabranenie poruch alebo havarii na plynarenskych
zariadeniach alebo na zmiernenie ich vplyvov na a na ochranu Zivota, zdravia a majetku osob.
Podl'a § 80 su nasledovné:

= 10,0 m pre plynovody s tlakom nizSim ako 0,4 MPa prevadzkovane vo volnom priestore
a na nezastavanom Uzemi

= 20,0 m pre plynovody s tlakom od 0,4 MPa do 4 MPa s menovitou svetlost'ou do 350
mm

= 50 m pri plynovodoch s tlakom od 0,4 MPa do 4 MPa s menovitou svetlostou nad 350
mm

= 50 m pri plynovodoch s tlakom nad 4 MPa s menovitou svetlostou do 150 mm,

* Prace v ochrannom pasme plynarenského zariadenia sa mozu vykonavat' iba na
zaklade predchadzajiceho pisomného suhlasu prevadzkovatela siete, za podmienok
nim urcenych. Zriad'ovat’ stavby v bezpecnostnom pasme plynarenského zariadenia
mozno iba po predchadzajicom suhlase prevadzkovatela siete.

= Existujice dialkové ako aj miestne telekomunikacné kable maji ochranné pasmo 1m od
osi kabla na obe strany v zmysle telekomunikacného zakona

* Ochranné pasma komunikacii
Cesta I1/502 Nahac-Dechtice-Chtelnica — 25 m od osi vozovky na obe strany
Cesta II/560 Katlovce-Dechtice — 25 m od osi vozovky na obe strany
Cesta I1I/1276 Dechtice-Dobra Voda — 20 m od osi vozovky na obe strany

C.3.4. OCHRANA PAMIATKOVEHO FONDU A ARCHEOLOGICKYCH NALEZOV A NALEZIiSK

Investor/stavebnik kazdej stavby, vyZadujlcej si zemné prace, si od Krajského pamiatkového Uradu
Trnava v jednotlivych stupfioch izemného a stavebného konania vyZiada konkrétne stanovisko ku kazdej
pripravovanej stavebnej Cinnosti stvisiacej so zemnymi pracami z dovodu, Ze stavebnou Cinnost'ou resp.
zemnymi pracami moéze dojst k naruseniu archeologickych nalezisk ako aj k poruseniu dosial
neevidovanych archeologickych nalezov a situacii.

Podl'a § 350ds.7 zakona ¢.49/2002 o ochrane pamiatkového fondu, v zneni neskorsSich predpisov,
0 nevyhnutnosti vykonat’ pamiatkovy vyskum na zabezpecenie zachrany a dokumentdcie archeologickych
nalezov a situdcii rozhoduje Krajsky pamiatkovy Urad Trnava

V katastri obce su evidované podla § 41 pamiatkového zakona vyznamné archeologické lokality. Je
preto pravdepodobné, Ze pri zemnych pracach spojenych so stavebnou cinnostou v rieSenom Uzemi
dojde k naruseniu archeologickych nalezisk. Z uvedeného dovodu je potrebné, aby v jednotlivych
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stavebnych etapach realizacie bola splnend podmienka v zmysle zadkona €. 50/1976 Zb. o Uzemnom
planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov a zakona NR SR ¢.49/2002 Z.z. o ochrane
pamiatkového fondu v zneni neskorsich predpisov.

Kamenny Ustredny kriz s datovanim roku 1825 a subor nahrobnikov k nemu naleZiacich na tzv.
dolnom cintorine maju svoju historicki a kultirnu hodnotu. Aby pri navrhovanej zmene funkéného
vyuzitia starého cintorina na parkovl zelen nebola ohrozend ich existencia odpori¢ame zachovat’
a chranit’ Gstredny kamenny kriz na pévodnom mieste a v ramci jestvujlceho cintorina, alternativne
premiestnit’ na adekvatne dostojné miesto — napr. okolo farského kostola sv. Katariny v ramci ohradenia,

kde sa uz takéto nahrobniky nachadzaju.

C.4. ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

DRUH STAVBY | LOKALIZACIA | CELKOM
KOMUNIKACIE ADOPRAVNE VYBAVENIE

Vybudovanie dopravného terminalu AD — | Stvrt’ Horny koniec

plocha na krizovani cesty III/1276 a

11/502

Rekonstrukcia ciest 1I/502 a III/1276 na | Celd obec

prislusné kategdrie

Dobudovanie chodnikov v stbehu Cela obec

s cestami I1/502, I1/560, I11/1276

Rekonstrukcia a dobudovanie centralnej | Stvrt’ Centrum

Casti obce

Miestné obsluzné komunikacie Stvrt’ Centrum 350 m
Stvrt’ Horny koniec 1100 m
Stvrt’ Zavodie 335m
Stvrt’ Dolny koniec 800 m

Dobudovanie Ucelovej komunikacie Od cesty 1I/502 - Lokalita Nové Hory pod | 1750m
CHKO

zachytné parkovisko pre cca 50 aut Lokalita Nové Hory pod CHKO 1000 m?

KANALIZACIA

DN 300 - gravitatna Stvrt’ Centrum 240 m
Stvrt’ Horny koniec 1150 m
Stvrt’ Druzstvo 110 m
Stvrt’ Trstiny 390 m
Stvrt’ Rybaren 240 m
Stvrt’ Zavodie 180 m
Stvrt’ Dolny koniec 1100 m

DN 100 - tlakova Stvrt’ Zavodie 90 m
Stvrt’ Dolny koniec 220 m
Stvrt’ Horny koniec 200 m

Precerpdvacia stanica Stvrt’ Zavodie (2), Stvrt’ Dolny koniec (1) 3
Stvrt’ Horny koniec (1)

VODOVOD

DN 100 Stvrt’ Centrum 350 m
Stvrt’ Horny koniec 1150 m
Stvrt’ Druzstvo 180 m
Stvrt’ Trstiny 160 m
Stvrt’ Rybaren 240 m
Stvrt’ Zavodie 220 m
Stvrt’ Dolny koniec 950 m

PLYNOVOD

DN 50 Stvrt’ Centrum 350 m
Stvrt’ Horny koniec 1150 m
Stvrt’ Druzstvo 180 m
Stvrt’ Trstiny 160 m
Stvrt’ Zavodie 220 m
Stvrt’ Dolny koniec 760 m

ELEKTRICKE ZARTADENIA

Trafostanica — nové Stvrt’ Horny koniec — 250 kVA 1
Stvrt’ Dolny koniec — 400 kVA 1

Trafostanice — rekonstrukcie TS 001 - Stvrt’ Centrum 1
TS 004 — Stvrt’ Centrum 1
TS 003 — Stvrt’ Horny koniec 1
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TS 007 — Stvrt’ Druzstvo 1
Prekladka VN 22 kV - vzduch Stvrt’ Zavodie 380 m
Nové VN 22 kV vedenia - vzduch medzi novymi TS 230 m

OBJEKTY
N&jomny obecny bytovy dom - nova Stvrt’ Centrum 4x12b.j.
vystavba

Stvrt’ Horny koniec-Zahostaky 3x12b.j.
Rekonstrukcia a dostavba materskej Skoly | Stvrt’ Centrum
Obecnd telocvichia — nova vystavba Stvrt’ Centrum 1
v aredli 5

TECHNICKE OPATRENIA

Zachytné dazd'ové rigoly Stvrt’ Horny koniec 1580 m

Stvrt’ Zavodie 510 m
Protipovodniova Uprava koryta Blavy 1030 m
Revitalizacia plochy byvalého kamerolo- 1,4 ha
mu - pieskovne
Rekultivacia byvalého smetiska Segedin

C.5. NAVRH NA SPRACOVANIE ZONALNEJ DOKUMENTACIE

OooNOTUThhWN -

. Obytna zéna Farské - PaZit’ — zastavovacia $tldia, resp. UPN-Z (Stvrt’ Centrum - Dolny koniec)
. Obytna z6na, lokalita Nova ulica, Stvrt’ Horny koniec — zastavovacia Studia

. Stvrt’ Rybaren — Studia vyuZitia izemia
. Stvrt’ Druzstvo — Stldia vyuZzitia Uzemia
. Navrhovana chatova osada Dolna Skalova — zastavovacia Studia

. Navrhovany agroturisticky aredl Pri papiernicke — zastavovacia Studia
. Stvrt’ Dolny koniec — priemyselna zéna — zastavovacia Stadia )
. Obytné zoény Juzny rozvoj — Stvrt’ Dolny koniec — komplexna urbanisticka Studia, resp. UP zény
. Obytna zona Hostaky — zastavovacia, urbanisticka Studia



